Prefeitura da Estincia Turistica de Ibitina

Estado de Sio Paulo

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 055/2019

' Leia-se em Sessao, -
- Cépias aos Edi sfQ‘lUNA, 27 DE AGOSTO DE 20169.

SENHOR PRESIDENTE:

Tenho a honra de submeter a“elevada consideragfo, por intermédio de Vossa Exceléncia,
encaminhar 8 Nobre Cadmara Municipal a presente Proposi¢do, sob o n® 055/2019, que “Institui o
Cddigo de Uso, Ocupagdio, Parcelamento do Solo, e Regularizagdo Fundiaria, no

Municipio da Estdncia Turistica de Ibitina e da outras providéncias”

Salienta-se que o ordenamento juridico € muito dindmico, e a consequéncia logica desta
situagdo, € que a legislagdo deve acompanhar e se adaptar aos mais novos obstaculos que se

impdem ao administrador publico.

Por isto, a legislagdo federal, estadual e municipal, dentro das possibilidades existentes,
necessita de uma atualizagfo legislativa conforme a sua competéncia constitucional, e de acordo

com o § 3° do artigo 40 da Lei Federal n° 10.257/2001.

O municipio procedeu desta forma ao enviar o projeto de lei para atualizagio do plano
diretor, votado e aprovado em 2016, mas somente isto ndo basta, pois, outras situagdes devem ser

analisadas para se obter um ordenamento juridico-urbanistico-ambiental do municipio.

Assim, esta disposto na Lei n° 2129 de 01 de dezembro de 2016 (Plano Diretor) nos artigos
6° e seus incisos, ao informar que “além do Plano Diretor, o processo de planejamento municipal
compreende, disciplinar o parcelamento, uso e a ocupagéo do solo, questdes ambientais, realizar

planos, programas e projetos setoriais, econdmico e social”.

Ademais, o artigo 196 do Plano Diretor estabelece que deve ocorrer “o planejamento,

outros, os instrumentos de politica urbana que forem necessarios”.
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Nesta linha de raciocinio, o Plano Diretor é uma orienta¢do geral para o Municipio, e
questdes especificas podem ser debatidos e disciplinadas em temas préprios, conforme o

julgamento do Supremo Tribunal Federal, no Recurso Extraordinario n® 607.490, ao indicar

“Os municipios com mais de vinte mil habitantes e o Distrito Federal podem
legislar sobre programas e projetos especificos de ordenamento do espago urbano
por meio de leis que sejam compativeis com as diretrizes fixadas no plano
diretor”. (j. em 29.10.2015) (grifo nosso).

Desse modo, ¢ imperativo realizar a atualizagdo do Codigo de Postura (1966), Codigo de
Obras (1975), revisar a lei de uso, ocupagéo e parcelamento do solo, atualizar a legislagdo a
respeito da regularizagio fundidria, em conjunto com os instrumentos juridicos que estdo

dispostos no Estatuto da Cidade.

Com a evolugdo das relagdes intersubjetivas, € com a prépria Administragdo Publica, o
cendrio existente € diverso das legislagdes que estfio ultrapassadas, e assim € necessério adaptar-se

a situagdo de fato e de direito em relagéo as mais novas situagoes juridico-sociais-legislativas.

A despeito da atribuigdo desta atualizag@o ser inerente ao Poder Executivo, € notério que
deve ser superada a visdo administrativa de discricionariedade das decisdes, isto porque, hi novos
regramentos baseados nos fundamentos constitucionais da dignidade da pessoa humana, bem

como da cidadania, e com apoio da gestdo democritica da cidade (art. 43 do Estatuto da Cidade).

Outro fator determinante deste projeto, € a regularizagio fundiaria, com foco na viabilidade
do direito a moradia digna, direito este, que encontra amparo na Constitui¢do Federal no seu art.
6°, garantindo que "sdo direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a segurancga, a previdéncia social, a prote¢do 4 maternidade e a inféncia, a
assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢do", sendo portanto, atribuig¢do de todos os
entes federativos promover programas que construam e melhorem as condigdes habitacionais da
populagio.

Esta melhoria nas condi¢des habitacionais, estdo inseridas na regularizag¢fo fundidria, que
possibilita a populagdo em geral uma seguranga quanto a propriedade do seu imével, garangindp a

esse uma série de direitos que outrora lhe era suprimido.
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Em 2010, segundo o IBGE, o Brasil contava com 12 milhGes de imdveis, ou 100 milhdes
de pessoas (50% da populagédo) morando em imoveis irregulares e aproximadamente 11 milhdes
moram em favelas, palafitas ou outros assentamentos irregulares, sendo que ha um niimero muito

maior a este de pessoas que vivendo em assentamentos irregulares.

O municipio de Ibilina tem identificados mais de 300 areas irregulares, perfazendo um total
aproximado de 30.000 iméveis irregulares em niicleos habitacionais informais, imoveis irregulares

individuais, todos passiveis de regularizagéo.

Tendo em vista que mais de 50% dos domicilios urbanos do pais possuem alguma
irregularidade fundiaria, segundo dados do Ministério das Cidades, o Municipio de Ibitina segue a
estatistica a exemplo dos Municipios brasileiros, ou seja, tem uma grandiosa margem de imdveis

irregulares.

Com isso, revelou-se imprescindivel que o Poder Publico sinalizasse, a partir de critérios
objetivos e bem embasados, enfrentasse a problematica da irregularidade fundiéria e propusesse
uma legislagdo pratica, especifica e eficiente, de acordo com as caracteristicas de nossa cidade,
que pudesse garantir ao cidaddo o direito de propriedade do imével que este possui, € ja estd

consolidado.

E necessario possibilitar a este morador o exercicio real da propriedade e seus direitos, pois
incentiva o investimento nfo apenas no préprio imével, mas também em atividades econdmicas
variadas, mediante a obtengdo de empréstimos junto a institui¢des financeiras que tenham por

garantia o bem regularizado.

Nio bastasse este impacto direto ao cidadio, a regularizagéo fundiaria propicia também um
aquecimento no mercado imobiliario, tendo em vista que os imdveis a serem negociados, tendo

sido regularizados, serdo negociados por um valor a maior.

Hé também um impacto significativo de ordem tributéria no Municipio, haja vista, que os
imoveis que estavam na ilegalidade, e ndo constavam na base imobilidria do Municipio (e todas as

transagdes financeiras ndo se era comunicado ao poder puiblico), a partir de entdo, o Mu%
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terd condigdes de cobrar os tributos que lhe sdo de direito, por conseguinte, havendo um

crescimento de receitas aos cofres piblicos.

Tendo em vista a realidade que se demonstra, e os impactos negativos com a nio
rcgularizs'igiio, e sobretudo aos expressivos ganhos que a regularizagido fundiaria proporciona ao
pais, surgiu em julho de 2017, a Lei 13465/2017, posteriormente a Resolugdo 65/2017 do
Conselho Nacional de Justiga e o Provimento 51/2017 da Corregedoria Geral de Justi¢a de So

Paulo, que veio para facilitar os tramites da regularizagio fundiaria em todo o pais.

Nessa esteira, a administragdo municipal, sensivel aos reclames da populagéo, se debrugou
sobre a problematica fundidria do Municipio e buscou propor uma legislagdo moderna e eficiente

que pudesse atender aos anseios da populacéo ¢ de forma eficaz.

Desse modo, o objetivo da proposta € de facilitar, atualizar e implanta¢iio uma legislago que
realmente o uso, ocupagéo € parcelamento de solo, e implante um sistema de regualiza¢do fundiaria de

modo eficaz, com foco na concretizagéo do direito a moradia, e dignidade da pessoa humana.

Por isto, o Municipio envia o projeto de lei, para adaptar-se a situa¢do de fato e de direito em

relagdo as mais novas disposig¢des legais sobre o tema.

Sendo assim, solicita-se que a presente proposigdo seja deliberada no prazo maximo de que

trata o § 1° do Artigo 45 da Lei Orgénica do Municipio de Ibiuna.

Aproveitamos a oportunidade e renovamos os nossos protestos da mais alta estima e

consideragio.
Atenciosamente,
Jodo Be
Prefeito Municipal
Ao
Exmo. Sr
Rodrigo de Lima

DD. Presidente da Cidmara da Estincia Turistica de Ibitina — Estado de Sdo Paulo.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N“Mw.
DE 28 DE AGOSTO DE 2019.

“Institui o Cédigo de Uso, Ocupagdo, Parcelamento do Solo, e
Regularizagio Fundiaria no Municipio da Estancia Turistica de Ibiuna

e da outras providéncias”.

JOAO BENEDICTO DE MELLO NETO, Prefeito do Municipio da
Estancia Turistica de Ibiuna, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas

legais,

FAZ SABER que a Cimara Municipal aprovou e ele sanciona e

promulga a seguinte Lei

CAPITULO I
USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei institui as normas disciplinadoras para o uso, ocupagao
e parcelamento do solo, e a regularizagdo fundiaria no Municipio de Ibiuna, sem prejuizo
da aplicagdo dos dispositivos da Constitui¢do Federal, Cédigo Civil, Codigo Nacional de
Transito, Cédigo Penal, Estatuto da Cidade, Cédigo Sanitério Estadual e Municipal, e Lei
Federal n® 13.465/2017.

Art. 2.° - As medidas previstas nesta Lei devem ser interpretadas e
aplicadas, com o que estabelecem os instrumentos de posturas municipais, diplomas
federais, Plano Diretor do Municipio de Ibiuna, em especial no tocante ao zoneamento,

parcelamento, uso e ocupagio do solo e Cédigo de Edificagdes.

Parigrafo tGnico. Na interpretagdo e aplicagdo da legislagdo, deve-se
utilizar o critério da observidncia das normas gerais, e na existéncia de orientagdo

especifica, sera sempre privilegiada a norma de caréter especial para cada inst%
: 1
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Art. 3° - Sujeitam-se 4s normas desta lei, a forma de utilizagdo de toda

as areas de dominio Publico e demais espagos pliblicos ou privados.
Pardgrafo tunico - O disposto na presente lei ndo desobriga o
cumprimento das normas, regulamentos ou convengdes proprias dos espagos referidos no

caput deste artigo.

Art. 4° - Sujeitam-se igualmente as normas da presente lei, no que
couber, edificagdes e atividades particulares que no seu todo ou em parte, interfiram ou

participem de alguma forma das relagdes cotidianas do meio urbano.

Paragrafo Unico - Seri admitida a utilizagdo concomitante de mais de uma modalidade de
parcelamento de solo, no mesmo imével ou em parte dele, desde que sejam atendidos todos os

requisitos desta lei.

TITULO I
MACROZONEAMENTO

Art. 5° — Devem ser respeitadas as macrozonas em seus limites e defini¢des
informadas pelo Plano Diretor, contidas nos artigos 35 até 40 (Macrozoneamento); artigos 41 até
43 (ocupagdo do solo); artigos 44 até 47 (uso e atividades); artigos 48 até 57 (uso e atividades
geradoras de incdmodo) artigos 72 até 74 (parcelamentos industriais e de recreio); todos do Plano

Diretor Municipal, que serfio os critérios para a utilizagio o uso, ocupagéo e parcelamento do solo.

TiTULO II
REQUISITOS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° - Sdo instrumentos para autorizar o uso € a ocupagdo do s@&“{

Municipio:

2
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I — Certiddo de viabilidade: documento oficial em que se determina a macrozona
do imével.

II- Certiddo de Diretrizes para Uso e Ocupagéo do Solo: documento oficial que
informa quais s30 os critérios minimos exigidos para implantagdo de uma obra, empreendimento
ou construgao;

III- Alvard de autorizagfo: autorizagdo para a instalagdo, funcionamento e
mudanga de atividades ou alteragdo de projeto;

IV- Também serdio utilizados outros instrumentos, mencionados em legislagdo

especifica municipal, para aprovagdo de parcelamento e edificagdes.

SECAO II
CERTIDAO DE VIABILIDADE

Art. 7° - Antes da implantagio de empreendimento no Municipio, que esteja
relacionada 2 instalagio de industrias, loteamentos, condominios horizontais, e condominios de
lotes, deveréa ser providenciada a certiddo de viabilidade, a qual ird determinar a macrozona do

imovel.

SECAO III
REQUISITOS PARA PARCELAR O SOLO

Art. 8 - O parcelamento do solo, caracterizado por loteamento ou
desmembramento, est4 sujeito & prévia aprovagdo do Municipio, e deverd atender aos seguintes
requisitos:

I- Nido poderéo ser parcelados, para fins urbanos, os terrenos:

a) alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem e escoamento das dguas;

b) que resultem de aterro feito com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

¢) onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo;

d) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se ateridi

exigéncias especificas das autoridades competentes;
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e) de preservagdo ecoldgica definida por Lei ou naquelas onde a poluigdo

impega condigdes sanitarias suportdveis, até a sua corre¢ao;

II- Da 4rea total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados, no minimo:
a) 10% para éreas verdes.

b) 5% para éreas de uso institucional.

¢) 20% para vias de circulagdo e, caso o sistema vidrio ndo atinja este

percentual, devera ser incorporado as areas verdes o que faltar para os 20%.

III- As areas de uso institucional terdo que, pelo menos 50% (cinquenta por
cento), situarem-se em 4area com declividade de até 15% (quinze por cento), possibilitada a sua
adequagdo por meio de obras de terraplenagem, quando for o caso pelo loteador, e ainda, que

tenham dimensio minima de testada de dez metros e drea minima de 150 m°.

IV- Somente poderdo ser aceitos, como éreas verdes, 0s espagos que permitam a
inscri¢do de um circulo, com raio minimo de dez metros, niio sendo consideradas, como areas

verdes, as rotatérias e outros dispositivos de transito, que deverdo fazer parte do sistema viario

SECAO IV
CERTIDAO DE DIRETRIZES

Art. 9° - Antes da elaboragio do projeto de urbanizagdo, o empreendedor deve
solicitar com base na Certiddo de Viabilidade, Plano Diretor e na legislagdo urbanistica municipal
e normas ambientais, as diretrizes especificas para:

I - o parcelamento ou condominio, o uso e a ocupagéo do solo;

II - o tragado do sistema viario;

III - a reserva de 4reas destinadas a uso publico e de faixas néo edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Parigrafo tnico. O Municipio podera definir diretrizes relacionadas a
infraestrutura bésica e complementar, consultadas previamente as concessiondrias de servigos
publicos de energia elétrica e de 4gua e saneamento, quanto a viabilidade técnica e econé%:l—c7

atendimento do projeto de urbaniza¢Zo nos moldes propostos pelo empreendedor.
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Art. 10 -Para solicitar a defini¢io de diretrizes prevista nesta Lei, o
empreendedor deve apresentar:

I - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imével ou da condigéo de empreendedor;

b) certido atualizada da matricula do imével, expedida pelo Oficio de Registro
de Imdveis competente;

¢) - discriminagfio de suas divisas, com indicagdo das medidas perimetrais e
dreas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

d) - as curvas de nivel do terreno com espagamento adequado & finalidade do
empreendimento;

e) - a indicagdo de localizagdo dos corpos d’dgua dentro da gleba ou fora num
raio de até 50 m (cinquenta metros) das APPs, das 4reas com vegetagéo arbérea e das construgdes
ja existentes;

f) - Indicaggo do tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e, no
caso de uso residencial, uma estimativa do nimero de unidades habitacionais.

g) - A planta do imével deve estar, preferencialmente, georreferenciada.

Art. 11 - A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitagdo de diretrizes,
declarando a impossibilidade de implantagdo do empreendimento, quando caracterizadas as
seguintes situagdes:

I - inadequagio do empreendimento ao Plano Diretor;

II - situagdo juridica do imével que possa comprometer a implantagdo do

empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

Art. 12 - Deferida a solicitago de diretrizes, o Municipio devera indicar:

I - o tragado bésico do sistema viario principal, com previsdo das vias destinadas
a circulagio de veiculos de transporte coletivo, no loteamento;

I1 - a localizagio das 4reas destinadas a uso publico, no caso de loteamento;

III - a localizagio das 4reas com restrigdo ao uso € ocupagdo em razdo de
legislagdo federal, estadual ou municipal;

IV - as faixas ndo edificaveis;

V - os usos admissiveis, com as respectivas localizagdes;

VI - os requisitos ambientais a serem cumprid@gk/}
‘ 5
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Pardgrafo dnico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo fixado pela \J
autoridade licenciadora, limitado ao periodo de 02 (dois) anos, permitida a renovagio, se mantidas

as condigdes, e se houver alteragdo no projeto, deve ocorrer novo pedido de certiddo de diretrizes.

Art. 13 - Os prazos para a andlise da solicitagdo das diretrizes e sua formulagdo

pela autoridade licenciadora devem ser emitidos no prazo de 30 (trinta) dias uteis.

Art. 14 - A fase de fixacio de diretrizes é dispensada para parcelamentos de

pequeno porte, e de regularizagio de parcelamento consolidado.

'SECAO A%
CONTEUDO DO PROJETO
Art. 15 -O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas
disposigBes desta Lei e na Certiddo de Diretrizes, e considerar:
I - a valorizagio do patrimdnio natural e cultural do empreendimento;
11 - a execucdo das obras necessarias, com foco para evitar situagdes de risco;
III - a reposigio da camada superficial do solo nas éreas que forem

terraplenadas, com plantio de vegetagdo apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 16 - O projeto de parcelamento deve incluir desenhos, memorial descritivo

e cronograma fisico de obras e servigos.
~ § 1° - Os desenhos devem conter, no minimo:

I - no loteamento, a defini¢do:
a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) da divisdo em lotes e, se couber, em quadras, com as respectivas dimensdes,
4rea e numeracéo, bem como com a indicagdo dos usos previstos;
c) das dreas destinadas a uso publico;

d) das faixas ndo edificaveis, APPs e outras dreas com vegetagdo a ser
preservada ou recomposta;
e) da infraestrutura. basica e complementar a ser instalada, contemplando o

tracado das redes de saneamento e energia elétrica, nos moldes dos projetos aprovados pelas
concessionarias de servigos publicos de d4gua e saneamento bésico e de energia elé
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II - no condominio urbanistico, a defini¢éo:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) das unidades autdnomas e, se couber, das quadras, com as respectivas
dimensdes, area e numeragio, bem como dos usos previstos;

c) das é4reas destinadas a uso comum e privado dos condéminos;
III - no desmembramento ou desdobro/fracionamento: a divisdo pretendida, com as respectivas

dimensdes, da 4rea e localizagio do imével, com a apresentacio da situagfo atual e pretendida;

IV - no parcelamento integrado 2 edificagdo: as informagdes requeridas nos
incisos I e II deste paragrafo, bem como:

a) a localizagdo das edificagdes nos lotes ou unidades auténomas; €

b) os documentos necessarios ao licenciamento das edificagdes, na forma da

legislagdo municipal;

V - na regulariza¢do de parcelamento consolidado:
a) das vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos contiguos;
b) dos usos previstos e sua localizagéo;

c) dos lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas dimensoes, drea e
numeragao,

d) das faixas ndo edificaveis, APPs e outras areas com vegetacdo a ser
preservada ou recomposta, se for o caso;

e) do sistema vi4rio com a respectiva hierarquia de vias existentes;

f) das areas destinadas ao uso publico, se for o caso;

g) da infraestrutura basica e complementar implantada e a implantada, se for o caso.
§ 2° - Os desenhos devem estar, preferencialmente, georreferenciados.

§ 3° - O memorial descritivo deve conter, no minimo:

I - a indicagdo da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

II - a descrigdo dos lotes ou unidades auténomas e das dreas destinadas a uso
publico ou a uso comum dos conddminos, com os elementos necessarios a abertur{‘ 3as

respectivas matricula.
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III - a indicagfio das 4reas a serem transferidas ao dominio do Municipio, se for

0 caso;
IV - a enumeragdo das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a

indicagfo-de responsabilidade técnica.

§ 4° - No condominio urbanistico deve conter as condigdes urbanisticas do
empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as unidades autdnomas e suas edificagdes, bem

como deve constar integralmente, na conveng@o de condominio.

§ 5° - O cronograma fisico de obras e servigos deve conter, no minimo:
I - a indicagio de todas as obras e servicos a serem executados pelo
empreendedor; e

II - o periodo e o prazo de execugdo de cada obra e servigo.

§ 6° - Nzio ¢é exigido cronograma fisico de obras e servigos para parcelamento de
pequeno porte.

Art. 17 - O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes fixadas, deve ser
apresentado a autoridade licenciadora, acompanhado:

I - da certiddo atualizada da matricula do imével;

II - dos contratos ou outros atos que comprovem a condi¢do de empreendedor;

III - da anuéncia expressa da Secretaria do Patriménio da Unido ou do o6rgéo
estadual competente, quando o empreendimento for realizado integral ou parcialmente em 4rea,
respectivamente, da Unifio ou do Estado;

IV - da autorizagéio do conjuge do proprietario e do empreendedor, salvo no caso
de o matriménio ter sido contraido pelo regime de separagio de bens e participagdo final nos
aquestos;

V - da proposta de instrumento de garantia de execug#o das obras e dos servigos
a cargo do empreendedor, que deve ser compativel com o valor estimado das obras e dos servigos;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos casos previsto no Plano

Diretor; e

VII - Estudo ambiental competente, nos casos previstos em Lei.

Parégrafo tnico - A autorizagdo a que se refere o inciso IV do caput deste
artigo ndo dispensa o futuro consentimento do declarante para os atos de alienago ou promessa de
aliena¢do de lotes ou unidades auténomas, ou de direitos a eles relativos, que venham er
praticados por seu conjuge. ?\"‘1
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licenciamento deve ser comunicada, imediatamente, & autoridade licenciadora e pode ensejar a

Art. 18 - Qualquer alteragdo na situagio juridica do imé6vel em processo\d

revisdo dos atos ja efetivados.

SECAO VI
ALVARA DE AUTORIZACAO

Art. 19 - A instalagio, o funcionamento e a mudanga de qualquer atividade
deverdo ser submetidos a prévia autorizagio por meio de alvard de Autorizagdo expedido pelo
Municipio.

Art. 20 - A autorizagio para a instalagdo, funcionamento e mudanga de
atividades devem levar em consideracdo as exigéncias determinadas pela Certiddo de Diretrizes

para o Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 21 - A autorizacdo concedida pelo Poder Publico podera ser:

I - Revogada por razdes de conveniéncia e oportunidade, sempre motivada e
fundamentada em interesse publico, com direito ao prazo para apresentar a defesa e eventual
Tecurso;

II - Invalidada, por ter sido praticada em desconformidade com a ordem juridica,
sempre motivada e fundamentada em interesse plblico, com direito ao prazo para apresentar a
defesa e eventual recurso;

III - Cassada, por ter o destinatdrio descumprido as condig3es necessarias a fim
de poder continuar desfrutando da situagdo juridica, sempre motivada e fundamentada em

interesse publico, com direito ao prazo para apresentar a defesa e eventual recurso;

TITULO III
LOTEAMENTO

Art. 22 - Em qualquer espécie de loteamento registrado em cartério de registro
de imével, sempre prevalecera a restrigéo do loteador e do contrato padrdo, devendo ap]ic%

disposi¢des municipais, somente na auséncia de delimitag8o privada.
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SECAOI
LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 23 - O parcelamento do solo para fins Industriais fica sujeito ao

atendimento dos seguintes requisitos:

I - A gleba deve estar situada na Zona Urbano-Industrial (ZUI) da Macrozona de
Destinagdo Urbana (MDU) do Municipio e ter acesso por via existente;

II - As vias de circulago de acesso aos lotes industriais deverdo ter, no minimo,
quatorze metros de largura e leito carrogavel de nove metros;

III - Os lotes industriais terio drea minima de mil metros quadrados e frente
minima de vinte metros;

IV - a declividade maxima dos lotes ndo podera ultrapassar a 30% (17°) em
estado natural, ou apds sua regularizagfo por obras de terraplenagem;

V - O loteamento com mais de cem lotes industriais deverd conter nucleo de
apoio comercial e de servigos;

VI - A execugdo da infraestrutura prevista nos termos desta lei;

SECAO I
CHACARAS OU SITIOS DE RECREIO

Art. 24 - O parcelamento do solo para fins de chacaras ou sitios de recreio fica

sujeito ao atendimento dos seguintes requisitos:

I - A gleba deve estar situada na Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU), e
Macrozona de Interesse Ambiental Norte (MIA) do Municipio;

II - Os lotes de Chacaras de Recreio terdo drea minima de um mil metros
quadrados e frente minima de vinte metros, néo podendo ser desdobrados/fracionado;

III - A execugdo da infraestrutura prevista nos termos desta lei.

Art. 25 - Projetos de Chacaras de Recreio poderdo ser executados po as,
conforme tabela abaixo:
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I - gleba até 35 hectares, em uma etapa;

II - gleba acima de 35 e até 70 hectares, em trés etapas;

III - gleba acima de 70 e até 140 hectares, em quatro etapas;
IV - gleba acima de 140 hectares, em seis etapas.

Art. 26 - Os parcelamentos de solo a que se refere esta secfio, deverdo atender
a0s mesmos requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento, quanto as disposigdes gerais, ao
comprimento maximo de quadra as reservas de 4reas destinadas ao uso publico, em conformidade

com as zonas em que se encontrarem, e ao sistema viario.

§ 1° - Quanto as obras de infra-estrutura, estes parcelamentos deverdo atender ao
disposto onde o 6rgdo piblico municipal responséavel pela aprovagdo do parcelamento podera
dispensar a pavimentagdo das ruas de trénsito local, devendo existir a pavimentagdo das vias que

constituem o sistema principal e arterial, para acesso ao loteamento;

§ 2° - As ruas de transito local poderdo ser dispensadas de pavimentag&o desde
que, tenham declividade relativamente baixa, seja implantado tratamento primdario da pista de
rolamento e sistema de drenagem que previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e
garantam a trafegabilidade e seguranga, mesmo nos periodos de chuva, e que seja executado
também pelo empreendedor, o calgamento dos passeios de forma a possibilitar boas condigdes de

circulagéo dos pedestres;

SECAO III
LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS

Art. 27 - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio
do Municipio, as vias de circulagfio, pragas, os espagos livres, as areas verdes e as 4reas

destinadas ao uso institucional, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 28 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como
da aprovagdo pelo Municipio, devendo ser depositada no Registro de Iméveis, em comp nto

ao projeto original, com a devida averbagao;
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Pardgrafo unico: Podera ocorrer o pedido de reverso ou cancelamento total
loteamento, desde que verificada a sua implantagdo ou ndo, e com a devida manifestagido do

Municipio;

Art. 29 - A denominago dos parcelamentos ndo poderd ser igual a outra ja

existente no Municipio.

Art. 30 - Nenhum servigo ou obra publica serdo prestados ou executados em

terrenos parcelados, sem a expedigdo do respectivo Alvara de Autorizagdo.

Art. 31 - Em todos os impressos publicitdrios para venda de lotes em
loteamentos ou desmembramentos, devera constar o niimero do registro no Cartério Imobilidrio

bem como o numero € a data do Alvara, expedido pelo Municipio.

Art. 32 - A execucdo de loteamentos residenciais também podera ser feita por
etapas, conforme tabela abaixo:

I - gleba até 35 hectares, em uma etapa.

II - gleba acima de 35 e até 70 hectares, em trés etapas.

III - gleba acima de 70 e até 140 hectares, em quatro etapas;

IV - gleba acima de 140 hectares, em seis etapas.

Art. 33 - E de responsabilidade das Secretarias competentes o cumprimento dos
prazos fixados na presente lei, sem prejuizo da apuracio da eventual responsabilidade funcional

dos demais servidores com atua¢do nos respectivos processos.

Art. 34 - Nio cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas dos

loteamentos aprovados.

Art. 35 - Os cursos d'agua ndo poderdo ser alterados ou canalizados sem pgé

anuéncia do Municipio.
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Art. 36 - Aprovado o projeto do loteamento ou desmembramento o loteador
deverd apresentar ao Municipio, a cépia do contrato-padrdo de venda, constando as eventual
cldusulas restritivas ao uso do lote.

Art. 37 - Do contrato de compromisso de compra e venda, devera constar em

que etapa ele estd incluido e o prazo maximo de execugdo das obras de infraestrutura.

Art. 38 - Nos contratos de compromisso de compra ¢ venda dos lotes e nas
respectivas escrituras definitivas deverdo constar, obrigatoriamente, as restrigdes a que estejam

sujeitos pelos dispositivos desta lei, além das obrigacdes a cargo do loteador.

SECAO IV
LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 39 - Ao loteamento de acesso controlado aplicam-se todas as disposi¢des
desta lei para implantagio de loteamento, sendo que, o loteamento de acesso controlado
caracteriza-se pela vedagdo de todo o seu perimetro, controle do acesso aos lotes e pela outorga de

concessio de uso das vias de circulagdo, pragas e outros logradouros ou espagos livres.

Art. 40 - As 4reas institucionais deverdo ser localizadas com frente para vias ja

existentes.

Art. 41 — O Municipio outorgaré concessdo de uso das vias de circulag@o pragas

e logradouros ou espagos livres do loteamento, obedecidas as seguintes exigéncias:

I - Indicagdio no pedido de diretrizes desta modalidade de loteamento bem como
apresentagio de minuta do regulamento de uso e manuteng¢do dos equipamentos comunitarios;

II - Aprovado o loteamento e apds o seu registro no Cartério de Registro de
Iméveis, o interessado deveré solicitar por requerimento ao Municipio, a outorga da concessdo a
que se refere o caput deste artigo;

III - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar concessdo de uso das vias de
circulagdio, pracas e outros logradouros publicos ou espagos livres do loteamento;

IV - No instrumento de concessdo de uso deverdo constar, obrigatoriamente, 0s
encargos relativos 3 manutengéo e conservago dos bens publicos, objeto da concessio d%que
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ficarfio por conta do concessionario, os quais irdio arcar com todas as despesas de manutengdo } ,
4reas publicas, bem como a prestagdo de servigos piiblicos internos, varri¢do de rua, coleta de lixo,
iluminagfio publica, sinalizagdo de transito, vias de pavimentagdo, dgua, esgoto, seguranga
publica; -

V - A concessio de que trata o caput deste artigo serd outorgada ao proprietario

do loteamento, a qual serd obrigatoriamente transferida, para uma sociedade civil constituida

inicialmente por ele, e os conforme os compradores realizem a aquisi¢do dos lotes;

Pardgrafo unmico: A transferéncia da concessdo devera ocorrer no prazo

improrrogével de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da primeira alienagdo de lote.

VI - O concessionario fica obrigado a arcar com todas as despesas oriundas da
concessio, inclusive as relativas a lavratura e registro do competente instrumento.

VII - A extingio ou dissolugio da entidade concessiondria, a alteragdo do
destino das 4reas objeto da concessdo, o descumprimento das condigdes estatuidas nesta lei ou nas
clausulas que constarem do Instrumento de Concessdo, bem como a inobservéincia, sem justa
causa, de qualquer prazo fixado, implicard na automatica rescisdo da concessdo, revertendo as
4reas a disponibilidade do Municipio, incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias
nelas construidas, ainda que necessarias, sem direito de retengdo e independentemente de

qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

Art. 42 - O loteador se obriga a fazer constar dos contratos de promessa de
venda, ou das escrituras de compra e venda dos lotes, a obrigagdo do adquirente em contribuir
para a manutengdo das vias, logradouros e espagos livres, com a respectiva assinatura da ciéncia

do contrato padrio e o regulamento da associagdo.

Art. 43 - A adesdo ao instituto do loteamento de acesso controlado, também
pode ser aplicado aos loteamentos j& implantados, mediante a representagio de uma associacdo ou

sociedade civil composta pelos adquirentes dos lotes.

§ 1° - Para adesdo ao instituto, deve ser apresentado o Habite-se ou A%

Conservagio, da respectiva Portaria.
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§ 2° - A adesdo, ndo implica na proibigdo de entrada de visitantes, desd:
seja observado o regulamento interno do loteamento, e o Poder Publico, tera acesso irrestrito, para

verificar as condi¢des do cumprimento da concessdo de uso.

SECAO V
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO DE IMOVEL RURAL

Art. 44 — O Desmembramento e o loteamento para fins urbanos, de imével rural,
assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposi¢des do artigo 96 do Decreto Federal n®
59.428, de 27.10.66, e do artigo 53 da Lei n° 6766, de 19.12.79, e Lei n° 13.465 de 11 julho de
2017.

Paragrafo Unico — Em tal hipétese de parcelamento, sera exigida a audiéncia
prévia do INCRA.

Art. 45 — Os loteamentos com vistas 4 formagfo de nucleos urbanos, ou a
formagdo de sitios de recreio, ou & industrializagdo, somente poderdo ser implantados em area que:

I - por suas caracteristicas e situagio, seja propria para a localizagéo de Servigos
comunitarios das dreas rurais circunvizinha;

II - seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei municipal;

III - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico o seu aproveitamento.

IV - Os lotes rurais terfio area minima de mil metros quadrados e frente minima
de vinte metros, e ap6s o desmembramento, ndo podera ocorrer o desdobro/ fracionamento;

Paragrafo Unico — Em tal hipétese de parcelamento, serd exigida a audiéncia
prévia, ou declaragio do INCRA de que ndo se opde ao parcelamento da gleb?ﬂ/?

TITULO IV
VIAS DE CIRCULACAO

SECAO1
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 46 - A abertura de qualquer via ou logradouro piblico, bem como su

classificagdo, depende da expedigdo da Licenga Urbanistica pelo érgdo competente do Municipio.

Art. 47 - A identificagdio das vias e logradouros publicos, antes da denominagio

oficial, dever ser feita por meio de nimeros ou letras.

SECAO II
CARACTERISTICAS DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 48 — Nos novos projetos de loteamento, as vias de circulagdo deverdo
articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas, de modo que se constituam um

prolongamento das mesmas.

Art. 49 - A classificagdo das caracteristicas técnicas, declividades, dimensGes
maximas e minimas exigidas para as vias de circulagdo, em projeto de loteamento, com a largura
total (passeio + leito carrogével + passeio): minima de 14 m (2,5+9,0+2,5 m) nas vias principais €

minima de 9 m (1,5+6,0+1,5 m) nas vias secundarias.

Art. 50 - As vias locais, sem saida, serio permitidas desde que providas de

retorno na sua extremidade, com raio minimo de nove metros.

Art. 51 - Nas vias de circulagiio cujo leito nfio esteja no mesmo nivel dos

terrenos marginais, os taludes terfo altura méaxima de dois metros e declividade maxima de 30%.

Art. 52 — Deverdo ser observadas as seguintes designagoes:

I — Via de pedestre: circulagdo exclusiva de pedestres e largura minima de 2
metros;

II - Viela: espago destinado a circulagéo exclusiva de pedestres, interligando
dois logradouros e com largura de até 2 (dois) metros;

III — Alameda: via de circulagio entre 2,00 metros até 6,99 metros de la%
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IV - Rua: via de circulagio com largura entre 7,00 até 14,00 metros de lar, _
V — Avenida: via de circulagdo com largura acima de 14,00 metros de largura; \)
VI - Estrada: via de acesso entre uma localidade e outra, ou ligagdo entre
bairros;
Pardgrafo Ginico - Somente em casos especiais, devidamente justificados por
razdes de ordem técnica e a critério do Municipio, poderdo ser permitidos, em trechos de pequena

extensdo, declives superiores aos previstos neste artigo.

Art. 53 - As dimensdes do leito e do passeio das vias publicas deverdo ajustar-se

a natureza, uso e densidade da populacdo das areas;

Art. 54 - Nas vias, vielas e estradas, cujo leito nfo esteja no mesmo nivel dos
terrenos marginais, serfio obrigatérios taludes, cuja declividade minima sera de 60% (sessenta por
cento).

Paragrafo Unico - Os taludes poderfio ser substituidos por muros de arrimo ou

de protegiio, executados as expensas dos interessados, sem 6nus para 0 Municipio.

SECAO III
ESTRADA RURAL

Art. 55 — Os novos caminhos e novas estradas na Zona Rural deverdo ter largura

ndo inferior a 14 m (catorze metros).

Art. 56 - As declividades das estradas e dos caminhos oscilarfo entre 0,5 %
(zero virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento), assegurando o escoamento superficial das
aguas pluviais e a continuidade das dguas correntes nas depressoes e fundos de vales; por meio de

obras convenientes e necessarias.

Art. 57 - As construgdes deverdo manter um recuo minimo de 10m (dez m@&_’?

da margem dos caminhos.
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SECAO IV
VIAS DE PEDESTRE E ESPACO VERDE

Art. 58 - Fica instituido o “Espago Arvore” no Municipio de Ibilina,
especialmente nas vias de pedestres, com a finalidade de proteger, preservar, demarcar e
especificar a localizagdo destinada & drvore, para melhorar as condi¢des de irrigagdo, nutrigéo e

consequente diminuigéo de quedas e doengas, culminando no possivel aumento de sua vida util.

Art. 59 - Para a execugdo do “Espago Arvore” na érea de servigo das calgadas
dos novos loteamentos, deverd haver uma 4rea com no minimo 2,5 m de largura de via de
pedestre, e aplicar-se o seguinte método: para a definigdo da érea, toma-se 40% (quarenta por
cento) da largura e multiplica-se pelo seu valor total (2,5 x 40% = 1 (um) metro de largura). O
comprimento do espago, por sua vez, devera ter, no minimo, o dobro da largura, ou seja, 2 (dois)

metros de comprimento.

Art. 60 - Quando da solicitagdo do alvard de implantagdo de loteamento, o
interessado devera apresentar o projeto de arborizagéo, contendo:

I - periodo de execugdo e manutengdo;

II - planta urbanistica do loteamento que contemple a alocagdo das espécies,
com assinatura do proprietario e responsavel técnico habilitado;

III - memorial descritivo de implantagdo e manutengéo do projeto, assinado pelo
responséavel técnico habilitado, contendo as espécies, quantidades, porte, disposi¢iio e demais
estudos pertinentes;

IV - cronograma fisico de implantagdo e de manuteng&o, com prazo de 02 (dois)
anos, assinado pelo proprietario e responsavel técnico pela execugdo do projeto, devidamente

habilitado, com anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Art. 61 - Além das dimensdes, este espago devera ter uma identificacdo em

placas junto ao “Espago Arvore”, com logomarca e respectivo registro com coordenac@.y;q
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Art. 62 - Os projetos de arborizagdo dos novos loteamentos serdo anali

pela Secretaria de Meio Ambiente.

Art. 63 - A 4rea jamais poderd ser deslocada, e ndo podera ser
impermeabilizada, sempre respeitando o projeto original licenciado, salvo em casos especificos, €

com a manifestagio da Secretaria de Meio Ambiente.

Art. 64 - Aquelas calgadas denominadas ecologicas que contemplam todo ou
mais de 50% do espago disponivel das areas de servigo das calgadas podem incorporar o calculo

de 4rea verde;

Art. 65 - Aos novos loteamentos, em caso de descumprimento da lei cabero as
seguintes penalidades:
I - Adverténcia e/ou multa de, no minimo, 50 UFMIs, sem prejuizo da obrigagéo

de recompor o “Espago Arvore”;

Art. 66 - As pessoas fisicas ou juridicas que infringirem as disposi¢des desta lei
e de seu regulamento, no tocante & danos ou ao corte da vegetagdo existente no “Espago Arvore”,
ficam sujeitas as seguintes penalidades:

I - Multa no valor de 10 (dez) UFMIs por muda de arvore, drvore ou “Espago

Arvore” danificados;

Art. 67 - Respondem solidariamente pela infragdo das normas desta lei, quer
quanto ao corte, quer quanto & poda, ou danos ocasionados na forma dos artigos anteriores:
I — Proprietario, mandante ou responsavel pelo empreendimento;

II - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica da infragdo.

Art. 68 - As multas definidas, serfo aplicadas em dobro nos c%

reincidéncia.

TITULOV
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DOS CONDOMINIOS k
SECAO 1 )
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 69 - Ao Condominio aplicam-se todas as disposi¢des da lei 4591/64 para
sua implantagdo e a aprovagio do projeto devera atender as seguintes exigéncias:

I - Nio serdo aceitos os terrenos:

a) alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem e escoamento das aguas.

b) que resultem de aterro feito com material nocivo a saude piblica, sem que
sejam previamente saneados.

¢) onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo.

d) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes.

e) de preservagio ecolégica definida por Lei ou naquelas onde a poluigdo

impeca condigdes sanitarias suportéveis, até a sua corregao.

SECAO II
CONDOMINIO RESIDENCIAL

Art. 70 - Os empreendimentos habitacionais, organizados sob o regime juridico
do condominio previsto na Lei Federal n°® 4.591/64, definidos nesta Lei como condominio
residencial horizontal, sé6 poderdo ser implantados nas zonas urbanas e de expansdo urbana, ou
area de interesse ambiental.

Art. 71 - Os Condominios residenciais horizontais, sejam integrados a
edificacdo ou ndo, destinados & implantacdo de unidades aut6nomas residenciais horizontais,
constituidos por habitagdes, isoladas, agrupadas, geminadas ou sobrepostas, bem como os
condominios urbanisticos integrados a edificagdes verticais, deverdo atender as @g};s

condigdes:
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I - A cota minima de terreno por unidade habitacional de 80 m? (oitenta metr
quadrados), para condominios urbanisticos horizontais e de 40 m* (quarenta metros quadrados)
para os condominios urbanisticos verticais, considerando-se cota minima a divisdo do terreno ou
gleba pele niimero de unidades habitacionais a serem implantadas;

II - As unidades habitacionais deverdo respeitar todas as disposigdes contidas no
Cédigo de Edificagdes e nesta lei, no que lhes forem aplicaveis, bem como observar as restrigdes
convencionais constantes dos memoriais descritivos, quando for implantado em empreendimento
ja existente;

III - Previsio minima de uma vaga de estacionamento por unidade habitacional,
devendo esta situar-se na prépria unidade, ou em bolsdo de estacionamento, frontal, nos fundos ou
no subsolo, ndo podendo estas, serem instaladas nas vias de acesso as edificagdes;

IV - Sistema de coleta de lixo em recipiente proprio, colocado dentro do lote ou
gleba, na frente do condominio, ndo sendo permitido, em hipdtese alguma, que este recipiente seja
instalado no passeio publico;

V - Deverd o empreendedor executar as seguintes obras de infraestrutura
internamente a gleba ou lote, bem como a interligagdo das mesmas ao sistema publico nas vias
lindeiras, de acordo com as especificagdes contidas nos projetos aprovados pelos orgdos
competentes.

a) Sistemas de distribuigio de 4guas e coleta e disposicdo de aguas servidas e
esgoto;

b) Construgiio de sistema de escoamento de 4guas pluviais, inclusive sistemas
estruturais de infiltragdo e de retengfio ou retardamento do fluxo de dguas pluviais, atendendo as
normas técnicas e especificagdes formuladas pelos érgdos competentes;

¢) Sistema de iluminag&o;

d) Pavimentagio da via particular de circulagdo de veiculos quando houver, e do
passeio ou via de pedestres; .

e) Arborizagdo na proporgio de, no minimo, 1 (uma) 4rvore para cada unidade
residencial nos condominios horizontais, sendo que nos condominios verticais esta proporgéo sera
de 1 (uma) arvore para cada 5 (cinco) ‘unidades residenciais e, tratamento paisagistico das . de

\/
lazer e demais 4reas comuns nfo ocupadas por edificagdes. Z
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Paragrafo Unico - Toda infraestrutura executada internamente ao condomin

de caréter particular, devera ser mantida pelos condominos.

Art. 72 - Os Condominios urbanisticos horizontais, implantados em lotes ou
glebas com érea de até 10.000 (dez mil) metros quadrados, deverdo atender ainda as seguintes
disposigdes:

I - Conter espagos de uso comum destinado ao lazer, ajardinados e arborizados,
que nfo se caracterize como circulagiio de acesso as unidades habitacionais, correspondentes a 5
m? (cinco metros quadrados) por unidade, com 4rea minima de 60 m? (sessenta metros quadrados);

II - O acesso s unidades habitacionais devera ser independente e, através de via
particular de circulagio de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 4 (quatro)
metros, quando as unidades residenciais estiverem localizadas em um unico lado da via; e de 6
(seis) metros quando as unidades residenciais estiverem localizadas dos dois lados da via, podendo
esta via conter espagos ajardinados;

b) a via de circulagdo de veiculos interna ao conjunto, devera ter largura minima
de 8 (oito) metros, dos quais dois deles destinados a passeio de pedestres;
¢) O raio de concordincia entre a via piblica e a via de acesso de veiculos ao conjunto, sera de 6,0
(seis) metros de um lado, quando a via estiver junto & divisa e dos dois lados quando a via estiver
de meio do lote ou gleba.

§ 1° - As vias de circulagdo de pedestres e/ou de veiculos deverdo ter declividade
méxima de 12% (doze por cento), sendo que, quando o acesso as unidades residenciais se der
somente através da via de pedestres, serdo permitidas declividades maiores, desde que garantido o
acesso a pessoas com dificuldade de locomog#o, a pelo menos 5% (cinco por cento) das unidades
residenciais e destas para os espagos comuns destinados ao lazer;

§ 2° - Nos espagos de uso comum destinado ao lazer serdo permitidos usos
recreativos e esportivos no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades , em ate
30% (trinta por cento) destes espagos;

§ 3° - Néo sera admitida a implantagdo desta modalidade de condominio em
4reas resultantes de desmembramento de irea maior, sem que tenham sido atendidas as ex

/ U

quanto as reservas de areas publicas;
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Art. 73 - Os condominios urbanisticos horizontais, implantados em lotes
glebas com area maior que 10.000 (dez) mil metros quadrados, deveréo atender ainda s seguintes
disposigdes.

I - As vias que integrem as diretrizes vidrias fornecidas pelo 6rgdo competente
do Municipio, com necessidade de uso imediato ou ndo, sejam elas pertencentes ao sistema
arterial, ao sistema principal ou ao sistema local, deverdo ficar fora do perimetro fechado do
condominio.

II - A 4rea maxima de cada porgdo a ser fechada dependera de consideragdes
urbanisticas, vidrias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre em

conformidade com o Plano Diretor, definidas por meio de diretrizes da Secretaria de Obras;

§ 1° - O restante do sistema de areas verdes, todo o sistema viario e outras que
ficarem internos ao perimetro fechado, serdo de propriedade particular dos condéminos, fazendo
parte da fragio ideal das 4dreas de uso comum, cuja manutengdo e conservagio sera de

responsabilidade dos condéminos;

§ 2° - O sistema vidrio interno aos conjuntos, devera atender as seguintes
especificagdes:

a) A via particular de circulagdo de veiculos com comprimento de até 50
(cinqiienta) metros devera ter largura minima de 10 (dez) metros, dos quais 4 (quatro) metros
destinados a passeio;

b) A via particular de circulagdo de veiculos com comprimento maior que 50
(cingiienta) metros deveré ter largura minima de 12 (doze) metros, dos quais 5 (cinco) metros
destinados a passeio;

¢) O acesso do conjunto a via piblica devera ser feito por meio de via com
largura minima de 14 (quatorze) metros, leito carrogavel de 8 (oito) metros, comprimento minimo
de 12 (doze) metros € o raio de concordéncia entre a via ptblica e a via de acesso de veiculos ao
conjunto, ser4 de 12 (doze) metros no alinhamento das guias.
§ 3° - Os raios de concordancia entre as vias internas citadas nas alineas “a” e “b” do pa%

anterior deverfio ser de, no minimo, 6 m (seis metros);
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§ 4° - Esta modalidade de condominio podera ser integrada ou néo a ediﬁcag:ai ,

Art. 74 - Os condominios urbanisticos horizontais, que forem implantados em
4reas oriundas de parcelamento regular do solo, ficam dispensados das reservas externas, devendo
internamente contemplar o empreendimento com espagos de uso comum ajardinados e
arborizados, que ndo se caracterizem como circulagdo de acesso as unidades habitacionais,
correspondentes a 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade, com area minima de 300 m?,
sendo que no minimo 2/3 (dois ter¢os) desta 4rea devera estar concentrada e conter um circulo

com raio minimo de 10 (dez) metros.

SECAO III
CONDOMINIO VERTICAL

Art. 75 — Além das disposicdes da se¢do anterior, os condominios urbanisticos
verticais com destinagdo residencial, serdo permitidos nas zonas urbanas e de expanséo urbana,
desde que atendam as seguintes condigdes:

I - espagos de uso comum destinado ao lazer, ajardinados e arborizados, que ndo
se caracterizem como circulagfio de acesso as unidades habitacionais, correspondentes a 10,00m?
(dez metros quadrados) por unidade, com 4rea minima de 300m? (trezentos metros quadrados),
sendo que no minimo 2/3 (dois tergos) desta area deveré estar concentrada e conter um circulo
com raio minimo de 10 (dez) metros;

I - O recuo entre os edificios nos condominios verticais sera de:

a) 4 (quatro) metros para os edificios com gabarito de até 4 (quatro) metros, 2
(dois) metros entre estes e as divisas do lote ou gleba;

b) 6 (seis) metros para edificios com gabarito entre 4 (quatro) e 10 (dez) metros
e 3 (trés) metros entre estes e as divisas do lote ou gleba;

¢) H/3 com um minimo de 10 (dez) metros para os edificios com gabarito
superior a 10 (dez) metros, e H/6 entre estes e as divisas do lote ou gleba, onde H significa a
altura do edificio em metros lineares, é contada a partir do pavimento térreo, o qual podera estar
localizado até 1,5 m do nivel médio db passeio até a soleira do elevador do tiltimo pavim%
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§ 1° - Quando a edificagiio verticalizada contiver unidades habitacionajs |

pavimento térreo, estas deverdo estar recuadas no minimo 2 (dois) metros do passeio interno;

§ 2° - Nos espagos de uso comum destinado ao lazer serdo permitidos usos
recreativos e esportivos no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades, em até

30% destes espagos;

§ 3° - Esta modalidade de condominio urbanistico, s6 sera admitida, quando for

integrada a edificagdo.

Art. 76 - Os empreendimentos a que se refere o artigo anterior, serdo admitidos,
em im6veis que ainda ndo tenham sido objeto de parcelamento regular do solo, quando, além das
exigéncias contidas naquele artigo, sejam atendidas as duas condi¢des que seguem:

I - a referida gleba tiver frente para via publica oficial;

II - o interessado doar 10% (dez por cento) da area do empreendimento para uso
publico, fora do perimetro do condominio, como sistema de 4reas verdes e/ou institucional e/ou
patrimonial, conforme indicado pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovagdo de

parcelamento, devidamente registrado em Cartorio.

Paragrafo Unico - Quando a reserva do sistema de éareas verdes, ultrapassar
10% (dez por cento) da 4rea do imével, o empreendedor fica dispensado do atendimento do
incido TI do caput, desde que reservado 5% (cinco por cento) do imével para fins institucionais

e/ou patrimoniais, externamente ao perimetro fechado, para uso piiblico.

Art. 78 - Os condominios verticais constituidos por um unico edificio isolado
em um tnico lote, além de atender as disposigdes urbanisticas desta lei, deverdio conter espagos de

uso comum destinados ao lazer ajardinados, correspondente a 1 (um) metro quadrado por unidade

residencial, podendo estes espagos conter ou estarem contidos na taxa de solo natu:ﬁ?,)j/z‘

SECAO IV
CONDOMINIO EMPRESARIAL
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Art. 79 - Os condominios de unidades empresariais devem atender as diretriz
gerais estabelecidas nesta Lei e na legislagdo municipal especifica, a serem cumpridas por todos os
conddminos.

Art. 80 - Pode ser autorizado o uso misto no condominio urbanistico
empresarial, desde que as atividades de comércio, logistica, indistria e servigos que se pretenda
implantar sejam compativeis entre si, devendo ser observado ainda, o potencial de degradagdo

ambiental do respectivo uso.

§ 1° - E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais em unidades

autdbnomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

§ 2° - Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fim
industrial devem ser implantados atendendo a segmentos industriais compativeis, para evitar a

interferéncia ou prejuizo a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanga.

Art. 81 - Para a implantag@o dos condominios empresariais devem ser atendidas,
além das diretrizes gerais previstas nesta Lei, as seguintes exigéncias especiais, no que ndo for
contrario:

I - as vias de circulagfo interna nos condominios empresariais devem ter largura
minima de 20 m (vinte metros), sendo 15 m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

II - se o condominio for composto por uma Unica via, esta deve ter largura
minima de 25 m (vinte e cinco metros), sendo 20 m (vinte metros) para pista de rolamento e 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

III - em todos os condominios horizontais empresariais deve ser prevista uma
area sociorrecreativa calculada na proporgio de meﬁ'agem quadrada/érea das unidades auténomas,

a ser localizada na drea comum do condominio.

Art. 82 - Os condominios empresariais destinados, total ou parcialmente, ao uso
industrial podem ser contornados por area verde localizada externamente aos muros, limitada a

largura minima dos recuos obrigatérios, utilizando preferencialmente, espécies arbére%i(,
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conforme orientagio do 6rgdo municipal responsavel pela aprovago do projeto de arborizagéo,

além de ciclovias implantadas junto ao sistema viario.

SECAOV
CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Subseciio I

Disposi¢des Gerais

Art. 83 - A implantagio de Condominio Urbanistico de Lotes, deve ser
elaborada nos termos do artigo 1.358-A da Lei Federal n°. 10.406/2002; Lei Federal n°. 6.766/79;
e Lei Federal n°. 4.591/64, suas alteragdes e demais disposi¢des sobre a matéria, complementada

pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 84 - A implantagio do condominio urbanistico de lotes tem por objetivo:

I. Estimular e orientar o desenvolvimento urbano no Municipio, com
adensamento populacional equilibrado, proporcional 4 capacidade de atendimento dos
equipamentos urbanos e comunitdrios, assegurando condigdes dignas de habitagfo, trabalho,
lazer e circulagdo no espago urbano;

1I. Definir os procedimentos para a elaboragdo do projeto e a execugdo de
Condominios Horizontais de Lotes Urbanos;

III. Assegurar a existéncia de padrSes urbanisticos € ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo.

IV. Adequar a legislagio municipal as novas demandas do mercado

imobilidrio, surgidas com a promulgagdo da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 85 - O parcelamento do solo através de Condominios de Lotes Urbanos
poderd ser feito observadas as disposigdes desta Lei, exigéncias das legislagGes federais,
estaduais e municipais e da Lei Complementar que institui o Plano Diretor, das Leis de

Zoneamento, de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Pardgrafo Unico - Consideram-se Condominios de Lotes Urbanos os
empreendimentos que contenham partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e

partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

Art. 86 - Os projetos e a execugdo de Condominios de Lotes Urbanos
dependerfio sempre de prévia autorizagdo dos 6rgdos municipais competentes, obedecidas as

normas desta Lei e normas federais, estaduais e municipais.

Art. 87 - Projetos destinados & execugido de Condominios de Lotes Urbanos,
por meio de 4reas fracionadas em partes ideais de uso e ndo desmembradas, deve respeitar o

disposto nesta Lei, Plano Diretor.

Paragrafo Unico - Serd exigida apresentagdo da minuta da instituigéo

(convengdo) do condominio.

Art. 88 - Os Condominios de Lotes Urbanos adequar-se-do ao tragado do
sistema viario basico, s diretrizes urbanisticas e de preserva¢do ambiental determinadas pelo
municipio de modo a assegurar a integragdo do empreendimento com a estrutura urbana
existente.

§ 1° - Nio poderfio prejudicar o acesso publico até margens de rios e canais,
néo podendo cercé-las para uso privativo, devendo ser reservadas nessas confrontagdes, faixas de

15,00m (quinze metros) de largura, no minimo, para preservagio ambiental.

§ 2° - Os Condominios somente serdo autorizados nas zonas onde se permitam

usos habitacionais, assim definidos no Plano Diretor.

§ 3° - A ocupagiio proposta pelo empreendimento ndo podera exceder em

nenhum caso os parimetros estabelecidos para a zona em que se insere a gleba;

Art. 89 - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos atenderdo

obrigatoriamente as seguintes exigéncias:
I.  As faixas de acesso deverdo ter as seguintes dimensdes minir@@m(
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a) 2,00m (dois metros), quando destinadas somente aos pedestres;

b) 7,00 (sete) metros, sendo 5,00 (cinco) metros de leito carrogavel (pista) e

1,00m (um) metro de passeio de cada lado;

II. Os limites externos dos Condominios de Lotes Urbanos poderdo ser
circundados por grades, muros, cercas vivas e outras formas de vedag@o;

III. A infraestrutura basica dos condominios serd constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica nas dreas comuns e privativas;

IV. Reserva de area interna destinada ao uso de recreagdo dos condéminos, na
proporgdo minima de 2,5% (dois virgula cinco por cento) da area total dos condominios
inferiores a 10.000 metros, e no caso de areas superiores uma area minima de 500,00 metros®
(quinhentos metros), ndo podendo incluir neste percentual as areas destinadas as vias de
circulagéo;

V — No projeto deve conter ao menos uma 4rea de recreagdo coberta, com
cozinha, sanitirios masculino e feminino, que serdo considerados area comum do condominio;

VI — Serfio consideradas areas e edificagdes de propriedade comum dos
conddminos as vias de acesso, 4rea de uso comum, areas de lazer e recreagdo, 0s muros, cercas
externas, obras implantadas, e outras de uso comum conforme a minuta da convengio de
condominio, planta e memorial descritivo;

VII - Sera destinada uma 4rea ao Municipio, em area livre e edificavel, ao
equivalente a 5% (cinco por cento) do total da rea do condominio, com minimo de 600,00m?
(seiscentos metros quadrados), para os empreendimentos superiores a 10.000,00 metros?, a qual
sera destinada & implantago de equipamentos comunitarios de educagéo, cultura, saide, lazer ou
4reas verdes e similares fora da drea do condominio, podendo se aplicar, em relagdo as areas
verdes, as regras de compensagdo ambiental, em outras dreas publicas ou privadas, indicadas
exclusivamente pela Secretaria de Meio Ambiente, mediante termo de compromisso que constara
prazo e demais obrigagdes assumidas pelo empreendedor;

VIII - Os lotes, que compdem a parte privativa do condominio, deverdo possuir
4rea minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de S

\/

(cinco metros); /
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IX - Nos lotes integrantes do condominio, poderdio ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populag¢do
em geral e da prote¢do da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e
restri¢des-a construgéo de muros;

X - A érea destinada ao Municipio devera estar situada fora do condominio,
mas ndo obrigatoriamente contigua ao empreendimento, necessitando prévio consentimento ou

justa avaliagdo por parte do 6rgdo municipal competente.

Subsecdo 11

Aprovacio do Projeto

Art. 90 - Antes da elaboragdo do projeto dos Condominios de Lotes
Urbanos, o interessado devera solicitar a certiddo de viabilidade, e apds, requerer a certiddo de
diretrizes, com os tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das 4reas reservadas
para equipamento comunitdrio, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével
contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba em que serd implantado o condominio;

II - a localizagdio dos cursos d’4gua, bosques e construgdes existentes;

I1I - a indicagfio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo

das vias de comunicagéo,

Art. 91 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o
projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com
duragdo méxima de quatro anos, sera apresentado acompanhado de certiddo atualizada da

matricula do imével, com a certiddo negativa de débitos;

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:
I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes ¢
numeracao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cor%&
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de

circulacgdo e areas internas de lazer;
V - a indicag¢io dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

dngulos de curvas e vias projetadas;

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a discriminaciio e individualizagdo dos lotes de propriedade exclusiva,
estremados uns dos outros e das partes comuns;

II - a determinacdo da frag8o ideal atribuida a cada lote, relativamente as
partes comuns;

III - as condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras acessdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - a indicaggo das areas ptblicas, se for o caso, que passardo ao dominio do

municipio no atode registro do condominio;

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e averbagdes do tempo
da sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes

tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes dela decorrentes.

Art. 92 - Apds andlise de toda a documentagdo enviada, haverd a emissédo
certidio de diretrizes de uso e ocupagio do solo, referente as exigéncias que deverdo ser

respeitadas pelo empreendedor em seu projeto.

Art. 93 - O projeto completo do condominio, para a aprovacdo final, deverd
conter: '

I - Implantagio do Condominio de Lote Urbano na escala 1:1.000, em 04
(quatro) vias. Esse projeto, assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal,
devera conter: _

a) Planta do condominio na escala adequada, em pelo menos 04 (quatro) vias,

contendo: quadras, lotes e vias internas com as respectivas dimensdes lineares e angu%
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projeto, raios, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curvas e numeragdes, a

indicagdo das 4reas a serem doadas ao Municipio, se for o caso, com suas respectivas
porcentagens em relagdo a area total, bem como o quadro estatistico contemplando todas estas
areas;

b) Indicacdes das restrigdes especiais que eventualmente agravam os lotes;

¢) Titulo de propriedade do imével, acompanhado da certiddo da matricula do
imével, com prazo de expedigdo inferior a 30 (trinta) dias, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis desta Comarca,

d) Certiddo Negativa de impostos e tributos municipais;

e) Estatuto, convengdo ou regulamento préprio condominial, com insergdo
indispenséavel das obrigagdes reservadas para o condominio;

f) Minuta do contrato de promessa de compra e venda a ser firmado entre o
empreendedor e os adquirentes dos lotes e respectivas fragSes ideais, acompanhado das minutas
do Regimento Interno e da Convengdo do Condominio;

g) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA, referente aos
projetos apresentados, dentro da habilitagdo profissional legalmente exigivel;

h) Certificado de Aprovagdo ou prova de dispensa de anilise emitida pelo
GRAPROHAB - Grupo de Anélise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais do Estado de Séo

Paulo.

Subsecio II1
Do Registro Imobilidrio

Art. 94 - Aprovado o projeto de implantagdo do Condominio de Lote Urbano, o
empreendedor devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro do prazo improrrogével de 180
(cento e oitenta) dias, contados da data da aprovagfo, sob pena de caducidade.

§ 1° - Para fins de incorporagdio imobilidria, a implantagdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor;

§ 2° - O empreendedor somente poderd negociar sobre lotes integrantes do
condominio apos ter arquivado, no cartério competente de Registro de Iméveis, o resp%

projeto aprovado;
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§ 3° - O registro da incorporagdo sera valido pelo prazo de 180 dias, findo o
qual, se ela ainda ndo se houver concretizado, o empreendedor sé podera negociar unidades
depois de atualizar a documentagdo a que se refere o artigo anterior, revalidando o registro por
igual prazo.

§ 4° - No tocante ao processo de registro, aplicar-se-ao, naquilo que couber, as

normas previstas nas Leis Federais n® 4.591/64 ¢ 10.406/2002.

Art. 95 - Por ocasifio do término da implantagio das obras de infraestrutura e
construgdes, quando houver, o empreendedor devera requerer ao Setor de Obras a emissdo de
Termo de Vistoria de Conclusio de Obras do condominio, o qual deverd ser apresentado ao
Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, juntamente com o instrumento de instituigdo de
condominio horizontal de lotes, regimento interno e convengdo do condominio para o
competente registro.

Subseciio IV

Das disposicdes finais

Art. 96 - Os Condominios de Lotes Urbanos, aprovados pela municipalidade,
nfo poderdo sofrer qualquer modificagio ou alteragdo na sua forma original sem prévia

autorizagdo do Poder Piblico Municipal, e aprovaggo de 2/ 3 dos condéminos.

Art. 97 - Cabe aos conddminos a responsabilidade e 6nus pela indispensavel
limpeza, coleta interna de residuos sélidos domiciliares, manutengdo e preservacdo de vias,
espagos, logradouros e 4reas internas de uso exclusivo do condominio, assim como as obras de
infraestrutura basica previstas nesta lei, pois, 0 Municipio est4 proibido de estender qualquer

servigo publico no condominio, salvo contrato firmado entres as partes.
Pardgrafo Unico - O local apropriado para depésito de residuos solidos

domiciliares do condominio sera definido pelos érgdos competentes do Municipio, e devera

atender as exigéncias da legislagdo em vigor.
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Art. 98 - Na eventualidade da dissolugdo do Condominio Horizontal de Lote

Urbano, a rede vidria e as areas descobertas de uso comum serdo transferidas, no todo ou em

parte, ao dominio do municipio, sem 6nus para o mesmo.

Paragrafo Unico - Para alteragéio do uso do solo do Condominio Horizontal de

Lote Urbano, observar-se-do as regras estabelecidas na sua convengfo e no c6digo civil.

TITULO VI
INFRAESTRUTURA E GARANTIAS

Art. 100 - Para aprovagio de projetos de loteamentos seréd exigida garantia para
execugdo das seguintes infraestruturas:

I - Abertura de vias de circulagéo.

II - Demarcagéo das quadras, lotes e areas publicas com marcos de concreto;

III - Sistema de abastecimento de agua potavel, de acordo com projeto aprovado
pela SABESP (Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Sdo Paulo) ou concessiondria
local;

IV - Sistema de coleta e afastamento de esgoto de acordo com projeto aprovado
pela SABESP (Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo), ou concessiondria
local.

V - Rede de energia elétrica para distribui¢io domiciliar e instalagdo da
iluminagiio publica completa, inclusive com fornecimento de bragos, luminarias, ldmpadas e
complementos de acordo com as exigéncias da concessiondria local de energia elétrica.

VI - sistema de drenagem de aguas pluviais.

VII — sistema de drenagem de aguas servidas.

§ 1° - A inexisténcia de emissério principal de esgoto a uma distdncia minima de
quinhentos metros desobriga o cumprimento da exigéncia prevista no inciso IV deste Art.,
hipétese em que as habitagdes deverdo ser dotadas de fossas sépticas, individuais, ligadas a filtro

e pogo absorvente, ou outro dispositivo de tratamento a ser exigido pelos 6rgdos ambientais.

§ 2° - O loteador deveréa executar e custear os itens de I a VII deste art%
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Art. 101 - Como garantia da execucio das obras de infraestrutura previstas no
Art. anterior, o loteador podera optar entre:

a) hipoteca de lotes do empreendimento;

b) hipoteca de iméveis proprios, no Municipio;

¢) fianga bancaria;

d) depdsito ou caugio de titulos da divida publica;

e) outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 1° - O valor da garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orgado

no cronograma fisico-financeiro de execugéo da infraestrutura.

§ 2° - A assinatura do instrumento de garantia de execugdo da infraestrutura
pelo loteador € indispensavel para a expedigdo do Alvara, salvo na hipétese de hipoteca dos lotes
do empreendimento. Neste caso o instrumento de garantia serd firmado apds o registro do
loteamento.

§ 3° - No caso de execugdo das obras por etapas, devidamente previstas no
cronograma fisico-financeiro, a garantia da infraestrutura serd exigida para todo o
empreendimento.

§ 4° - Findo o prazo fixado no cronograma fisico-financeiro o Municipio
promovera as obras nao executadas ou nfo concluidas.

§ 5° - Na hipétese do paréagrafo anterior, 0 Municipio promovera o levantamento
das importancias dispendidas atualizadas monetariamente, promovendo a execucao das garantias
oferecidas.

§ 6° - Executadas as obras de infraestrutura, vistoriadas e aceitas posteriormente
pelo Municipio, esta liberara o loteador da garantia prestada.

§ 7° - Ficam isentas de cumprir as exigéncias elencadas nas alineas de "a" até
"e" deste Art., os loteamentos promovidos por Associagdes sem fins lucrativos e Cooperativas
Habitacionais

Art. 102 -E condigdo para a emissdo da licenga final integrada que os lotes ou

as unidades autdbnomas do parcelamento e, s€ couber, as quadras, estejam deﬁda%
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u

demarcados, admitida tolerincia de, no méximo, 5% (cinco por cento) em relagdo as medi&?fs
¢

lineares previstas no projeto.

Pardgrafo anico - Em havendo diferencas de medida, mesmo dentro do limite
de tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida retificagdo no Registro de Imdveis, sem

prejuizo de eventuais consequéncias contratuais.

TITULO VII
DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO/FRACIONAMENTO

SECAO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 103 - Para os efeitos desta lei, deve ser considerado:

I — Gleba: Toda 4rea em que se pode, nos termos do artigo 3° da Lei 6.766/79,
ser parcelada para implantar um loteamento ou desmembramento, e que devera ter ao menos uma
frente para via publica;

II — Loteamento: é a divisdo voluntéria do solo em unidades edificéveis (lotes),
com abertura de vias e logradouros publicos, na forma da Lei 6.766/79;

IIT — Desmembramento: é a simples divisdo de area urbana ou urbanizével,
com aproveitamento das vias publicas existentes;

IV — Desdobro ou fracionamento: ¢ a divisio para formagdo de 02 ou mais
novos lotes, até o limite de 10 (dez) lotes, com 10 (dez) metros de frente para via publica, e
tamanho minimo do lote com 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadros;

V — Desdobro ou fracionamento de interesse social: O poder executivo
aceitara o tamanho do lote minimo com 125,00 (6ento e vinte e cinco) metros, com 05 (cinco)
metros de frente, nos casos de edificagbes geminadas, urbanizagio especifica, ou edificagdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos oOrgdos publicos
competentes;

VI — Desdobro ou fracionamento especial: ¢ a divisio para formagio de 02 ou
mais novos lotes, até o limite de 20 (vinte) lotes, com 10 (dez) metros de frente para via pﬁ%
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tamanho minimo do lote com 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadros, neste caso com a
comprovagio da existéncia de todos os servigos publicos, compreendidos enquanto, rede de 4gua,
esgoto, guias, sarjetas, energia elétrica, iluminagdo publica, e coleta de lixo, mediante certificagdo
do Municipio;

VII - Desdobro ou fracionamento sucessivo/fracionamento de
fracionamento: Nio é o simples fato de existéncia de anterior desmembramento que impede novo
parcelamento, havendo possibilidade de ser deferido esse novo desmembramento sucessivo, desde
que se avalie o tempo decorrido entre eles se os requerentes e atuais proprietarios ndo sdo 0s
mesmos que promoveram o anterior parcelamento ou seja, se ingressaram na cadeia de dominio
subsequente ao desmembramento originrio sem qualquer participagéo no fracionamento anterior
se ndo houve intengdo de burla a lei, se houve esgotamento da é4rea de origem, ou se O Novo

parcelamento originou lotes minimos, que pela sua drea, impossibilitam novo desdobro;

Paragrafo tinico: Nos casos dos incisos VI e VII deverdo obedecer a legislagdo

municipal, e a atualizagdes das Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

SECAO II
DESMEMBRAMENTO

Art. 104 — A gleba a ser desmembrada, sera a simples divisdo de érea urbana ou
urbanizével, com aproveitamento das vias publicas existentes, destinados a edificagdo, desde que

néo implique em prolongamento ou abertura de novas vias de logradouros publicos.

Pardgrafo Unico - Para a aprovagdo do projeto de desmembramento o
interessado apresentara requerimento, acompanhado de:

I - Matricula atualizada do imével;

II - Planta do imédvel a ser desmembrado, com a 4rea existente e pretendida;

111 - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagfo das vias publicas existentes e do uso do solo predominante no 1;

V - Indicagéo da divisdo pretendida na area. %

VI - Comprovante de quitagdo de tributos do imével.
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VII — O desmembramento de 4reas rurais terfo drea minima de mil metros
quadrados e frente minima de vinte metros, ¢ apés o desmembramento ndo serd aceito o

desdobro/fracionamento;

Artigo 105 - No caso de desmembramento, poderd o Municipio, sem 6nus para
o Poder Publico, exigir 4reas para o melhorar o ordenamento urbano, que integrardo os bens
dominicais, conforme os seguintes casos:

I - com area até 10.000,00 m?, estard isento de reserva de areas publicas
independentemente do niimero de partes resultantes;

II - com &rea acima de 10.000,00m? até 30.000,00m?, serd doado ao Municipio
uma 4rea de 2,5% (dois virgula cinco) por cento da gleba inicial, destinada para melhorar o
ordenamento urbano, as quais integrardo os bens dominicais;

III - com 4rea acima de 30.000,00m?, serd doado ao Municipio uma area de 5%
(cinco) por cento da gleba inicial, destinada para melhorar o ordenamento urbano, as quais
integrardo os bens dominicais.
§ 1° - Nos desmembramentos em que j& houve a doagdo, estardo isentos de novas reservas, desde

que seja respeitado o prazo de 48 (quarenta e oito) meses do parcelamento anterior;

§ 2° - Caso ocorra o pedido de desmembramento antes de 48 (quarenta € 0ito)
meses do parcelamento anterior, o interessado devera doar mais uma area de 20% (dez) por cento

da 4rea total a ser dividida;

§ 3° - Ser4 possivel, mediante andlise do Chefe do Poder Executivo, converter o
valor da 4rea a ser doada, em obras publicas, com as avaliagdes do imével a ser recebido e a

respectiva construgdo, que ser4 custeada pelo particular, com a fiscalizagdo do municipio.
§ 4° - No caso da conversdo do valor da 4rea, e se ocorrer o ndo cumprimento do

artigo anterior, implicaré na revogagdo da autorizagdo de parcelamento, com a aplicagao da gj}&(

de 50% sobre o valor da obra publica, sem que ocorra a reversdo da doagdo do imével.
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Art. 106 — O proprietério, interessado ou empreendedor, além dos requisitos da
lei, devera recolher aos cofres piiblicos, a respectiva taxa para implantagdo de loteamentos e

desmembramentos, a qual ser4 calculada de acordo com a seguinte tabela:

Caracteristicas da Taxa Aliquota Percentual sobre a
UFMI

Loteamentos e desmembramentos, excluidas as 4reas
destinadas a logradouros publicos e as que sejam doadas ao
municipio, por m2:

a) — de mais de 30.001 m2 at¢ 100.000 m2, por m2.

10%
b) — de 100.001 m2 até 300.000 m2, por m2.

8%
c) — de 300.001 m2 até 500.000 m2, por m2.

7%
d) — de mais de 500.000 m2, por m2.

6%

Art. 107 - A Taxa de que trata este artigo serd cobrada da seguinte maneira:

a) Uma parcela inicial correspondente a 20% (vinte por cento), do seu valor no
ato do protocolamento do pedido de diretrizes;

b) Uma parcela correspondente_a 40% (quarenta por cento), do seu valor, por
ocasiio da juntada do anteprojeto descritivo do plano geral do loteamento ou do
desmembramento.

¢) Uma parcela final de 40% (quarenta por cento) do seu valor por ocas%

aprovagdo dos projetos.
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SECAO III
DESDOBRO/FRACIONAMENTO

Art. 108 - O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento, segue as
defini¢des dos incisos IV até VII do artigo 103 desta lei, e s6 sera permitido se aproveitado o sistema
viario existente e desde que n3o implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no

prolongamento dos j4 existentes.

§ 1° - O fracionamento é o resultado de um desmembramento na forma do artigo 104 e

seguintes, portanto, isento da doagfo de reas ao Municipio.

§ 2° - Para a aprovagio do projeto de desdobro ou fracionamento, o interessado
apresentara requerimento acompanhado de:

I - Matricula do imével;

II - Croqui da 4rea a ser desmembrada ou fracionada;

11 - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagéo da divisdo pretendida.

CAPITULO II
REGULARIZACAO FUNDIARIA

TITULO I
TRIBUTACAO E DESDOBRO FISCAL

Art. 109 — A incidéncia de IPTU sobre imdvel situado em érea considerada pela
lei local como urbanizdvel ou de expansio urbana ndo estd condicionada & existéncia dos

melhoramentos elencados no art. 32, § 1°, do CTN, e Simula 626 do Superior Tribunal de Justica.

Art. 110 — Conforme o artigo 34 do Cddigo Tributério Nacional, considera
contribuinte de IPTU, o proprietirio de imével, o titular do seu dominio 1til ou seu possgidor) a
qualquer titulo.
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Art. 111 — No caso de im6veis que tenham sido objeto loteamento irregular ou
clandestino, ou desmembramento, desdobro/fracionamento irregulares, havera tributagdo da

respectiva 4rea, a ser langada individualmente sobre cada lote.

Art. 112 - O langamento tributdrio e o respectivo cadastro devem expressar a
realidade fatica da situacfo, e assim, cabe indicar o montante do tributo devido ao respectivo

sujeito passivo na forma do artigo 142 do Cédigo Tributério Nacional.

§ 1° - Tratando-se de gleba ou 4rea parcelada de modo irregular ou clandestino,
com débito fiscal, inscrito ou ndo na divida ativa, haverd o desdobro fiscal, e o possuidor a
qualquer titulo, respondera pela parte correspondente da divida a sua fragdo, onde seré calculada:

Fracdo individual do lote = valor venal do lote desdobro, dividida pela somatéria da area total.

Art. 112 — O responsavel ou proprietario da drea parcelada irregularmente,
responderd pelo valor da 4rea remanescente, enquanto ndo for concretizada a regularizagdo
fundiéria.

Parigrafo tinico: A tributagdo do imével na forma prevista ndo implica no

reconhecimento de propriedade, ou de regularidade fundiéria.

TITULO I
PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 113 - Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio
de Ibitina, com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de ag¢des e iniciativas

voltadas a adequagio de assentamentos e construgdes irregulares preexistentes as conformagdes
legais e  titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nes%
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§ 1° - A Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) consiste no conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo dos nucleos
urbanos informais, irregulares ou clandestinos ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de
seus ocupantes.

§ 2° - A Regularizagio Fundidria observard a articulagdo com as politicas
setoriais de habitagfio, construgdes irregulares, de meio ambiente, de saneamento basico e de
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas,

voltadas a integragdo social e a gerag@io de emprego e renda.

§ 3° - A regularizagio imobiliaria observara o estimulo a resolugdo extrajudicial

de conflitos, por meio da mediagdo e da transag&o.

§ 4° - O Municipio podera contratar empresa especializada, ou firmar termo de
parceria, fomento ou cooperagdo, com organizagdes da sociedade civil em regular funcionamento
e que mantenha vinculo ou que desenvolva atividades inerentes ao programa de regularizagéo
fundiaria.

Art. 114 - Os procedimentos apliciveis 4 Reurb abrangem medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagfo dos micleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

Parigrafo Unico - A Reurb promovida por meio da legitimacio fundiaria
somente podera ser aplicada para os nicleos urbanos informais consolidados e construgdes ndo
residenciais também consolidadas, comprovadamente existentes em 22 de dezembro de 2016, nos
termos do disposto na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto 9.310/18.

Art. 115 - Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

I - ntcleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias com érea inferior 4 fragio minima de parcelamento,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada ou (ns rita

como rural;

42



Prefeitura da Estincia Turistica de Ibiuna

Estado de Sdo Paulo

II - ntcleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha |
sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a
época de sua implantagfo ou regularizagio,

III - nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupag#o, a natureza das edificagdes, a localizagfo das vias de circulagéo
e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagio urbanistica - procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de
direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigdes dos imdveis ocupados para possibilitar a
averbago nas matriculas da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF - documento expedido pelo
Municipio de Ibitina ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugio e, no caso da legitimagéo
fundidria e da legitimagio de posse, da listagem dos ocupantes do micleo urbano informal
regularizado, da devida qualificaggo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse - ato do Poder Publico Municipal destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisicio de direito real de propriedade na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, e
Decreto 9310/18, e do qual conste a identificagdo de seus ocupantes, o tempo da ocupagdo € a
natureza da posse;

VII - legitimagdo fundidria - mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliéria objeto de Reurb; e

VIII - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragdo

ideal de imével publico ou privado em niicleos urbanos informais.
§ 1° - Para fins de Reurb, o Poder Publico Municipal poderd dispensar as

exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tam

dos lotes regularizados ou a outros pardmetros urbanisticos e edilicios.
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§ 2° - O termo de compromisso referido no inciso V do caput conterd o\

cronograma da execugdo de obras e servigos e da implantagdo da infraestrutura essencial e podera

prever compensagdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§ 3° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal residencial e nédo
residencial situado, total ou parcialmente, em &4rea de preservagdo permanente ou em drea de
unidade de conservacdio de uso sustentdvel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido,
pelos Estados, ou pelo Municipio, observard, também, o disposto nos art. 64 e art. 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012, e sera obrigatéria a elaboragdo de estudo técnico que comprove
que as intervengdes de regularizagio fundiaria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em
relagdo & situagdio de ocupagdo informal anterior com a adogdio das medidas nele preconizadas,
inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando necessarias, de acordo com o artigo 4° do
Decreto Federal 9.310/18.

§ 4° - Cabe ao Municipio, através da Comissdo Permanente de Regularizagéo
Fundiéria indicar a politica a ser adotada, e a execugfo serd da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, e Secretaria de Habitagio, que fard a aprovagdo do projeto de regularizagéio fundiaria do

nicleo urbano informal de que trata o § 3°.

§ 5° - Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em é4rea de unidade de conservagio de uso sustentavel que, nos termos da Lei n°
9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagdo, a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade sera
exigida, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundidria
impliquem a melhoria das condigdes ambientais em relagfo & situagio de ocupagdo informal
anterior, o érgdo responséivel devera se manifestar, para fins de Reurb, no prazo de quarenta e

cinco dias, contado da data do protocolo da solicitagdo.

§ 6° - Na hipdtese de recusa a anuéncia a que se refere o § 5° o 6rgdo gestor
emitira parecer técnico e legalmente fundamentado, que justifique a negativa para realizagio da
Reurb.

§ 7° - Na Reurb ém nicleos urbanos informais situados as margens de

reservatorio artificial de 4gua destinado & geragdo de energia ou ao abastecimento pﬁblico%
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da 4rea de preservago permanente consistira na distdncia entre o nivel méximo operativo normal '

e a cota maxima.

§ 8° - Nio ¢ admitida a Reurb em nuicleos urbanos informais situados em éareas
indispensaveis 4 seguranga nacional ou de interesse da defesa e de reconhecimento do Poder

Publico Municipal.

Art. 116 - Além das diretrizes e objetivos gerais da Reurb e da politica urbana e
habitacional residencial e nfo residencial previstas pelo Estatuto das Cidades, a regularizagdo
fundiéria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

I - identificar os nicleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situa¢do de ocupagéo informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso  terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugio extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e & cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagio da fungo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo € no uso do

solo;

X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XII - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do proces e
regularizagio fundiaria.
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Art. 117 - As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no
Municipio, poderio ser objeto de regularizagdo fundiaria de interesse social ou especifico, desde
que obedecidos os critérios fixados nesta Lei, na legislagéo estadual e federal, consoante os
ditames da Lei 13.465 de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e procedimentos

aplicdveis a Regulariza¢fio Fundidria Urbana.

Paragrafo Unico - Apés a emissdo da Certidio de Regularidade Fundidria -
CRF da Reurb de nicleos urbanos informais situados em dareas qualificadas como rurais ou
urbanas residenciais e ndo residenciais, o Municipio de Ibitina poderé efetuar o cadastramento das

novas unidades imobiliarias, para fins de langamento dos tributos municipais.

SECAO II
MODALIDADES DE REURB

Art. 118 - A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb-S - regularizagdo fundiéria aplicavel aos micleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Pablico municipal; e

II - Reurb-E - regularizago fundiéria aplicivel aos nicleos urbanos informais

ocupados por populagio ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso I.

§ 1° - Serdio isentos de custas, taxas e emolumentos Municipais, Federais, entre

outros, os atos relacionados 4 Reurb-S, conforme disposto na lei federal n® 13.465/2017.

§ 2° - Os atos de que trata § 1° independe da comprovagdo do pagamento de

tributos ou de penalidades tributarias.
§ 3° - O disposto nos § 1° e § 2° aplica-se também & Reurb-S que tenha por

objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo Municipiede
Ibitina, que j4 tenham sido implantados antes de 22 de dezembro de 2016.
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§ 4° - No mesmo niicleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda seja

regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E.

§ 5° - Na Reurb, o Municipio de Ibitina podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo social € a geragdo de emprego e renda no niicleo urbano

informal regularizado, desde que o uso e ocupago néo tenham sido contemplados em lei propria.

§ 6° - A regularizagio fundiaria de nicleos urbanos informais constituidos por

unidades imobilidrias ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

§ 7° - A classificagio da modalidade da Reurb de unidades imobilidrias
residenciais ou ndio residenciais integrantes de nucleos urbanos informais poderd ser feita, a
critério do Municipio de Ibitina, de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade
imobiliéria.

§ 8° - A classificagio da modalidade visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagio ou adequagio das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito 4 gratuidade das custas e dos emolumentos notariais € registrais em

favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 9° - Conforme a Lei 13.465/17, caso o cartério de registro do Municipio néo
cumpra o disposto nesta lei, ou que retarde ou ndo efetue o registro de acordo com as normas
previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei
n° 11.977, de 2009 , observado o disposto nos § 3° -A e § 3° -B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 10 - Nas hipéteses de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e as suas obriga¢des contra os responséveis?la

implantagdo dos niicleos urbanos informais.
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§ 11 - A pessoa com deficiéncia tem direito de atendimento prioritario nos

processos de aprovagdo da REURB, conforme Lei Federal 13.146/16.

SECAO III
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL (Reurb-S)

Art. 119 - O Municipio de Ibiuna, por intermédio das Secretarias de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, serd responséavel pela andlise e aprovagdo dos projetos

visando a Regularizagio Fundiaria de Interesse Social, apresentado pelo legitimado.

Art. 120 - A Regularizagio Fundidria de Interesse Social, Reurb-S, ¢é a
regularizag3o de niicleos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda,
nos seguintes casos:

I - Ocupagdo da 4rea de forma mansa, pacifica e duradoura hd pelo menos 05
(cinco) anos, existentes até 22 de dezembro de 2016, possuir renda familiar de até 03 (trés)
salarios minimos do piso nacional, e n3o ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

II - Niicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagiio Permanente, a
regularizagio fundiéria serd admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagdo fundiéria;

III - O imédvel que esteja localizado em é4reas designadas ZEIS, regulamentados
pela Lei Municipal, instituida em érea urbana ou ainda aquela definida por outra Lei Municipal;

IV - Areas pertencentes ao Patrimdnio Publico do Municipio, declaradas de
interesse para implantagdo de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social.

V - Areas pertencentes a Unido e ao Estado de Sdo Paulo, também poderdo ser

implantadas nicleos habitacionais, apds a referida doagéo, conforme Lei Federal.

§ 1° - O Municipio de Ibitina, por intermédio das Secretarias de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdio serdo responsaveis pela andlise e aprovagdo dos Projetos
visando a Regularizagdo Fundiaria de interesse Social, dependendo de critérios estabelecido%

Secretaria, e acompanhara os trabalhos em todos os seus tramites.
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§ 2° - Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarias a comprovagao !

do prazo de que trata o inciso I, do art. 8° desta Lei.

§ 3° - Conforme Lei Federal 13.465/17, para fins de registro no Cartério de
Registro de Iméveis do projeto de regularizagdo fundiéria, para abertura de matricula individual de
cada unidade imobiliaria, haverd isengio de custas e emolumentos, sendo que a obrigagdo
referente a obras de infraestrutura necessaria cabera ao Municipio de Ibiina, e as obras néo
essenciais, o Municipio a seu exclusivo critério discriciondrio, poderd cobrar através de
contribuigio de melhoria ou ainda autorizar os moradores a realizar as benfeitorias necessarias no
projeto de regularizagdo fundidria.

§ 4° - O Municipio de Ibitna poderd prorrogar o prazo do cronograma de
execugdo previsto no inciso IX do artigo 49 desta Lei, pelo prazo de até 2 (dois) anos, caso ndo

haja recursos financeiros para a execugdo de obras previstas no plano de regularizagéo fundiaria.

Art. 121 - Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social poderd o Municipio
de Ibitina, promover a implantagao:

I - Do sistema viério;

II - Da Infraestrutura basica;

III - Dos equipamentos comunitérios e areas verdes, se definidos no projeto de
regularizagio;

IV - A provisdo habitacional em casos de remogéo; e

V - A recuperagdo ambiental das 4reas objeto de remog@o.

§ 1° - Os encargos previstos no Caput deste artigo podem ser compartilhados
com os beneficiarios, a critério do Municipio de Ibitina desde que respeitados os investimentos em
infraestrutura e equipamentos comunitérios j4 realizados pelos moradores € o poder aquisitivo da

populagio a ser beneficiada.

Art. 122 - As Secretarias de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo poderdo

lavrar auto de demarcagfio urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area(@)ser
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regularizada e na caracterizagdo da ocupagdo, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n°

13.465 de 11 de julho de 2017.

: SECAO IV
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO — Reurb-E

Art. 123 - A Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico € a regularizagdo
caracterizada pelos nticleos informais urbanos e rurais que ndo se enquadram nos requisitos

elencados no artigo 8° desta Lei.

Art. 124 - Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Municipio de

Ibitina poders exigir dele a implantag@o das obras previstas no projeto de regularizagéo fundidria.

Art. 125 - As Secretarias de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, caso haja
necessidade, tem o poder discriciondrio de exigir contrapartida e compensagdes urbanisticas e

ambientais, ao qual se garantira for¢a de titulo extrajudicial.

Art. 126 - A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico dependerd da
analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Gestdo de Projetos,

sendo processadas nos termos da Certiddo de Regularidade Fundiéria.

§ 1° - Conforme Lei Federal 13.465/17, para fins de registro no Cartdrio de
Registro de Iméveis no projeto de regularizagdo fundiaria o Cartério fara a abertura de matricula
de cada unidade imobilidria, ndo havera a isengdo de custas e emolumentos, sendo que a obriga¢do
referente & implantagio das obras de infraestrutura e compensagdes urbanisticas e ambientais,
quando for o caso, ¢ de responsabilidade dos beneficiarios ou responséveis pela implantagdo do
nicleo, sendo que a implantagdo das obras de infraestruturas poderd ser compartilhada com o

Municipio de Ibitina, de acordo com o projeto de regularizagdo fundiéria aprovado.

§ 2° - A contribui¢o de melhoria, prevista na Constitui¢do Federal, sera cobrada

pelo Municipio de Ibiuna para fazer face ao custo de obras publicas decorrentes da va]o%f:
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imobilidria na Reurb, tendo como limite total a despesa realizada e como limite individual o
acréscimo de valor que da obra resultar para cada imével beneficiado, € podera ser regulamentado

através de Decreto Municipal.

§ 3° - Antes da emissdo do Certificado de Regularidade Fundiaria — CRF, devera
ser recolhido ao Fundo Municipal de Regulariza¢do Fundiaria, a quantia correspondente ao valor
total da Tabela II da Lei Estadual n° 11.331 de 26 de dezembro de 2002, que cada proprietéario

deveré arcar pela finalizagd@o da regularizagdo, com observéncia do valor venal de cada unidade.

SECAO V
REGULARIZACAO DE EDIFICACAO EM AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 127 - Na regularizagio fundidria onde abranja partes de &reas de
preservagdo ambiental, a regularizagfio ambiental sera admitida por meio da aprovacgio do estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situagédo anterior com a

adogdo das medidas nele preconizadas.

§ 1° - O municipio de Ibiina reconhece como atividade de baixo impacto
ambiental a implementagfo ou a regularizagio de edificagdes em iméveis urbanos cujas Areas de
Preservag@o Permanente (APPs) tenham perdido suas fungbes ambientais descritas no artigo 3°,
inciso II, da Lei federal 12.651/2012.

§ 2° - Considera-se imével urbano aquele localizado em area consolidada que
atenda, simultaneamente, aos seguintes requisitos:

I - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica; -

II - com sistema viario implantado e vias de circulagido pavimentadas ou nio;

III - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a presta%

Servigos; e

51



Prefeitura da Estiancia Turistica de Ibiuna

Estado de Sdo Paulo

V - com a presenga de, no minimo, 3 (trés) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitério;

¢) abastecimento de 4gua potavel;

d) distribuigio de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

§ 3° - Considera-se que uma 4rea de preservacdo permanente perdeu suas
fun¢des ambientais quando, simultaneamente:

I - ndo mais exerca a fungdo de preservagdo de recursos hidricos;

I1 - sua ocupagio ndo comprometa a estabilidade geologica;

III - nio desempenhe papel significativo na preservagéo da biodiversidade;

IV - nio seja relevante para facilitar o fluxo génico de fauna e de flora;

V - sua preservagdo ndo tenha relevdncia para a protegdo do solo ou para

assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Art. 128 — A regularizagio de edificagdes em imdveis urbanos em cujas éreas
estejam em é4rea de preservagdo permanente, deve observar a disposi¢do desta lei, e Deliberagdo

Normativa Consema 03/2018 de 04 de dezembro de 2018, e suas posteriores atualizagdes.

SECAO VI
LEGITIMADOS PARA INICIAR A REGULARIZACAO

Art. 129 - Podera requerer a instaurag@o da Reurb:

I - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo publica
indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagSes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse pablico ou outras associagdes civis que tenham por

finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regulariza¢do fundiaria urb
U
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Il - os proprietarios dos iméveis ou dos terrenos, os loteadores ou os
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

Paragrafo Unico - Os legitimados poderdo promover os atos necessdrios a
regularizagio fundiéria, inclusive requerer os atos de registro, de acordo com Lei Federal
13.465/17.

TITULO III
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 130 - Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados no dmbito
da Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados:

I - a legitimagdo fundiaria e a legitimag8o de posse, nos termos da Lei n® 13.465,
de 2017, e desta lei;

II - a usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lein® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, do art. 9° ao art. 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e
do art. 216-A da Lei n°® 6.015, de 1973;

III - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4°¢e § 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Coédigo Civil;

IV - a arrecadagéio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de
2002 - Cédigo Civil;

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001,

VI - a desapropriagio por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do
art. 2° da Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgao, nos termos do inciso I do caput do art. 26 da Lei n°
10.257, de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do caput
do art. 35 da Lei n° 10.257, de 2001,

IX - a requisigéo, eni caso de perigo piblico iminente, nos termos do § 3° do 4i}.
1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil; %
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X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdio de imével pela administragdo publica diretamente para o seu
detentor, nos termos da alinea “f” do inciso I do caput do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho
de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

X1V - a doagéo;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°
13.465, de 2017; ¢

XVIII - o condominio urbano simples.

Paragrafo tinico - Na Reurb, poderfio ser utilizados mais de um dos

instrumentos previstos neste artigo.

Art. 131 - Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, se houver solugdo
consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do valor
justo da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Publico titular do dominio e ndo serdo considerados o valor das acessdes e benfeitorias feitas pelo

ocupante e a valoriza¢do decorrente da implantag@o dessas acessdes e benfeitorias.

Parigrafo tnico - As dreas de propriedade do Poder Piblico registradas no
cartério de registro de iméveis que sejam objeto de agdo judicial que verse sobre a sua titularidade
poderdo ser objeto de Reurb-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, e

homologado pelo juiz.

Art. 132 - Na Reurb-S, promovida sobre bem publico, o projeto de regularizagio
fundi4ria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitas %

unico, conforme Lei Federal 13.465/17.
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§ 1° - Na hipétese a que se refere o caput, sero encaminhados ao cartério de *
registro de iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serfio beneficiados pela Reurb e as suas qualificagdes, com a indicagdio de suas unidades,
dispensada a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e de cépias da documentagdo

referente a qualificagdio de cada beneficiario, de acordo com a Lei Federal 13.465/17.

§ 2° - A qualificagdio dos beneficidrios pessoa fisica a que se refere o § 1° sera
constituida de:

I - nome completo; estado civil; profissdo; e nimero de inscrigédo no Cadastro de
Pessoas Fisicas — CPF e Registro Geral de Identificago - RG/SP;

II — 0 nome e qualificagdo do cdnjuge ou companheira(o), se casado ou em unido
estavel.

§ 3° - A qualificagdo dos beneficidrios pessoa juridica sera constituida de:

I — Razido Social; Nome do(s) administrador(es); nimero de inscri¢gdo no

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ

§ 4° - Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido
em um nticleo urbano informal e cabera ao Municipio de Ibiuna ou o Poder Publico titular do

dominio indicar a qual direito real caberé ao beneficiario.

§ 5° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderdo ser

tituladas individualmente.
Art. 133 - O Municipio de Ibilina podera instituir, como instrumento de
planejamento urbano, Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis, no dmbito da politica de

ordenamento do seu territdrio.

§ 1° - Para efeitos do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e nesta Lei Municipal,
considera-se ZEIS a parcela de drea urbana instituida pelo plano diretor ou por outra lei muni%
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destinada preponderantemente a populagio de baixa renda e sujeita a regras especificas de

parcelamento, uso e ocupagio do solo.
§ 2° - A Reurb nio ficaré condicionada a existéncia de ZEIS.

SECAO I
DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 134 - O Municipio de Ibitina podera utilizar o procedimento de demarcagéo
urbanistica, com base no levantamento da situagfo da érea a ser regularizada e na caracterizagdo

do nuicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° - O auto de demarcagdo urbanistica serd instruido com os seguintes
documentos:

I — planta e memorial descritivo da rea a ser regularizada, dos quais constardo:

a) as medidas perimetrais;

b) a area total,

¢) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) os niimeros das matriculas ou das transcrigdes atingidas;

f) a indicagdo dos proprietdrios identificados; e

g) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios néo

identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores; e

II - planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagdo da area

constante do registro dos imoveis.

§ 2° - O auto de demarcagfio urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais iméveis que se enquadrem em uma ou mais das seguintes hipoteses:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descrigbes
imprecisas dos registros anteriores; ‘

II - dominio privado registrado no cartdrio de registro de imoveis comggfx,

ainda que de proprietarios distintos; ou
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IIT - dominio publico.

§ 3° - O procedimento de demarcag8o urbanisticas ndo constitui condi¢@o para o

processamento ¢ a efetivagéo da Reurb.

Art. 135 - O Municipio de Ibiina, por intermédio das Secretarias de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
4rea demarcada, pessoalmente, por e-mail ou por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco que constar da matricula ou da transcrigdo, para, que estes, querendo, apresentem

impugnagdo a demarcagio urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° - Os titulares de dominio ou os confrontantes ndo identificados, néo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagio por via postal serdo notificados por
edital, para que apresentem impugnagéo 4 demarcagio urbanistica, no prazo comum de trinta dias,

contado da data da notificagdo.

§ 2° - O edital de que trata o § 1° conterd resumo do auto de demarcagéo
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificagdo da érea a ser demarcada e o seu desenho
simplificado.

§ 3° - A auséncia de manifestagio dos indicados neste artigo serd interpretada

como concordancia com a demarcagio urbanistica.

§ 4° - Apresentada a impugnagdo apenas em relagdo a parte da 4rea objeto do
auto de demarcagio urbanistica, é facultado ao Municipio de Ibilina prosseguir com o

procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° - A notificagiio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo

implicar4 a perda de eventual direito sobre o im6vel objeto da Reurb.

SECAO II
COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E CONCILIACAO

Art. 136 - A Comissio Permanente de Regularizagdo Fundiiria é instdncia formalmente

constituida por ato do Poder Executivo Municipal, e destinada 4 promogéo de agdes coog;fzas €
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5

voltadas & consecugdo dos objetivos gerais e especificos referidos no programa de regularizagdo
fundiaria:

I - Orientar a elaboragdo do memorial descritivo;

11 - Definir dados cadastrais dos beneficiarios inscritos na lista de ocupantes;

III - Preestabelecer contetidos necessarios para emissdo da Certiddo de
Regularizagio Fundidria - CRF em conformidade com os requisitos notariais da circunscrigdo;

IV- Promover a mediag@o de eventuais conflitos extrajudiciais da Reurb.

V - Orientar previamente a construgdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
(CRF) de acordo com as praticas cartorarias da circunscri¢ao;

VI - Promover a articulagfo interinstitucional entre o poder publico municipal,

Registrador de Iméveis, incorporadores e os ocupantes das 4reas a serem regularizadas.

Paragrafo uanico: - Comissdo de Regularizagdo Fundidria emitira orientagdes e
recomendagdes para apoio as fases da Reurb-S e Reurb-E, especialmente as relativas:

I- A necessidade de complementagdo ou aperfeicoamentos de produtos
aplicaveis, especialmente:

a) Mapa e Memorial descritivo;

b) Identificacéo dos ocupantes;

¢) Diretrizes do projeto de Reurb;

d) Implementagio de tecnologias para oferecer agilidade na aprovagdo de
processos.

Art. 137 - Na hipétese de apresentagdo de impugnagdo, o procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos podera ser adotado, através da Comisséo Permanente de
Regularizag¢do Fundiéria.

§ 1° - A Comissdo Permanente de Regularizagdo Fundidria, 6rgdo de carater
deliberativo, normativo, consultivo e orientador quanto & regulariza¢do fundiaria de assentamentos
irregulares, serd composta por técnicos dos quadros do Poder Executivo Municipal, devendo
conter, no minimo: 01 (um) servidor pliblico de Secretaria de Meio Ambiente; 01 (um) servidor
publico da Secretaria de Desenvolvimento Urbano; (01) servidor publico da Secretaria de
Habitag#io, e 01 (um) servidor publico da Secretaria de Negécios Juridicos, e todos os membros,
devem ter comprovar de conhecimento especificos nas questdes de regularizagdo fundiaria.

§ 2° - O Municipio de Ibitna deverd instaurar, de oficio ou med'@’;toe.‘

provocagio, procedimento de mediag#o coletiva de conflitos relacionados a Reurb.
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§ 3° - Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte € que verse
sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagfo urbanistica ou
regularizagdo fundidria, este devera informa-la ao Municipio de Ibiina, o qual comunicara ao

juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput.

§ 4° - Para subsidiar o procedimento de que trata o caput, sera feito levantamento
de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos associados ao imdvel objeto da
impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescrigdo

aquisitiva da propriedade.

§ 5° - A mediagdo observara o disposto na Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho
de 2015, facultado ao Municipio de Ibiana promover a alteragdo do auto de demarcagdo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos

confrontantes a regularizagdo da érea ocupada.

§ 6° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e

constituira condigfo para a conclus3o da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 7° - Em caso acordos de conciliagdo consensual realizado pela Comisséo de
Regularizago Fundidria, o credor proprietirio do imével invadido ou clandestino, devera

comunicar o juizo € homologar o acordo em agdo judicial, caso haja.

§ 8° - O acordo de resolugdo de conflitos fundidrios realizado pela mediacdo da
Comissdo de Regularizagio Fundiéria, obrigara o credor beneficirio efetuar o pagamento de 6%
(seis por cento) do valor do acordo, que devera ser depositado em conta especifica do Fundo

Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

§ 9° - O Municipio estd autorizado a regulamentar a mediagdo extrajudicial

através de Decreto.
Art. 138 - Decorrido o prazo sem impugnagdo ou superada a oposi¢do ao

procedimento, o auto de demarcagfo urbanistica ou de regularizagdo fundiaria sera eni?;lr;hado
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ao cartério de registro de iméveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas, conforme Lei
Federal 13.465/17.
SECAO III
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL SOCIAL

Art. 139 — O Municipio de Ibitina equipara & Reurb-S, conforme a Lei Federal
13.465/17 e o Provimento CGJ/SP n° 51/2017, o pedido de reconhecimento extrajudicial social de
usucapido, para fins de ser processado diretamente perante o Cartério do Registro de Iméveis de
Ibitina. O interessado, representado por advogado, instruird o pedido com:

I - Ata notarial lavrada pelo tabelido da circunscrigdo territorial em que situado o
imével atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstincias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei Federal n’. 13.105, de 2015;

II - Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotagio de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes;

III - Certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagdo do imével e
do domicilio do requerente;

IV - Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que

incidirem sobre o imé6vel.

Art. 140 - Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis
confinantes, o titular sera notificado, pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para

manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio como concordéncia.

Art. 141 - No caso de o imével usucapiendo ser unidade auténoma de
condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais € outros direitos
registrados ou averbados na matricula dos iméveis confinantes e bastara a notificagdo do s%

para se manifestar.
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Art. 142 - Se o imdvel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a
notificagio do sindico para o efeito do artigo 140, dispensada a notificagio de todos os
conddminos.

Art. 143 - Caso nio seja encontrado o notificando ou caso ele esteja em lugar
incerto ou ndo sabido, tal fato serd certificado nos autos do pedido de equiparag¢do, devendo

promover a notificagdo por edital mediante publicagéo, por duas vezes, em jornal local, pelo prazo

de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como concordéncia.

Art. 144 - Em caso de impugnaggo do pedido de equiparagdo extrajudicial social
de usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imoveis
confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o Municipio de

Ibitina através da mediagdo da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria tentara conciliar as.

Art. 145 - Sendo infrutifera a conciliagio na Comissdo de Regularizagio
Fundiéria e ndo sendo manifestamente infundada a impugnagéo, os interessados serdo orientados a

solugdo via procedimento judicial.

Art. 146 - De acordo com o Provimento CGJ/SP n° 51/2017 e a Lei Federal
13.465/17, consideram-se infundadas a impugnacdo j4 examinada e refutada em casos iguais ou
semelhantes pelo juizo competente; a que o interessado se limita a dizer que a usucapido causard
avango na sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrerd; a
que ndo contém exposi¢do, ainda que sumaria, dos motivos da discordincia manifestada; a que
ventila matéria absolutamente estranha a usucapido, e a que a Comissdo de Regularizagdo, pautado

pelos critérios da prudéncia e da razoabilidade, assim reputar.

Art. 147 - Se a impugnagdo for infundada, a Comissio de Regularizag@o rejeita-
la-4 de plano por meio de ato motivado, do qual constem expressamente as razdes pelas quais
assim a considerou, e prosseguird no procedimento extrajudicial de equiparagdo do Usucapido
Extrajudicial Social a Reurb-S.

Art. 148 - Serdo isentos de custas e emolumentos municipais, entre outros, 0s

atos relacionados ao Usucapido Extrajudicial Social, equiparando-se a Reurb-S, conforme d%' osto
(

na lei 13.465/2017.
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§ 1° - Os atos de que trata o caput independe da comprovagio do pagamento de
tributos ou de penalidades tributarias.
§ 2° - O disposto no caput aplica-se ao imével usucapido que tenha por objeto

imoveis de interesse social construidos ou implantados antes de 22 de dezembro de 2016.

§ 3° - A classificagio da modalidade da Usucapifo Extrajudicial Social de
imoveis residenciais ou nio residenciais podera ser feita, a critério do Municipio de Ibiina, através
de decreto municipal, conforme artigo 13 da Lei Federal 13.465/17 e art. 5 do Decreto n°
9.310/18.

§ 4° - A classificagdo da modalidade de Usucapido Extrajudicial Social pelo
Municipio de Ibilina visa o reconhecimento do direito & gratuidade das custas e dos emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles que ocupa o imével de forma mansa, pacifica e duradoura
ha pelo menos 05 (cinco) anos, possuir renda familiar de até 03 (trés) saldrios minimos do piso
nacional, ¢ ndo ser proprietdrio de outro imdvel urbano ou rural, conforme artigo 13 da Lei
Federal 13.465/17.

§ 5° - Caso o cartério de registro do Municipio ndo cumpra o disposto nesta Lei,
ou que retarde ou nio efetue o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, no art. 13 das
Lei Federal 13.465/17 e no art. 330 do Provimento 51 da Corregedoria Geral de Justiga, por ato
ndo justificado, ficardio sujeitos as sangdes previstas noart. 44 da Lei n° 11.977, de 2009,
observado o disposto nos § 3°-A e § 3° -B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 6° - O Municipio de Ibitina podera realizar convénio entre o0 Fundo Municipal
de Habitagdio de Interesse Social, criado pela Lei 1026/2008 e o Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social - FNHIS, criado pela Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005, para destinar
recursos para ao Usucapido Extrajudicial Social para casos de compensagio, total ou parcial, dos

custos referentes aos atos necessarios ao registro.

SECAO IV
LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 149 - A legitimagdo fundidria constitui forma originria de aquisi¢do do

direito real de propriedade conferido por ato do Municipio de Ibitina, exclusivamente g?;bito da
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Reurb, aquele que detiver em 4rea publica ou possuir em 4rea privada, como sua, unidade \

imobiliaria com destinagfo urbana, integrante de niicleo urbano informal consolidado existente em
22 de dezembro de 2016.

§ 1° - Apenas na Reurb-S, a legitimagéo fundidria serd concedida ao beneficiario
desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - ndo ser o beneficidrio concessionario, foreiro ou proprietrio de imével
urbano ou rural;

II - ndo ter sido o beneficidrio contemplado com por legitimagdo de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em niicleo urbano distinto;
e

III - quanto a imével urbano com finalidade ndo residencial, ser reconhecido,

pelo Poder Publico, o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2° - Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da
Reurb, 0 ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaragada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula
ou transcri¢io de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario, conforme art.
74 da Lei 13.465/17 e art. 91 do Decreto 9310/18.

§ 3° - Na Reurb-S de iméveis publicos, o Municipio e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade

aos ocupantes do niicleo urbano informal regularizado por meio da legitimagéo fundiaria.

§ 4° - Na legitimagdo fundidria, conforme a Lei 13.465/17, o Municipio de
Ibitina encaminhard ao cartério de registro de iméveis a CRF, que sera acompanhada
exclusivamente pelo projeto de regularizagio fundiéria aprovado, a listagem dos ocupantes, com a

sua qualificacdo, e a identificagdo das reas ocupadas.

§ 5° - O Municipio de Ibiina, por intermédio das Secretarias de
Desenvolvimento Urbano e Habitagio poderdio atribuir dominio adquirido por legitimagio
fundiaria aos ocupantes que nio tenham constado da listagem inicial, por meio de cadgstramento
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complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial, desde que
apresentem requerimento no mesmo processo administrativo, através do responsavel legal do

projeto de Reurb, conforme artigo 16 do Decreto 9310/18.

Art. 150 - Nos casos de regularizagdo fundidria urbana previstos na Lei n°
11.952, de 2009, o Municipio de Ibiuna podera utilizar a legitimagdo fundidria e os demais
instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de 2017, para conferir propriedade aos ocupantes.
Paragrafo Unico - Na hipdtese a que se refere o caput, as Secretarias de Desenvolvimento Urbano
e Habitacdo deverdo promover a Reurb nos termos estabelecidos na Lei n® 13.465, de 2017, e

nesta Lei.

SECAO V
LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 151 - A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundidria, constitui ato do Municipio de Ibitina destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual poderd ser convertido em direito

real de propriedade, na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017 , e nesta Lei.

§ 1° - A legitimagdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em area
de titularidade do Poder Publico.

§ 2° - O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislagdo
especifica, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243
da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil. '

Art. 152 - O titulo de legitimagio de posse podera ser cancelado pelo Municipio
de Ibitina quando constatado que as condi¢des estabelecidas na Lei n° 13.465, de 2017, e nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizag@o aquele que irregul%z

se beneficiou do instrumento.
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Paragrafo Unico - Apds efetuado o procedimento a que se refere o § anterior, 0 Municipio de®
Ibitina solicitard ao oficial do cartério de registro de iméveis a averbagdo do seu cancelamento,

conforme Lei Federal 13.465/17.

SECAO VI
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 153 - A Reurb obedecer4 as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifesta¢do dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

I1I - elaboragio do projeto de regularizagéo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual serd dado
publicidade, através de Decreto do Municipio de Ibitina;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio de Ibilina;

VII — registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado no
cartério de registro de im6veis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada.

§ 1° - O responsavel pelo Projeto de Regularizagio apresentara juntamente com
os documentos deste artigo, termo de compromisso de veracidade das informagdes entregues e da
listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal, na forma estabelecida no inciso III do caput do
art. 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cédigo de Processo Civil.

§ 2° - A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundidria € obrigatoria para
qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo,
exceto:

I - na hipétese prevista no art. 69 da Lei n® 13.465, de 2017 e,

II - quando se tratar de niicleos urbanos ja regularizados e registrados em a

titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente.
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§ 3° - Na elaboragdo do projeto de regulariza¢@io fundiéria, fica dispensada a }
apresentagio da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado

publico. -

Art. 154 - A fim de fomentar a implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio
de Ibitina podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, Secretaria do Patriménio da Unifio — SPU, Governo do Estado de Sdo Paulo, Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo, Corregedoria Geral do Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo, Procuradoria Geral do Estado de Sdo Paulo, Ministério Publico Estadual, Ministério
Publico Federal, Associagdo dos Registradores do Estado de Sdo Paulo — ARISP, Associagédo dos
Registradores de Imé6veis do Brasil — IRIB, Colégio Notarial de Sdo Paulo e Oficio de Registro de
Iméveis de Ibitina, tendo por objeto a conjugagio de esforgos vistas “a regularizagdo fundidria de
areas de ocupagio consolidada em propriedades urbanas e rurais, publicas e particulares na cidade
de Ibitina, com a finalidade de encontrar mecanismos apropriados para a resolugio dos conflitos

advindos da aplicag@o da Lei Federal n° 13.465/17 e desta Lei.

Art. 155 - Compete ao Municipio de Ibiuna:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiéria; e

III - emitir a CRF.

§ 1° - O Municipio de Ibitna, através da Diretoria de Habitagdo, devera
classificar e fixar, no prazo de noventa dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir,

fundamentadamente, o requerimento.

Art. 156 - A inércia do Municipio implicara a fixagdo automadtica da modalidade
de classificagfio da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento € o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo da classiﬁcagﬁ%

Municipio, por meio de estudo técnico que a justifique.

66



Prefeitura da Estancia Turistica de Ibiina

Estado de Sio Paulo

Art. 157 - Instaurada a Reurb, o Municipio de Ibitina devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o nucleo

urbano informal a ser regularizado.

§ 1° - Caberd ao Municipio de Ibiina notificar os titulares de dominio, os
responséveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para que apresentem impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da

data de recebimento da notificagfo, salvo nos caso de Reurb-E.

§ 2° - Quanto aos iméveis publicos municipais, o Municipio de Ibitina, conforme
o caso, notificara os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem

impugnagio no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3° - O Municipio de Ibiuna poderd promover alteragdes no projeto de
regularizagio fundidria em decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnagGes

referidas nos § 1° e § 2°.

§ 4° - A notificagdio do proprietario e dos confinantes seréd feita por via postal
com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcrigdo do imével e

sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° - A notificagio da Reurb também ser4 feita por meio de publicagdo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area a
ser regularizada, nos seguintes casos:

I - do proprietéario e dos confinantes ndo encontrados; €

I - de recusa da notificagdo por qualquer motivo.
§ 6° - A auséncia de manifestagfo dos titulares de dominio, dos responsaveis

pela implantagdo do nucleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventua@gt:{\

interessados ser4 interpretada como concordéncia com a Reurb.
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§ 7° - O procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos serd iniciado'

caso a impugnagdo nio seja acolhida, através da Comisséo de Regularizagdo Fundidria;

§ 8° - A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnag&o

implicara a perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

§ 9° - Apresentada a impugnag8o apenas em relagdo a parte da édrea objeto da
Reurb, é facultado ao Poder Publico municipal prosseguir com a Reurb em relagéo a parcela ndo
impugnada.

§ 10 - O Municipio de Ibitina podera rejeitar a impugnagio infundada, por meio
de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento
a Reurb se o impugnante nfo apresentar recurso no prazo de quinze dias, contado da data da

notifica¢fo da decisfio de rejeigdo.

§ 11 - Na hipétese de interposi¢do de recurso, o impugnante apresentara as suas
razdes ao Municipio e, caso nio haja consenso, o Municipio de Ibilina, poderd iniciar o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos, através da Comissdo de Regularizagdo
Fundiéria.

§ 12 - Considera-se infundada a impugnagdo que:

I - nfo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avan¢a na
propriedade do impugnante;

II - no apresentar motivagio, ainda que sumaria; ou

111 - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 13 - Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes néo esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, por meio da apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua

situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 14 - Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que
comprovem a titularidade de dominio da é4rea, providenciar o levantamento topografico
georreferenciado e apresentar 0 memorial descritivo da 4rea e a planta do perimetro do niicleo
urbano informal com demonstragdo, quando possivel, das matriculas ou das transcrigdes %das.
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§ 15 - Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos

da demarcagdo urbanistica.

Art. 158 - A Reurb sera instaurada por decisdio do Municipio de Ibitina, por
meio de requerimento enderegado a Secretaria de Habitagdo, por escrito, de um dos legitimados de

que trata esta Lei.

Pardgrafo Unico - Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauragfio da Reurb, a decisio do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas com

vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 159 - Instaurada a Reurb, compete ao Municipio de Ibiina aprovar o
projeto de regularizagdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

§ 1° - A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da

implantagdio da infraestrutura essencial obedecero aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio de
Ibitina a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundidria, nos termos do ajuste
que venha a ser celebrado e a implantagfo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre 4rea titularizada por particular, caberd ao Municipio e/ou por
seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados, que podera contratar empresas
especializadas e todo o custeio da implantagdo da infraestrutura essencial serdo dos requerentes

beneficiarios, quando necessaria.

II - na Reurb-E, a regularizagﬁo'ﬁmdiéria sera contratada e custeada por seus

potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° - Na Reurb-E sobre 4reas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio
de Ibiuna poderd elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implanta%a

infraestrutura essencial, com cobranga posterior aos seus beneficidrios.
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§ 3° - Os custos a que se referem o inciso I do § 1° e 0 § 2° incluem a elaboragfo
do projeto de regularizagdo fundiaria, as compensagdes urbanisticas e ambientais, € a implantagéo

da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 4° - Quando a éarea a ser regularizada for publica, termo de compromisso
poder4 ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Municipio de Ibitna para fins de elaboragio
do projeto de regularizagio fundidria e implantagfio da infraestrutura essencial, dos equipamentos

comunitérios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagfo fundiaria.

SECAO VII
DO LEVANTAMENTO GEORREFERENCIADO

Art. 160 - Para fins do disposto nesta Lei, considera-se levantamento
topografico georreferenciado o conjunto de:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de que
trata o inciso I do caput do art. 35 da Lei n° 13.465, de 2017,

II - outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do
projeto de regularizagdo fundiaria;

III - planta do perimetro;

IV - memorial descritivo;

V - descrigdes técnicas das unidades imobiliérias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites,
com o uso de métodos e tecnologias que estiverem & disposi¢do e que se adequarem melhor as

necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagdo.

Art. 161 - Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados
conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, as normas técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e

serdo acompanhados de ART ou de RRT.

§ 1° - Os limites das unidades imobilidrias serdo definidos pwtices

georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.
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§ 2° - O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e serd definido
por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas, com base na Monografia de

Vértices do Municipio de Ibiuna.

§ 3° - O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual

ou menor a oito centimetros de raio.

§ 4° - O erro posicional de que trata o § 3° terd menor magnitude conforme a
avaliagdo do impacto da propaga¢do dos erros, considerados o desenvolvimento de projetos
urbanisticos € de infraestruturas, o registro de propriedade, a prevengdo de riscos e os demais

projetos de arquitetura e engenharia.

§ 5° - O responsavel técnico realizard a avaliagdo dos impactos da propagagdo
dos erros de que trata o § 4° previamente a execugdo do levantamento topografico
georreferenciado.

§ 6° - O Ilevantamento topografico georreferenciado sera remetido
eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado ou pelo érgéo publico responsavel pela
sua execugdo ao Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais na forma estabelecida no

Manual Operacional do referido Sistema.

§ 7° - O Sistema Nacional de Gestéo de Informagdes Territoriais disponibilizara
servigo geoespacial de visualizagdo do levantamento topografico georreferenciado e das parcelas
confrontantes para auxiliar o Municipio de Ibitina, os gestores de cadastro imobilidrio € os oficiais
de cartério de registro de iméveis na conferéncia do posicionamento, das disténcias, dos vértices,
dos angulos e da 4reas, para fins de obtengdo do cédigo identificador univoco do imdvel em

ambito nacional, previsto no § 1° do art. 8° do Decreto n° 8.764, de 10 de maio de 2016 .

SECAO VIII
DO PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 162 - O projeto de regularizagéo fundiaria conterd, no minimo:
I - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito
por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que de%aré as
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unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as 4reas plblicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado, conforme artigo 47° desta Lei € 35° da
Lei Federal 13.465/17;

II - planta do perimetro do niicleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou das transcri¢bes atingidas, quando possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagio do projeto de regularizagfio fundiaria, quando for o caso; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos requerentes ou responsaveis,

publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

§ 1° - Na regularizagio de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do

termo de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

§ 2° - Na hipétese a que se refere o § 1°, constara da CRF que o niicleo urbano
regularizado j4 possui a infraestrutura essencial definida, e que ndo existem compensagGes

urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.
§ 3° - O projeto de regularizagdo fundidria considerard as caracteristicas da
ocupagio e da 4rea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, al%

identificar os lotes, as vias de circulagfo e as areas destinadas a uso publico.
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Art. 163 - Na Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissiondria de servigos
publicos, mediante provoca¢do do Municipio de Ibiina a elaboragéio do cronograma fisico de
implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento
do cronograma.

Art. 164 - O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria indicara, no minimo:

I - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobili4rias existentes e
projetados;

II - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o nimero da designagdo cadastral,
se houver;

III - as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edifica¢des, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do
logradouro e o nimero da designagio cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espagos livres, as dreas destinadas aos edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VII - as medidas de adequagdio para a corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIII - as medidas necessdrias 4 adequagdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocagdo de edificagdes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X — as obras indicadas pela Secretaria Municipal de Obras em funcdo das

necessidades locais.

§ 1° - Para fins do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e nesta Lei, consideram-se

infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, c% ou
individual;
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III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessarias; e

§ 2° - A Reurb poder4 ser implementada por etapas e abranger o niicleo urbano

informal de forma total ou parcial.

§ 3° - Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagdes ja existentes nos lotes
poderdo ser regularizadas, a critério do Municipio de Ibitna, em momento posterior, de forma

coletiva ou individual.

§ 4° - As obras de implantagdo da infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional e a sua manuten¢fo poder@o ser realizadas antes, durante

ou ap6s a conclusio da Reurb.

§ 5° - As Secretarias de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, definirdo os
requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiria, no que se refere aos desenhos, ao

memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 6° - A inexisténcia de regulamentag@io dos requisitos a que se refere o § 5° néo

impedira o processamento da Reurb e expedi¢do da CRF.

§ 7° - A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel técnico

for servidor ou empregado publico.

§ 8° - As dreas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo do projeto
de regularizagdo fundiaria com a 4rea constante na matricula ou na transcrigdo e com a observagéo
de se tratar de unidade imobili4ria ja registrada e oriunda de processo de usucapido € a nova
descrigio técnica georreferenciada da unidade imobilidria deverd ser averbada na matricula

existente, conforme Lei Federal 13.465/17.

Art. 165 - O memorial descritivo do ntcleo urbano informal c@\iz no
minimo:
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I - a descrigdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagdo resumida de suas
caracteristicas;

II - a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nicleo urbano informal;

III - a enumeragdo e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitérios e dos
prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrarfio o dominio piiblico com o registro da regularizagéo; e

IV - quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, os memoriais de
incorporagdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de

1964.

Art. 166 - Na hipotese de nicleo urbano informal localizado em mais de um
Municipio e de nfio ser possivel o seu desmembramento, de forma que cada parcela fique
integralmente no territério de um Municipio, o projeto urbanistico deverd assinalar a sua divisdo
territorial.

§ 1° - Na hipétese de a divisdo territorial atingir a unidade imobilidria de modo
que esta fique localizada em mais de um Municipio, os Poderes Piiblicos municipais poderdo

instaurar os procedimentos da Reurb de forma conjunta.

§ 2° - Nio instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do § 1° o
Poder Publico municipal que instaurar a Reurb indicard apenas as unidades imobilidrias cuja

maior porgdo territorial esteja situada em seu territério.

Art. 167 - Na Reurb-S, poderd o Municipio de Ibitina ou por meio da
administragio publica indireta, ou por meio das concessiondrias e permissiondrias de servigos
publicos, implantar a infraestrutura essencial, os 'equipamentos publicos ou comunitarios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria, além de arcar com os

custos de sua manutengéo, quando for aprovado pela Comisséo de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 168 - Na Reurb-E, o Municipio de Ibiina devera definir, q@:li\da

aprovagio dos projetos de regularizagio fundiéria, os responséveis pela:

75



Prefeitura da Estancia Turistica de Ibluna

Estado de Sdo Paulo

I - implantagdo dos sistemas viarios;

II - implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; ¢

III - implementagdo das medidas de mitigagio e compensagdo urbanistica e

ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

Paragrafo Unico - As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser

atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E.

SECAO IX
CONCLUSAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 169 - O pronunciamento das Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo que decidirem o processamento administrativo da Reurb devera:

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante da Reurb;

II - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regularizagéo fundiéria aprovado; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com

destinagdo urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° - As intervengdes previstas no inciso II do caput consistem em obras de

implantag3o da infraestrutura essencial, servigos e compensagdes, dentre outras.

2° - Na hipétese de constitui¢do de direitos reais feita por titulo individual, a
Y ¢

autoridade competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso III do caput.

Art. 170 - A CRF € o ato administrativo de aprovagdo da Reurb que
acompanhara o projeto de regularizagio fundiaria aprovado e conterd, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
II - a localizagdo do niicleo urbano regularizadoy
III - a modalidade da Reurb;
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IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;

V - a indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimagdo fundidria ou de ato unico de registro, que conterd o nome do ocupante, 0 seu
estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscri¢do no CPF, o nimero de sua carteira de

identidade e a sua a filiagéo.

Paragrafo Unico - O responsdvel ou requerente pela regularizagdo devera

apresentar listagem dos ocupantes.

Art. 171 - O indeferimento do projeto de regularizagio fundidria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagio do referido

projeto e a reavaliagdo do pedido de aprovagéo.

SECAO X
DAS ISENCOES

Art. 172 - S#o isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro
da Reurb-S, conforme a Lei Federal 13.465/17.

§ 1° - As isengdes de custas e emolumentos a que se refere o caput independem
do disposto no § 4° do art. 11 da Lein® 11.124, de 16 de junho de 2005.

§ 2° - As isengdes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da classificagdo
prevista nosart. 13 e art. 30, caput, inciso I, da Lei n® 13.465, de 2017, pela autoridade

competente, como Reurb-S.

§ 3° - Para a aplicagdo das isen¢Ses de custas e emolumentos na fase de

processamento administrativo da Reurb-S anterior a emissdo da CRF, o interessado apresentara

documento emitido pela autoridade competente que ateste a classificagdo da regularigagdo do
niicleo urbano informal como Reurb-S. %
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Art. 173 - E vedado ao oficial do cartério de registro de iméveis exigir
comprovagdo de pagamento ou quitagdo de tributos, entendidos como impostos, taxas,
contribuigdes ou penalidades e demais figuras tributdrias nos atos de registros ou averbagdes
relativos a Reurb-S, conforme Lei Federal 13.465/17.

Art. 174 - Ficam autorizadas as Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagéo, a celebrar convénio com o Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social - FNHIS,
criado pela Lei n° 11.124, de 2005, para destinar recursos para a compensagdo, total ou parcial,
dos custos referentes aos atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se refere o caput do art. 59
desta Lei.
TITULO IV

DIREITO REAL DE LAJE

Art. 175 - O proprietario de uma construgdo-base podera ceder a superficie
superior ou inferior de sua construgdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta

daquela originalmente construida sobre o solo, conforme Lei Federal 13.465/17.

§ 1° - O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecdo vertical como unidade imobilidria auténoma, néo

contempladas as demais areas, edificadas ou nfo, pertencentes ao proprietario da construgdo-base.

§ 2° - O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que

incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° - O titular da laje poderd ceder a superficie de sua construgdo para a
instituigio de um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares

da construgio-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 4° - A constitui¢do do direito real de laje na superficie superior ou inferior da
construgio-base, como unidade imobilidria auténoma, somente podera ser admitida quando as

unidades imobilidrias tiverem acessos independentes.

Art. 176 - E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas
ou com falta de reparagdo a seguranga, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético $ edificio,

observadas as posturas previstas em legislagéo municipal.
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Art. 177 - Sem prejuizo, no que couber, da aplicagdo das normas relativas ao
condominio edilicio, para fins do direto real de laje sdo consideradas partes que servem a todo o
edificio:

I - os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes mestras ¢ todas as partes

restantes que constituam a estrutura do prédio;

II - o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo
do titular da laje;

III - as instalagBes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar
condicionado, gas, comunicagdes e similares; e

IV - as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

Art. 178 - A ruina da construgdo-base implica extingdo do direito real de laje,
nos termos da Lei n° 10.406/2002 (Céd. Civil) e Lei Federal 13.465/17, exceto:
I - se este tiver sido instituido sobre o subsolo; ou

II - se a construgdo-base for reconstruida no prazo de cinco anos.

Pardgrafo Unico - O disposto neste artigo néo afasta o direito & reparagéo civil

pelo culpado pela ruina.

Art. 179 - Para fins de Reurb, o direito real de laje dependera da comprovagéo

de que a unidade imobiliéria é estavel.

§ 1° - A estabilidade da unidade imobiliaria depende das condigdes da edificagdo

para o uso a que se propde dentro da realidade em que se situa o imovel.

§ 2° - Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico municipal a comprovagdo da
estabilidade das unidades imobiliarias de que trata o caput.

§ 3° - Para aprovagdo do direito real de laje em unidades imobilidrias que
compdem a Reurb, fica dispensada a apresentagdo do habite-se e, na Reurb-S, das certid

negativas de tributos e de contribuigdes previdencidrias.

| TITULO V
CONJUNTOS HABITACIONAIS
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Art. 180 - Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nicleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagfio de unidades ja edificadas pelo proprio

empreendedor, publico ou privado.

§ 1° - Os conjuntos habitacionais poderdo ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,

condominios horizontais ou verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° - As unidades resultantes da regularizagio de conjuntos habitacionais serdo
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, exceto quando o Poder Publico promotor do programa
habitacional demonstrar, durante o processo de regularizagdo fundidria, que ha obrigag¢des

pendentes, hipotese em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 181 - Para aprovagio dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb,
fica dispensada a apresenta¢io do habite-se e, na Reurb-S, das certiddes negativas de tributos e de

contribui¢Ges previdencidrias.

Art. 182 - Conforme Lei Federal 13.465/17, o registro do nicleo urbano
informal na forma de conjunto habitacional sera feito com a emissdo da CRF e a aprovagdo do
projeto de regularizagdo, acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos das unidades
imobiliarias e edifica¢des e dos demais elementos técnicos que sejam necessarios a incorporagdo e

ao registro do nucleo urbano informal, quando for o caso.

TITULO VI
CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 182 - Quando o mesmo imével contiver construgdes de casas ou comodos,
poder4 ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
pardmetros urbanisticos locais, e serfio discriminadas a parte do terreno ocupada pelas edificagdes,
as de utilizagdo exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas e para as
unidades entre si.

§ 1° - As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que COW
condominio urbano simples.
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§ 2° - Nao serdo consideradas, para fins de regularizagdo, condominio urbano
simples:

I - as situagdes contempladas pelo direito real de laje;

II - as edificagdes ou os conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos como unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, a
que se refere a Lei n°® 4.591, de 1964;

III - aqueles condominios que possuem unidades imobilidrias autonomas com

acessos independentes aos logradouros publicos existentes.

Art. 183 - Conforme Lei Federal 13.465/17, na instituicdo do condominio
urbano simples serfio identificadas as partes comuns no nivel do solo, as partes comuns internas a

edificagdo, se houver, e as unidades autdnomas, dispensada a apresentagdo de convengdo de

condominio.

§ 1° - Nenhuma unidade auténoma podera ser privada do acesso ao logradouro
publico.

§ 2° - A gestdo das partes comuns serd feita de comum acordo entre os
condéminos.

Art. 184 - Conforme Lei Federal 13.465/17, para a aprovagdo de regularizagdo
sob a forma de instituigdo do condominio urbano simples, sera efetivada mediante a apresentacéo
pelo requerente do que segue:

I - projeto de regularizagdo do qual constem as unidades imobiliarias que serdo
instituidas como unidades auténomas;

II - planta simples de cada lote, com indicagdo das partes comuns no nivel do
solo, das partes comuns internas a edifica¢do, se houver, e das unidades autdnomas, acompanhada
de memorial descritivo simplificado;

III - informagdo sobre a fragdo ideal atribuida a cada unidade autdnoma,
relativamente ao terreno e as partes comuns;

IV - informag&o sobre o fim a que as unidades autonomas se destinam; e

V - célculo das 4reas das edificagdes ou dos lotes, com descriminagdo da area
global e da é4rea das partes comuns, qﬁando houver, e indica¢do da metragem de area consi?\igi‘

ou da metragem de cada lote, para cada tipo de unidade.
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§ 1° - Do memorial descritivo simplificado a que se refere o inciso II do caput

constard a drea aproximada das unidades autdnomas, dos acessos € das partes comuns.

§ 2° - Sem prejuizo do disposto nos incisos I a V do caput, na Reurb, sera
expedida CRF, com o projeto de regularizago aprovado do qual conste a indicagdo dos lotes nos

quais serdo instituidas as unidades autonomas.

Art. 185 - Na Reurb-S, para fins da averbagéo das edificagdes podera ser
expedida Certiddo Cadastral, a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida € o
namero da unidade imobilidria, dispensada a apresentagdo de habite-se e das certiddes negativas

de tributos e de contribui¢des previdencidrias.

TITULO VII
ARRECADACAO DE BEM VAGO

Art. 186 - Os imdveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo
possuam a intengdo de conserva-los em seu patrimdnio ficam sujeitos a arrecadagdo pelo

Municipio de Ibiina na condig¢@o de bem vago, previsto na Lei Federal 13.465/17.

§ 1° - A intengdo referida no caput serd presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os Onus fiscais instituidos sobre a

propriedade predial e territorial urbana, pelo prazo de cinco anos.

§ 2° - O procedimento de arrecadagdo de imoveis urbanos abandonados
observara o disposto em ato do Poder Executivo municipal, no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagéo;

II - comprovagéo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal; e

111 - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnag:%

prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificago.
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§ 3° - A notificagdo do titular de dominio ser feita por via postal com aviso de
recebimento, no enderego que constar do cadastro municipal, e serd considerada efetuada quando

comprovada a entrega nesse enderego.

§ 4° - Os titulares de dominio ndo localizados serdo notificados por edital, do
qual deverdo constar, de forma resumida, a localizagdo e a descrigdo do imdvel a ser arrecadado,

para que apresentem impugnag#o no prazo de trinta dias, contado da data da notificagéo.

§ 5° - A abertura do processo administrativo de que trata o inciso I do § 2° sera

determinada pelo Poder Piiblico municipal ou a requerimento de terceiro interessado.

§ 6° - A auséncia de manifestago do titular de dominio sera interpretada como

concorddncia com a arrecadagéo.

§ 7° - Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio de Ibiina podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessédrios para que o imovel

urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 8° - Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado
abandonado, no transcorrer do prazo de trés anos a que se refere o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de
2002 - Cédigo Civil, fica assegurado ao Poder Piblico municipal o direito ao ressarcimento
prévio e em valor atualizado das despesas em que houver incorrido, inclusive aquelas tributarias,

em razio do exercicio da posse provisdria.

Parigrafo dnico: O imével objeto de arrecadagdo, ndo poderd ser objeto de
isen¢do, anistia ou parcelamento de débito, e valbr do débito devera ser quitado em uma unica
cota.

Art. 187 - Os imoéveis arrecadados pelo Municipio de Ibitna poderdo ser
destinados aos programas habitacionais, a prestagdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S
ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente

tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no int?;;jlo
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Municipio ou ainda ser oferecido a entidade de previdéncia prépria como parte de pagamento de

dividas do Municipio com o Instituto.

Art. 188 — Na hipétese de arrecadagéo, fica autorizado o Municipio a alienar o

imovel, o qual integrara o conjunto de bem dominical.

SECAO I
ABERTURA DE MATRICULA DE IMOVEL PUBLICO

Art. 189 - O Municipio podera solicitar ao cartério de registro de imodveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imo6veis publicos oriundos de
parcelamento do solo urbano implantado, ainda que ndo inscrito ou registrado, por meio de
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo do imdvel publico a ser matriculado, dos quais
constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, drea total, localizagdo, confrontantes e
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

II - comprovagéo de intimag@o dos confrontantes para que informem, no prazo
de 15 (quinze) dias, se os limites definidos na planta e no memorial descritivo do imével publico a
ser matriculado se sobrepdem as suas respectivas areas, se for o caso;

III - as respostas a intimag#o prevista no inciso I, quando houver; ¢

IV - planta de parcelamento ou do imével publico a ser registrado, assinada pelo
loteador ou elaborada e assinada por agente publico do Municipio, acompanhada de declaragio de

que o parcelamento encontra-se implantado, na hipdtese de este néo ter sido inscrito ou registrado.
§ 1° - Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o
registro de imé6veis devera proceder ao registro dos iméveis piblicos decorrentes do parcelamento

do solo urbano na matricula ou transcri¢@o da gleba objeto de parcelamento.

§ 2° - Na abertura de matricula de imé6vel publico oriundo de parcelamento do

solo urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou néo, alte%de

84



Prefeitura da Estancia Turistica de Ibitna

Estado de Sio Paulo

J

drea, a situacdo de fato implantada do bem devera prevalecer sobre a situagdo constante do

registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.

§ 3° - Nio sera exigido, para transferéncia de dominio, formalizagio da doagdo
de 4reas publicas pelo loteador nos casos de parcelamentos urbanos realizados na vigéncia do
Decreto-Lei no 58, de 10 de dezembro de 1937.

§ 4° - Recebido o requerimento e verificado o atendimento aos requisitos

previstos neste artigo, o oficial do registro de imoveis abrird a matricula em nome do Municipio.

§ 5° - A abertura de matricula de que trata o caput independe do regime juridico
do bem publico.

§ 6° - Na hipétese de haver drea remanescente, a sua apura¢do podera ocorrer em
momento posterior.

§ 7° - O procedimento definido neste artigo podera ser adotado para abertura de
matricula de glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios legalmente admitidos,
inclusive para as terras devolutas transferidas ao Municipio em razio de legislagdo estadual ou

federal, dispensado o procedimento discriminatério administrativo ou judicial.

8° - O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as dreas de uso publico
P £0 ap P P

utilizadas pelo sistema vidrio do parcelamento urbano irregular.

§ 9° - As dreas integrardo os bens dominicais e poderdo ser alienadas, pois, €
possivel a alteragdo da destinagio tiver como finalidade a regularizacdo de loteamentos, cujas
areas verdes ou institucionais estejam total ou parcialmente ocupadas por nucleos habitacionais de
interesse social destinados a populagio de baixa renda, e cuja situag@o esteja consolidada ou seja
de dificil reverséo; -

SECAO II
ALIENACAO DIRETA AOS OCUPANTES

Art. 190 - Esta Lei regulamenta o processo administrativo de venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, conforme o artigo 98, in fine, %no

13.465/17.
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Art. 191 - Os imdveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem objeto de
processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte,
vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n°
8.666/93..

§ 1° - A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro
de 2016, exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes

fiscais para com o Municipio.

§ 2° - A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para,
no maximo, dois imdveis, um residencial e um ndo residencial, regularmente cadastrados em

nome do beneficidrio no Municipio.

§ 3° - A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n® 9.514/97,
ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagdo integral, na

forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

Comentiario: O Administrator Municipal ao executar a venda direta aos
ocupantes deverd observar principalmente o disposto nos artigos 22 ao 33, da Lei n° 9.514/97, que

regulamenta a alienagfo fiducidria de coisa imovel.

§ 4° - Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios
minimos, a aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais €
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagfo, e o valor
da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuério a titulo de

taxa de foro ou ocupagdo, quando requerido pelo interessado.

§ 5° - Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a
aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas,
mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliaggo, e o valor da parcela
mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuario a titulo de taxa %

ou ocupagéo, quando requerido pelo interessado.
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Art. 192 - O prego de venda sera fixado com base no valor de mercado do °
imovel, segundo os critérios de avaliagdo previstos no art. 11-C da Lei no 9.636/98, excluidas as

acessdes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° - O prazo de validade da avaliagdo a que se refere o caput deste artigo sera

de, no maximo, doze meses.

§ 2° - Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas

benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade privativa correspondente.

TITULO VIII
REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DE SOLO NAO CONSOLIDADO

Art. 193 - E vedada a venda ou a promessa de compra e venda de unidade
imobiliaria integrante de nucleo urbano informal ou de parcela de loteamento ou desmembramento

no inscrito, nos termos do art. 37 da Lei n® 6.766, de 1979.

Art. 194 - O Municipio de notificara os titulares de dominio ou os responséveis
pelos nucleos urbanos informais ndo consolidados de interesse especifico, existentes na data de
publicagdo desta Lei, para que, no prazo de noventa dias, protocolem o pedido da Reurb-E

acompanhado da documentagdo e dos projetos necessarios, visando a sua analise e sua aprovagéo.

Art. 195 - O Municipio podera em conjunto com o Ministério Piblico, podera
promover a notificagdo do loteador prevista no artigo anterior, para que, no prazo de noventa dias,
tome as providéncias para a aprovagéo e o registro do loteamento ou desmembramento.

Paragrafo Unico - A pedido do .loteador, desde que justificado, 0 Municipio

podera, a seu critério, prorrogar por igual periodo o prazo previsto no caput.

Art. 196 - O Municipio, se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera
regularizar loteamento ou desmembramento nfio autorizado ou executado sem observéncia as

determina¢Ges do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus p%de
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desenvolvimento urbano e em defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, conforme Lei Federal
13.465/17.

§ 1° - O Municipio de Ibiina deverd promover a regularizagdo na forma
estabelecida neste artigo, e pleiteara, por meio de autorizag@io judicial, ao levantamento das
prestagdes eventualmente depositadas, com os acréscimos de juros e de corre¢do monetaria, a
titulo de ressarcimento pelas importidncias despendidas com equipamentos urbanos ou

expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou o desmembramento.

§ 2° - Na hipdtese de as importincias despendidas pelo Municipio para
regularizar o loteamento ou desmembramento ndo serem integralmente ressarcidas com o
levantamento a que se refere o § 1°, o valor que faltar sera exigido do loteador, conforme o
disposto no art. 47 da Lei n° 6.766, de 1979.

§ 3° - Na hipdtese de o loteador ndo cumprir o estabelecido no § 2° o Municipio

podera receber as prestagdes dos adquirentes até o valor devido.

§ 4° - O Municipio, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento e o ressarcimento integral de importancias despendidas ou a despender, podera

promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios.

Art. 197 - Regularizado o loteamento ou o desmembramento pelo Municipio de
Ibitna, sera dada ciéncia aos adquirentes de lotes, para que, cumpridos os requisitos legais, possa

obter o registro de propriedade do lote adquirido.

Art. 198 - Nas desapropriagdes, nfo serfo considerados como loteados ou
lotedveis, para fins de indenizag8o, os terrenos ainda ndo vendidos ou objeto de promessa de

compra e venda.

Art. 199 - O Municipio podera expropriar areas urbanas ou de expansdo urbana

para reloteamento, demoligdo, reconstrugéo e incorporagéo, hiptese em que a preferé%para a

aquisicdo das novas unidades sera dos expropriados.

88



Prefeitura da Estancia Turistica de Ibitina

Estado de Sdo Paulo

’ \

§ 1° - O Municipio com podera em conjunto com o Ministério Publico Estadual,
definir, através de Decreto, regras de demoligdo aos imoveis irregulares e clandestinos formados
apos 22 de dezembro de 2016.

Art. 200 - Na hipétese de o loteador beneficidrio do loteamento ou do
desmembramento integrar grupo econdémico ou financeiro, as pessoas naturais ou juridicas do
grupo serdo solidariamente responsaveis pelos prejuizos por ele causados aos compradores de

lotes e ao Poder Publico, conforme Lei Federal 13.465/17.

Art. 201 - O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei
sera o da comarca de Ibitina da situagido do nucleo urbano informal ou lote, conforme Lei Federal

13.465/17.

TITULO IX
DA ESPECIALIZACAO DE FRACAO IDEAL

Art. 202 - Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser
dividido em unidade imobiliarias com indicag¢do, na matricula, da area deferida a cada condémino,
o Municipio poderd indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias
correspondentes as fragGes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a

especializagdo das areas registradas em comum.

Art. 203 - Na hipétese de a informag#o prevista no item anterior n3o constar do
projeto de regulariza¢io fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de especializagdo formulado pelo interessado,
dispensada a outorga de escritura publica para indicagdo da quadra e da unidade imobiliéria.

Art. 204 - Considera-se interessado, para fins de requerer a especializagdo da

fracfio ideal, o seu titular, o adquirente por meio de contrato ou documento particular oy 3eus
sucessores.
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Art. 205 - O interessado apresentara requerimento dirigido ao Oficial de '
Registro de Imoéveis, instruido com os seguintes documentos:

I - anuéncia dos confrontantes da fragio do imodvel que pretende localizar,
expressa em instrumento publico ou particular, neste caso, com as assinaturas dos signatarios
reconhecidas por semelhanga;

IT - a identificagdo da fragdo, em conformidade com o projeto de REURB
registrado, por meio de certiddo atualizada expedida pelo Municipio;

III - certiddo de langamento fiscal ou de simulagio do valor venal.

Paragrafo unico - O procedimento para expedigdo de matricula do imével,

seguird os termos dispostos nas Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

CAPITULO 111
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANISTICA

Art. 206 - Os instrumentos de gestdo urbanisticas previstos neste capitulo, em
conjunto com o quanto disposto dos capitulos anteriores, serdo aplicados sem prejuizo de outros
que venham a ser estabelecidos em lei, sendo que a regulamentagdo para a aplicagdo de cada um

deles, sera encaminhada pelo Poder Executivo por intermédio de Decreto.

2 SECAOI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 207 - O Poder Executivo podera autorizar, por meio da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, a constru¢do de edificagdo que ultrapasse o coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aprovei.tamento maximo, mediante pagamento de
contrapartida.

I - Entende-se por coeficiente de aproveitamento basico - CAB - o potencial
construtivo gratuito, inerente aos lotes ou glebas;

II - Entende-se por coeficiente de aproveitamento maximo - CAM o pote@gjﬁv

construtivo maximo do lote ou gleba, o qual ndo podera ser ultrapassado.
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Pardgrafo Unico - Os recursos financeiros resultantes da outorga onerosa do
direito de construir a que se refere o Caput deste artigo, serdo depositados na conta do Fundo
Municipal de Regularizagdo Fundiéria, para as seguintes finalidades:

a) regularizagdo fundiéria;

b) execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

¢) constituicdo de reserva fundiaria;

d) ordenamento e direcionamento da expanséo urbana,

¢) implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

f) criagd@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

g) criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

h) protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 208 - A contrapartida da outorga onerosa do direito de construir sera
calculada conforme a seguinte férmula matematica:
Vo =0,01 x Vc x K, onde:

Vo corresponde ao valor da contrapartida da outorga onerosa do direito de
construir;

Vc significa o valor da 4area construida que ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento basico;

K é o indice municipal regulador da politica urbana de adensamento
populacional.

Paragrafo Unico - O VC - valor da 4rea construida que ultrapassar o coeficiente
de aproveitamento basico, sera calculado com base no indice padrdo médio do valor do m? de
construgfo, calculado e divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil - multiplicado

pela area construida excedente, da edificagfo a ser realizada.

Art. 209 - Os coeficientes de aproveitamento bésico - CAB - e o indice
municipal regulador da politica urbana de adensamento - K, para os diferentes subsetores serdo
determinados em Lei especifica, apos estudos técnicos baseados na densidade, na disponw
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de infra-estrutura e do sistema vidrio, por equipe técnica multidisciplinar do poder publico

juntamente com técnicos de entidades afins, quando for o caso.

SECAO II
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 210 - O Municipio podera autorizar a transferéncia do direito de construir,
quando este direito ndo puder ser exercido no lote original por motivo de protegdo ao meio
ambiente, ao patriménio histérico ou ao patriménio cultural do Municipio, para ser exercido em
outro imoével em dimensio equivalente & drea construida legalmente permitida ndo realizada no
lote original.

§ 1° - Os limites méximos de recep¢do de 4rea construida transferivel, sdo os
parametros e limitagGes urbanisticos fixados nesta Lei e incidentes sobre o lote receptor,

respeitando-se a densidade, liquida méxima permitida;

§ 2° - Os processos administrativos relativos a transferéncia do direito de

construir, serdo previamente submetidos a apreciagido da Secretaria de Obras.

Art. 211 - O Municipio podera autorizar a transferéncia do direito de construir
relativo a imdveis:

I - tombados ou inventariados mediante decreto, integrantes do patrimonio
histérico ou cultural do Municipio, para o fim de sua preservagio;

IT - localizados em 4reas de vias a serem abertas, ou alargadas, quando de

interesse do Municipio;

Art. 212 - O Municipio podera autorizar a transferéncia do direito de construir
correspondente & diferenca resultante da subtrag@io da area efetivamente construida no lote de
terreno da drea que poderia ser edificada aplicando-se o gabarito basico e os respectivos recuos
minimos, estabelecidos nesta lei, no caso de imdveis tombados ou inventariados integrahtes do

patriménio histérico ou cultural do Municipio.
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§ 1° - A autorizagdo da transferéncia do potencial construtivo dos iméveis a qu
se refere o caput deste artigo, levara em conta a necessidade de restauragio do imdvel a ser
preservado, ficando seu proprietirio obrigado a aplicar os recursos oriundos da referida
transferéncia, nas obras para preservagdo e/ou recuperagdo do imovel, devendo executd-la em

conformidade com as diretrizes fornecidas pelo 6rgdo competente;

2° - Os projetos de restauragdo e conservagdo dos imdveis integrantes do
P ¢ er

patrimonio histérico ou cultural deverdo ser aprovados pela Secretaria de Obras.

Art. 213 - Em caso de demoli¢do ou destrui¢do do imdvel objeto de protecdo, o
proprietario fica obrigado a reconstrui-lo, e a repor o bem movel ou ambiental protegido de acordo
com os atributos que justificaram sua prote¢do, as suas proprias custas, sob pena da incidéncia de
multa diaria até a completa reposic¢do da situagdo anterior.

Paragrafo Unico - Sendo o bem infungivel, sua destrui¢gdo resolver-se-a em perdas e danos,

conforme disposto no cédigo penal.

Art. 214 - O Municipio podera autorizar a transferéncia do direito de construir
equivalente a area do imével situado na 4rea destinada & abertura ou alargamento de vias publicas,
desde que se proceda a transferéncia do dominio sobre o imével para o patriménio publico,
mediante doagio.

Art. 215 - S6 serd permitida uma unica vez a transferéncia do potencial
construtivo de um imével, entretanto, o imével a que se destina o potencial construtivo, podera
recebé-lo de varios imoveis, até atingir a densidade liquida maxima fixada por esta lei, conforme a
zona em que o lote receptor estiver localizado.

Paragrafo Unico - A aplicagio do instrumento urbanistico de que trata esta Segdo, devera ser

averbada na matricula do imovel objeto da transferéncia, no cartorio de registro competente.

SECAO III i )
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 216 - O Municipio notificard o proprietario de imdvel ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, para proceder ao parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo

compulsoria, quando néo estiver realizando a sua fungfo social da propriedade, e ndo atéhder aos
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pardmetros urbanisticos estabelecidos nesta lei quanto ao uso e ocupagio do solo.
Paragrafo Unico - os procedimentos e prazos para o atendimento do disposto, sera regulamentado
por Decreto.

Art. 217 - O néo cumprimento da obrigacfo, mencionada no artigo anterior,
sujeitard o proprietdrio ou o possuidor do imével, a qualquer titulo, a0 pagamento do Imposto

Predial e Territorial Urbano progressivo, de acordo com o Plano Diretor e lei especifica.

SECAO IV
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 218 — A operagéo urbana consorciada € uma defini¢do especifica para uma
certa area da cidade que se quer transformar, que preveem um uso e uma ocupagio distintos das
regras gerais que incidem no Plano Diretor, € que podem ser implantados com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios e investidos privados, com a observéncia das regras do Estatuto
da Cidade.

Art. 219 - O Municipio poderd promover operagdo urbana, em édrea aprovada
previamente por lei especifica, em imével devidamente delimitada, que exija modificagdo nos
pardmetros urbanisticos legais, considerado o impacto ambiental deles decorrentes, desde que
abranja simultaneamente duas ou mais das seguintes modalidades de intervengéo:

I - melhoria urbanistica de areas publicas e ou privadas;

II - abertura de vias ou modificagio do sistema viario;

I1I - implantagéo de programas habitacionais de interesse social;

IV - reurbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;

V - implantagé@o de equipamentos urbanos ou comunitarios;

VI - preservago do patrimdnio cultural do Municipio;

VII - protegdo ambiental; '

VIII - fomento de atividades econdmicas.

Art. 220 - Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciagda constara
o plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I - definigéo da area a ser atingida;
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II - programa basico de ocupagéo da area;

III - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagio;

IV - finalidades da operagéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fung¢fo da utilizagdo dos beneficios provenientes da modificagdo nos

pardmetros urbanisticos legais previstos na operagéo urbana.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Municipio na forma do inciso VI deste artigo

serdo aplicados exclusivamente na prdpria operagéo urbana consorciada;

§ 2° - A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licengas e autorizagdes a cargo do Municipio expedidas em desacordo com o plano de operagdo

urbana consorciada.

SECAOV
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 221 - O Poder Executivo podera, mediante licitagdo, conceder bem imdvel
dominial para o fim de urbanizagido ou de reurbanizagdo a iniciativa privada, que sera remunerada
pelos investimentos realizados, mediante a exploragdo do imével urbanizado ou reurbanizado,
mediante o recebimento em doagido de areas urbanizadas de valor equivalente aos investimentos

efetuados.

SECAO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 222 - O proprietirio urbano poderd conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escwnca

registrada no cartério de registro de imdveis.
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§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo oulo
espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a

legislagéo urbanistica do Municipio de Ibiuna.

§ 2° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacio efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de

superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

SECAO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 223 - O direito de preempg¢do confere ao Municipio a preferéncia para

aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares.

§ 1° - Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as 4reas em que
incidira o direito de preempgéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a

partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° - O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado

na forma do § 1°, independentemente do niimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 224 - O direito de preempgéo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:

I — regularizagéo fundiéaria;

II — execugdo de programas e proj etos habitacionais de interesse social;

III — constitui¢do de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios,
VI — criagéo de espagos publicos de lazer e areas verd@{y,(
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VII - criagdo de unidades de conservagdio ou protegdo de outras 4reas de
interesse ambiental;

VIII - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Art. 225 - O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

§ 1° - A notificagio mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel, da qual constardo preco, condig¢bes de

pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagio, edital de aviso da notificagfio recebida nos termos do caput

e da intengdo de aquisi¢io do imdvel nas condigbes da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar

ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienag@o do imével.
§ 5° - A alienag@o processada em condi¢des diversas da proposta apresentada €

nula de pleno direito, e 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do

IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 226 — O Plano Diretor do Municipio de Ibitina, ja define quais os

empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que dependerédo de elabqgfa¢édo
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de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes d

construgdo, ampliag@o ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 227 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional,

II — equipamentos urbanos € comunitarios;

III — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobilidria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilag8o e iluminagéo;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo tnico - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no orgdo competente do Municipio, por qualquer
interessado.

Art. 228 - A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagdo de

estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

TITULO I
DO FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 229 - Fica criado o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundidria, integrado

por recursos financeiros oriundos de doagdes, de empréstimos internos ou internacionais,

or¢amentarios e outras fontes legalmente autorizadas.

Art. 230 - Os recursos financeiros do Fundo Urbanistico Municipal serdo
destinados para a: %
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I - realizagdo de programas de reestruturagdo, de renovagfo, de estruturagio e de
dinamizag@o urbanas e ambientais, conforme estabelecido na Lei Complementar Municipal, Plano
Diretor, sobretudo com aplicagdo na regularizagdo fundiaria, e instrumentos de gestdo urbanistica;

II - implantagdo, ampliagdo e melhoria das redes vidria e de infra-estrutura
urbana, com prioridade para o saneamento basico e ambiental.

III — arcar com os custos dos servidores publicos, para cursos de capacitagéo,
atualizagdo, desenvolvimento, elaboragdo e criagdo de projetos que estejam atrelado a

regularizagfo fundiéria e Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Os procedimentos de atuagdo do Fundo Urbanistico

Municipal, serdo regulamentados por decreto.

TITULO I
FORNECIMENTO DE ENERGIA E AGUA

Art. 231 — Séo objetivos do Municipio de Ibitna:

I- Promover uso racional de energia elétrica e do consumo de agua.

II- Oferecer conforto e seguranga a populagéo.

ITIT — Oferecer o acesso ao fornecimento de energia e agua, o qual é um direito
fundamental, elemento essencial a vida, e primordial para se respeitar a dignidade da pessoa
humana.

SECAO1
FORNECIMENTO DE ENERGIA E AGUA EM IMOVEL REGULAR

Art. 232 — As respectivas concessiondrias estdo obrigadas a realizarem a
prestagdo do servigo essencial a vida, e deverdo observar:

I - Pedidos de ligagio de Agua e Energia, em terrenos vazios regularizados,
devera ser exigido do proprietdrio do terreno, a apresentagdo de copia simples do comprovante de
inscri¢éio cadastral, ou cépia da lei de denominagéo da via piblica, ou Certiddo de Emplacamfento

do Imovel expedido pelo Municipio.
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II - Pedidos de ligagdo de Agua e Energia, em terrenos com edificagdes ou em
construgdo, devera exigir do proprietario do terreno, a apresentagdo de cdpia simples do
comprovante de inscri¢do cadastral, ou cdpia da lei de denominagdo da via publica, ou Certiddo de

Emplacamento do Imével expedido pelo Municipio.

Paragrafo dnico - Em caso de emergéncia e de relevante interesse social é
permitida a ligag@o de dgua e energia elétrica em carater provisorio € com prazo definido, estando

a concessionaria de servigo publico observar o respectivo o prazo.

SECAO II

FORNECIMENTO DE ENERGIA E AGUA EM IMOVEL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 233 - Fica atribuida a Secretdria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a
competéncia para analisar e expedir autorizagdo provisdria para o fornecimento de dgua potavel e
energia elétrica as edificagdes construidas irregularmente, desde que comprovadas as seguintes
condigGes:

I — Haver o pedido de ligagdo de energia, em terreno com edificagdes ou em
construgdo, o interessado devera realizar a inscrigdo, ou atualizar o cadastro de IPTU;

IT — Requerer a inclusdo no procedimento de regularizagdo fundiaria nos termos
da Lei Federal n® 13.465/2017;

III — A utilizagdo ser residencial;

IV - propriedade demonstrada em titulo de dominio ou posse declarada em
tempo e forma, de legitimidade, sob a responsabilidade do interessado;

V - consolidag@o da edificagdo anterior a0 més de dezembro de 2016;

VI - edificagdo situada em vias de circulagdo, ainda que ndo tenha denominagéo
oficial, ou em logradouro publico ainda que ndo tenha denominag&o oficial, conforme o Cddigo de
Postura;

VII - firmar termo de compromisso de adesZo a regularizagdo urbanistica, com
prazo maximo de 03 (trés) anos para as adequagdo e forga de titulo executivo extrajudici@g_.}i:

ndo atendimento implica na caducidade imediata da autorizago.
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Art. 234 - Ficam proibidas autoriza¢Ges de ligagdo para energia elétrica e 4gu
potavel em edificagGes nas seguintes condigdes:

I - localizado em drea publica;

II - localizado em areas consideradas de risco geotécnico

III — localizado em areas com decis@o judicial, liminar ou definitiva, enquanto
ndo cessadas, nos casos de agdo possessoria.

Paragrafo unico. Excetuam-se da hipétese prevista no inciso I deste artigo as
edificacdes localizadas em areas publicas sujeitas a regularizagfo fundiaria, mediante autorizagio
do Municipio.

Art. 235 - Fica atribuida a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, a
competéncia para conceder as autorizagdes, e agir em cooperagdo junto a Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo (SABESP) e Companhia de For¢a ¢ Luz (CPFL) ¢ a
Cooperativa de Eletrificagdo de Ibiina e Regido (CETRIL) a melhor forma de operacionalizar
estas ligacdes.

Art. 236 - O ato administrativo de liberagfio da ligagdo de 4gua potavel e/ou
energia elétrica na forma prevista, ndo € certificagéo de regularidade do parcelamento do solo e da

respectiva edificagdo.

Art. 237 - A Secretaria de Desenvolvimento Urbano mantera registro de todas as
solicitagdes deferidas, com a qualificagéo, localizagdo da edificagdo, inscrigdo imobiliaria e termo
de compromisso, quando houver.

Paragrafo unico. Os casos de indeferimento ou negativa de expedigdo da
autorizag@o terdo seu registro arquivado na Secretaria Municipal de Administragdo, junto ao
Protocolo.

Art. 238 - O Poder Executivo podera instituir as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), enquanto instrumento de planejamento urbano para colaborar com a solugdo em

relagdo 4 populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéq
do solo. / Y

CAPITULO IV
DISPOSICOES TRANSITORIAS

SECAO I

REGULARIZACAO DE EDIFICACOES
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Art. 239 - Na regularizagdo e edificagdes onde abranja partes de areas de
preservagdo ambiental, a regularizagdo ambiental serd admitida por meio da aprovagéo do estudo
técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo anterior com a
adogfo das medidas nele preconizadas, e a regulariza¢do de edificagbes em imdveis urbanos em
cujas dreas estejam em drea de preservagdo permanente, deve observar a disposi¢do desta lei, e
Deliberagdo Normativa Consema 03/2018 de 04 de dezembro de 2018, e suas posteriores
atualizagdes.

SECAO II

DA REGULARIZACAO

Art. 240 - As edificagdes que comprovadamente existentes até 22 de dezembro
de 2016, nos termos do disposto na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto 9.310/18,
terdo um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para realizarem o pedido de expedigdo do alvara de
conservagao.

Paragrafo inico - Para todos os efeitos desta Lei consideram-se existentes as
edificagdes que apresentem condi¢gdes de habitabilidade comprovadas, compreendendo paredes
totalmente erguidas e cobertas, fechamento de portas e janelas, instalagdes hidraulicas e elétricas
em funcionamento e que ndo poderdo avangar os limites do terreno quanto ao alinhamento,
excetuando-se as marquises, os beirais e demais elementos arquitetdnicos até o limite de 0,40m
(quarenta centimetros), resguardando- se a altura vertical minima de 2,30m (dois metros e trinta

centimetros) em relagdo ao passeio publico.

SECAO III
HIPOTESES DE REGULARIZACAO

Art. 241 - Sdo passiveis de regularizagdo as edificagdes construidas em

desconformidade com o disposto na legislagdo edilicia municipal vigente.

§ 1° - Nao sdo passiveis de regularizagdo as edificagdes incluidas .em uma das
seguintes situagdes:

I - que estejam em desacordo com a legislagdo, exceto, se a edificagdo respeitar
os pardmetros da Deliberagdo Normativa Consema 03/2018 de 04 de dezembro de 2018, as
posteriores atualizagdes; %

II - situadas em faixas ndo edificantes;
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III - que o uso esteja proibido na zona em que estiverem localizadas, salvo se o
local estiver no programa de regularizagdo fundiaria;

IV - situada em érea publica, salvo em casos de regularizagdo fundiaria nos
termos desta Lei, e Lei n® 13.465/2017;

V - que ndo atenda a metragem minima do lote, salvo em casos de regularizagéo

fundiaria nos termos desta Lei, e Lei n° 13.465/2017, ou se ja estiver cadastrado no IPTU;

SECAO IV
PROCEDIMENTO DA REGULARIZACAO

Art. 242 - O pedido de regularizagdo da edificagdo dependerd da protocolizagéo

pelo interessado ou por representante legal devidamente identificado.

Art. 243 - Para atendimento do disposto € necessario apresentar os seguintes
documentos:

I — requerimento preenchido e assinado pelo proprietario do imdvel ou
profissional técnico;

I1 — matricula, escritura, contrato ou documento que comprove a titularidade do
imével;

III - documento que comprove a existéncia da edificagdo antes de 22 de
dezembro de 2016, com no minimo, trés fotos do imdvel (frente, laterais e fundos).

IV - comprovante de inscri¢do cadastral de IPTU;

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente recolhida, pelo levantamento cadastral e
declaracdio quanto a estabilidade e condi¢des de uso;

VI - Recolher ao Fundo Mu:niéipal de Regularizagdo Fundiaria; a Taxa de

Regularidade de Construgdo, no valor de 02 (duas) UFMI;

Paragrafo dnico - Nao sera admitida em hipétese alguma a autuagéo de pedido

de regulariza¢io com documentagdo incompleta, devendo ser automaticamente indeferi%
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SECAO V
DO LEVANTAMENTO CADASTRAL SIMPLIFICADO

. Art. 244 - O levantamento cadastral simplificado devera apresentar os elementos

graficos,

I - Implantacdo da edificagdo no respectivo lote e planta dos pavimentos,
contendo:

a) - medidas perimetrais do terreno e das edificagdes;

b) - demarcagéo da edificagdo;

c) - faixas ndo edificantes, areas de preservagdo permanente e outros elementos
que restrinjam a ocupagdo e aproveitamento da area, se for o caso;

d) - recuos, devidamente cotados, se for o caso;

II - Cortes esquemdticos (transversal e longitudinal) para as edificagdes
residenciais que apresentarem trés ou mais pavimentos e para usos nio residenciais;
IIT - Quadro de areas, apresentado por pavimento, com a quantificagdo das dreas

a regularizar e regular, se for o caso;

SECAO VI
DA REDUCAO DE ISSQN

Art. 245 — A regularizagio de que trata esta Lei serd beneficiada com redugéo
do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, compreendendo as seguintes
referéncias:

I — Para proprietario de 01 (uma) unica edificagéo de residéncia urbana, de um
sO6 pavimento, com até 72 (setenta e dois) metros quadrados, por ocupantes com até 03 (trés)
salarios minimos da renda familiar, deverd recolher ao Fundo Municipal de Regularizagdo
Fundiaria, a Taxa de Regularidade de Construg@o no valor de 01 (uma) UFMI, terda um desconto
de 70% (setenta por cento) de ISSQN, e um desconto de 50% (cinquenta por cento) das taxas de

alvara de conservagio;

§ 1° - Se ndo for comprovado os requisitos do inciso anterior, devera ser

recolhida a Taxa de Regularidade de Edificagdo no valor de 02 (duas) UFMI, e%:ré um
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desconto de 70% (setenta por cento) de ISSQN, e recolhimento do valor integral das taxas d

alvara de conservagio;

§ 2° - Os pedidos para edificagdes com até 72 (setenta e dois) metros quadrados,

devem ser protocolados até o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apés a publicagdo desta lei.

Il — para as edificagdes residenciais com mais de 72,00 metros quadrados até
150,00 (cento e cinquenta metros) quadrados, deverad ser recolhido ao Fundo Municipal de
Regularizagdo Fundidria, a Taxa de Regularidade de Edificagdo no valor de 02 (duas) UFMI,
recolher o valor integral das taxas de alvara de conservago, e observar os seguintes percentuais e
prazos para os descontos de ISSQN:

a) — 70% (setenta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocolados até
60 dias da data de publicagdo desta Lei;

b) — 60% (sessenta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocolados de
61 a 90 dias da data de publicagdo desta Lei;

¢) — 50% (cinquenta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocolados
de 91 a 120 dias da data de publicagdo desta Lei; e

d) — 30% (trinta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocolados de
121 a 180 dias da data de publicagio desta Lei;

III - para as edificagdes residenciais com mais de 150,00 (cento e cinquenta
metros quadrados), e qualquer metragem para os comércios, prestagdo de servigos, e industrias,
sobre o total da 4rea a ser regularizada, deverd ser recolhido ao Fundo Municipal de Regularizagéo
Fundiaria, a Taxa de Regularidade de Edificagdo no valor de 02 (duas) UFMI, recolher o valor
integral das taxas de alvara de conservagio, e observar os seguintes percentuais e prazos para os
descontos de ISSQN:

a) — 60% (sessenta por cento) de I'SSQN para os procedimentos protocolados até
60 dias da data de publicagfo desta Lei;

b) — 50% (cinquenta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocolados
de 61 a 90 dias da data de publicagdo desta Lei;

c¢) — 40% (quarenta por cento) de ISSQN para os procedimentos protocoldjos de
91 a 120 dias da data de publicagdo desta Lei; e
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d) — 30% (trinta por cento) de ISSQN para procedimentos protocolados de 121 a
180 dias da data de publicacgéo desta Lei.

Art. 246 — Quando no ato do pedido de regularizag@o, o ISSQN ja se encontrar
constituido por meio de Intimagdo Fiscal ou Estimativa, a regularizagdo somente sera passivel de
aprovagdo com o pagamento do referido crédito tributario, podera ser beneficiado dos referidos
descontos.

SECAO VII
DO PARCELAMENTO

Art. 247- Para os efeitos desta Lei o parcelamento de ISSQN e das Taxas de
Alvara de Conservagdo podera ser efetuado:

I - Para proprietario de 01 (uma) tinica edificagdo de residéncia urbana, de um sé
pavimento, com até 72 (setenta e dois metros quadrados), por ocupantes com até 03 (trés) salarios
minimos da renda familiar, em até 10 (dez) parcelas mensais, com o valor minimo da parcela de
01 (uma) UFMI,

II - para as edificagdes residenciais com mais de 72,00 metros quadrados até
150,00 (cento e cinquenta metros) quadrados, em até 10 (dez) parcelas mensais, com o valor
minimo da parcela de 01 (uma) UFMI;

IIT - para as edificacdes residenciais com mais de 150,00 (cento e cinquenta)
metros, e qualquer metragem para os comércios, prestagdo de servigos, e indistria, em até 10 (dez)
parcelas mensais, com o valor minimo da parcela de 01 (uma) UFMI;

IV - o vencimento da primeira parcela deverd ser em até 05 (cinco) dias uteis,
apos a emissdo do boleto, e podera ser verificada a eventual diferenca de calculo da area
construida no momento da emissdo do Certificado de Regularidade de Edificagéo;

V — O respectivo boleto devera ser emitido em até 05 (cinco) dias, ap6s o pedido
de protocolo de regularizagéio;

§ 1° - O Certificado de Regularidade de Edificagdo serd expedido, apgs a
aprovagdo do Setor de Obras. %
SECAO VIII
DA RESCISAO DE PARCELAMENTO
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Art. 248 — Serd considerada inadimpléncia quando ndo for efetuado o
pagamento de qualquer parcela apés trinta dias do seu vencimento.

I — O parcelamento sera rescindido, havera a perda de todos os descontos de
ISSQN, e Taxas de Alvara de Conservagdo, cujos valores serdo cobrados na integralidade,
acrescido de multa, juros e corregdo monetaria na forma da legislagdo municipal.

I — Além disposi¢des do inciso anterior, havera a aplicagdo de uma penalidade
pelo descumprimento do acordo, fixado em 30% (trinta por cento) sobre o valor original de

ISSQN e Taxas de Alvara de Conservagio, com o abatimento das eventuais parcelas pagas.

Pardgrafo unico: No caso deste artigo, o contribuinte nio podera ser
beneficiado em qualquer espécie de anistia, para obter desconto de ISSQN, Taxas de Alvara de
Conservagéo e da respectiva penalidade por descumprimento do acordo, fixado em 30% (trinta por
cento).

Art. 249 - Os recursos advindos da cobranga da Taxa de Regularidade de

Edificagfo constituirdo receita do Fundo Municipal de Regularizag¢fo Fundiaria.

SECAO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 250 - O Municipio podera efetuar vistoria na edificagdo e quando
constatadas quaisquer irregularidades quanto a veracidade das informagdes serfo tomadas as
providéncias cabiveis, antes da emissdo do Certificado de Regularidade de Edificagfio, dentre as

quais perda dos beneficios desta lei.

Art. 251 - Quando for necessaria a complementagdo, a alteragéo e a corregdo de
informagdes em representacdo grafica e/ou documentos, sera enviado um tnico comunicado, salvo
os casos de maior complexidade que poderdo ser solicitados documentos e informagdes

complementares, até que as dividas suscitadas sejam esclarecidas.

Art. 252 - Quando o pedido for indeferido podera ser solicitada a reconéjf;a;;:ﬁo

de despacho, devidamente justificada, no prazo de trinta dias.
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Art. 253 - Apds o arquivamento do processo ndo sera admitida em hipétese'
alguma o seu desarquivamento, devendo ser formulado novo pedido para anlise, ndo cabendo,

nestes casos, pedidos de reconsiderag@o de despacho ou ressarcimento de taxas.

Art. 254 - Os pedidos de regularizagfio protocolados anteriormente a publicagio
desta Lei, em trdmite, poderdo ser beneficiados pelos dispositivos desta Lei.
§ 1° O interessado devera se manifestar expressamente na intengdo de obter os

beneficios dispostos nesta Lei, preenchendo o requerimento.

Art. 255 - A regularizagdo da edificagio ndo implica no reconhecimento do
direito de propriedade, de parcelamento do solo, englobamentos de lotes ou glebas, de dimensdes,
de regularidade do lote, de vizinhang¢a e ndo exime os proprietarios € ou seus responsaveis das

obrigac¢Ges e penalidades decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento do solo.

CAPITULOV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 256 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada por
meio do registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, e poderdo,
para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de 2017, e nesta Lei.

§ 1° - O interessado requerera ao Municipio, para fins de efetivagdo do registro
do parcelamento, a expedig¢do de Atestado que o parcelamento foi implantado anteriormente a 19

de dezembro de 1979 e de que esta integrado a cidade, munido dos seguintes documentos:

Art. 257 - O Municipio podera estabelecer convénio com o Estado de Sio Paulo
e a Unifo para regulamentar fundos especificos destinados a compensagéo, total ou parcial, dos
custos referentes aos atos registrais da Reurb-S previstos na Lei n® 13.465, de 2017, e nesta Lei.
Paragrafo Unico - O Municipio estd autorizado a acessar os recursos do Fundo Nacional de
Habitag8o de Interesse Social - FNHIS, criado pela Lei n° 11.124, de 16 de junho de 200%?&“%

de termo de adesio com o Ministério das Cidades.
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Art. 258 - Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465, de 2017, e desta Lei,
as ocupagdes que incidam sobre dreas objeto de agdo judicial que verse sobre direitos reais de
garantia, de constri¢do, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hipotese de decisdo

judicial que impega a andlise, a aprovagéo e o registro do projeto de Reurb.

Art. 259 - Para que o Municipio promova a Reurb em 4reas da Unido ou do
Estado, é necesséria a prévia formalizagdo da transferéncia da 4rea ou a celebragdo de acordo de

cooperagdo técnica.

Art. 260 - Os condominios civis implantados anteriormente & entrada em vigor
desta Lei, cujos moradores sejam proprietarios de fragdes ideais do terreno, mas exercam posses
localizadas, podem, por decis@o de 2/3 (dois tergos) dos proprietarios das fragdes, transforma-las
em condominios urbanisticos, observadas as condi¢Ges para regularizagio fundiaria de interesse

especifico previstas nesta Lei e as devidas compensagdes ambientais.

§ 1° - Os clubes de campo implantados anteriormente a entrada em vigor da Lei
federal n°® 6.766, de 1979, pelas caracteristicas de ocupagio, constituem de fato parcelamento do
solo para fins urbanos, e podem ser regularizados, observados os requisitos previstos no caput
deste artigo, com a extingdo da associagdo proprietaria do terreno e a transferéncia, aos socios

cotistas, das fragdes ideais do terreno.

§ 2° - Os condominios de que trata este artigo nio podem incorporar, como areas
de uso comum dos condéminos, os logradouros que ja estejam afetados ao uso publico, nem
interromper as proje¢des de vias ou quaisquer outras ruas que tenham sido projetadas sobre tais

glebas e sejam essenciais 4 garantia da mobilidade urbana da cidade.
§ 3° - Os condominios fechados regulares registrados no Oficio de Registro de

Iméveis, com base no art. 8° da Lei federal n° 4.591, de 1964, estdo dispensados, a partir da

vigéncia desta Lei, estdo dispensados da anuéncia dos demais condominos para substipdiydo das
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plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de Imoveis, desde que respeitadas as dreas minima:

e maximas previstas nas convengdes de condominios registradas.

Art. 261 — Além das disposig¢oes desta Lei sera aplicada de maneira subsidiaria a
Lei Federal n® 13465/2017 e Decreto Federal n° 9310/2018, com observincia das atualizagbes
posteriores.
Art. 262 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio e revoga as Leis
Municipais n® 464/1998; 475/1998; 478/1998; 479/1998; 491/1999; 1581/2010; 1615/2010; e
1835/2012.
| GABINETE DO PREFEITO DA ESTANCIA/TURISTICA DE IBIUNA,

AOS 28 DIAS DO MES DE AGOSTO DE 2019.

JOAO BENEDICTO DE MELLO NETO

Prefeito Municipal
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LEI N° 464.
DE 16 DE SETEMBRO DE 1998.

Dispde sobre regularizag¢do de loteamentos e da outras providéncias.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibitina -SP, no uso das
atribui¢des que lhe sfo conferidas por Lei,

FAZ SABER, que a Cdmara Municipal de Ibitina aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

ARTIGO 1° - Os loteamentos existentes no Municipio, que ja tenham
sido executados, total ou parcialmente, em desacordo com as disposi¢Ses legais pertinentes,
deverdo ser regularizados nos termos desta lei:

ARTIGO 2° - A aprovagdo da regularizagdo deverd ser requerida pelo
interessado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da publicagio desta lei, devendo o
requerimento, contendo a qualificagdo completa do requerente, ser instruido com os seguintes
elementos:

I- denominagdo de loteamento, sua situagdo e demais caracteristicas;

II- prova de propriedade do imovel, mediante exibigdo da respectiva
matricula, ou da transcrigéo, atualizada;

III-  planta do loteamento em 5 (cinco) vias € em cada escala 1:1000,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado
pelo CREA, contendo os seguintes elementos:

a) divisas do imodvel perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos de agua, quando existentes;

c) sistema viario local;

d) espagos livres de uso comum e areas destinadas a edificios
publicose  outros equipamentos urbanos;

e) construgdes existentes;

) servigos publicos ou de utilidade existentes no local e adjacéncias;

g) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes e

dimensdes;

h) indicagdo das serviddes e restrigdes que, eventualmente, gravem
os lotes ou as edificagdes;

IV-  memorial descritivo do loteamento em 5 (cinco) vias, assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente  habilitado
pelo CREA. ‘

V- relagdo de todos os adquirentes, compromissarios e acionarios dos

lotes, com indicag@o do domicilio ou enderego;

VI-  declaragdo, se for o caso, de que ndo.hé lotes para serem vend@ﬁl
ou compromissados; .
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VII- autorizagio do INCRA, se houver, no caso de loteamento
executado na zona rural;

VIII - declaragio expressa de que se obriga a transferir ao dominio
publico as vias e logradouros publicos, os espagos livres de uso comum e as areas
destinadas e edificios publicos ou outros equipamentos urbanos;

IX - recibo do pagamento da Taxa de Licenga para da Taxa de Licenga
de Fiscalizagfio e Licenga de Obras, constante da Tabela 09, n°® 12.6, do anexo IX da lei 239, de
30 de dezembro de 1992.

PARAGRAFO UNICO - O parcelamento da Taxa de Licenga a que se
refere o inciso X deste artigo devera ser feito da seguinte maneira:

a) 50% (cinqgiienta por cento) no ato da entrega do pedido de
aprovagdo da regularizagdo no Setor de Protocolo e Arquivo, para custear as despesas com a
vistoria do imével e as iniciais do processo;

b) os restantes 50% ( cingiienta por cento), por ocasiéo de aprovagédo
da regularizaggo do loteamento.

ARTIGO 3° - O ndo pagamento integral da Taxa de Licenga, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo feita ao loteador, implicard na caducidade
da aprovagéo e arquivamento do processo, sem que caiba ao interessado o direito a restituigdo
dos valores ja recolhidos aos cofres publicos.

ARTIGO 4°- O Prefeito Municipal podera criar Orgdo especial
encarregado da anélise e retificag8o, se for o caso, dos projetos de regularizagio de loteamentos.

PARAGRAFO UNICO - O o6rgio especial a ser criado terd
competéncia para embargar as obras do loteamento, realizar vistorias a legislagfio edilicia e do
parcelamento do solo.

ARTIGO 5° - Organizado o processo de regularizagio de acordo com as
prescrigdes desta lei, sera ele encaminhado ao 6rgéo competente para examina-lo e, se for o
caso, proceder a vistoria do empreendimento.

§ 1° - O o6rgdo competente, apds a analise do projeto, encontram
imperfei¢Ses técnicas, podera devolvé-lo ao interessado, com exigéncia, ou retifica-lo.

§ 2°- Caso sejam feitas exigéncias, estas somente poderfo ser baseadas
nesta lei e na Lei Federal n° 6766/79. -

§3°- No caso de retificagdo do projeto, a alteragdo ndo podera
modificar a configurago real do loteamento, na hipétese dos lotes ja terem sido aliena%
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ARTIGO 6°- Cumpridas as exigéncias determinadas pelo o6rgéo
competente, no prazo por esta fixado, ou feita a retificagédo, devera o projeto ser encaminhado
ao orgio estadual competente para o exame e aprovagdo (Graphohab), se for o caso.

ARTIGO 7° - Aprovado o projeto pelo 6rgéo estadual, devera o Prefeito
expedlr o decreto da aprovagdo da regularizagio, fazendo constar as exigéncias daquela 6rgéo e
da propria Prefeitura, a serem cumpridas pelo loteador.

ARTIGO 8° - Publicado o decreto de regularizagdo e recolhidas pelo
loteador as demais despesas realizadas com o procedimento, a Prefeitura devera tomar as
providéncias para encaminhamento das pegas necessarias ou do respectivo processo ao Poder
Judiciario, com requerimento para expedi¢do do mandado judicial ordenando o registro do
loteamento.

ARTIGO 9°- Expedido o mandado serda encaminhado ao cartdrio
competente para o devido cumprimento, arcando o interessado com as custas do processo e do
registro do loteamento.

ARTIGO 10 - Além de todas as despesas decorrentes da regularizago do
loteamento, o empreendedor tera de pagar multa a Prefeitura Municipal, proporcional & quantia
das areas que ndo foram reservadas ao Poder Publico, até 35% (trinta e cinco por cento) da érea
total do imovel, podendo a Prefeitura optar por aceitar o valor da multa em terras localizadas
neste municipio.

ARTIGO 11 - Atendendo situagdo de excepcional interesse publico ou
social, e desde que todos os lotes ja tenham sido vendidos ou compromissados, o drgédo especial
referido no artigo 4° podera, por determinag¢do do Prefeito, tomar a iniciativa da regularizacio
do loteamento, promovendo a notificagdo do loteador para apresentar a planta do parcelamento
e os documentos que entender necessarios.

PARAGRAFO UNICO - Neste caso, todas as despesas com a
regularizagéo serdo cobradas do loteador.

ARTIGO 12 - Ainda no caso do artigo 10, podera a Prefeitura celebrar
acordo com o loteador visando a regularizacio do empreendimento com a colaboragdo da
Prefeitura.

ARTIGO 13 - Decorrido o prazo referido no artigo 2°, sem que seja
solicitada a regularizagio do loteamento, ficardo os seus proprietarios ou quem expuser & venda
publica areas de terrenos de parcelamento ndo inscritos no Registro de Imdveis, ou sem o
competente ato de aprovagdo da Prefeitura, sujeitos as multas estabelecidas na lei n® 419, de 23
de setembro de 1997.

ARTIGO 14 - Fica o Executivo autorizado a cancelar as multas aplicadas
por infragdo a legislagdio do parcelamento do solo, previstas na lei n° 419/97, se o autuado
requerer a regularizacdo do loteamento, no prazo e nas condigdes estabelecidas no arfigp 2°
desta lei.
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ARTIGO 15 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 16
DIAS DO MES DE SETEMBRO DE 1998.

JONAS DE CAPOS
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria da Prefeitura

Municipal e afixada no local de costume em 16 de setembro de 1998.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretdrio Geral da Administragdo



Prefeitura Municipal de Ibiuna

Estado de S&o Paulo
" \) ‘[,l)

R
2 4
) ;|_|l|_r_"‘5'|'"_'“

SE

LEI N° 475.
DE 03 DE DEZEMBRO DE 1998

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e d4 outras providéncias.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibiuna -SP, no uso das atribuigdes
que lhe sdo conferidas por Lei:

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Ibiuna, aprovou e ele sanciona e promulga
a seguinte Lei:

Capitulo I
Disposicdes Preliminares

Artigo 1° - Para fins desta lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

I- ZONA URBANA - € a que abrange as edifica¢des continuas e suas adjacéncias, servida por
um ou mais dos seguintes melhoramentos: iluminagdo publica, esgoto sanitério,
abastecimento de agua, sistema de &guas pluviais, calgamento ou guia e sarjeta, executados
pelo Municipio, por sua concessdo ou sua permissio;

II - ZONA DE EXPANSAO URBANA - € a parte da zona rural fixada como limite para
desenvolvimento das zonas urbanas;

III - ZONA RURAL - ¢ a 4area total do Municipio, excluidas as zonas urbanas e zonas de
expansfo urbana;

v - AREA DE RECREACAO OU DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS- ¢ a reservada
para atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas da populagdo, tais como:
pragas, bosques, parques e jardins;

- V- LOCAL DE USO INSTITUCIONAL OU DE EQUIPAMENTO URBANO - ¢ toda area
reservada para fins especificos de utilidade publica, tais como: educagdo, satide, cultura,
administragdo e culto;

VI- QUADRA - € a area de terreno delimitada por vias de comunicagéo subdividida ou ndo em

lotes para construgéo;

VII - QUADRA NORMAL - ¢ a caracterizada por dimensdes tais que permitam uma dupla fila
de lotes justapostos; '

VIII - RN (REFERENCIA DE NIVEL) - ¢ a cota altimétrica, em relagdo ao nivel médio do mar;

IX - CONJUNTO RESIDENCIAL - é um grupo de residéncias em torno de um centro que

polariza a vida social de, aproximadamente, duzentas familias;

X- VIA DE COMUNICACAO - ¢ todo aquele espago piiblico que possibilita a interligagio
das diversas atividades do Municipio, ¢ assim se classificam:

a- Via principal € a destinada a circulagdo geral;
b- Via secundaria € a destinada a circulagéo local;
c- Rua de acesso € a via secundaria urbana, destinada ao simples acesso aos lotes;
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d- Avenida parque ¢ a via principal tragada também com a finalidade paisagistica & de

recreagdo;
e- Avenida marginal € a via principal situada ao longo de um curso retificado de
agua;
XI- - GLEBA - é uma por¢do do solo com area nfo inferior a 5000 m2 (mil metros quadrados);
X1I - LOTE - ¢ a por¢do resultante do parcelamento do solo, destinada a edificagdo, com é&rea ndo

superior a 1000 m2 (mil metros quadrados);

Artigo 2° - Para fins desta lei, o territério do Municipio se compde de:

I- Zona Urbana;
II - Zona de Expansdo Urbana e
III - Zona Rural

Paragrafo Unico - Os limites das zonas urbana e de expansdo urbana fixados pela
prefeitura, poderdo ser revistos periodicamente pelo 6rgdo municipal competente do planejamento.

Artigo 3° - Os arruamentos, loteamentos, aberturas de vias e logradouros assim como
os desmontes, escavagdes ou aterros, em qualquer das trés areas, ficam sujeitos as diretrizes estabelecidas
nesta lei, no que se refere as vias de comunicagdo, sistema de aguas pluviais e domiciliares, esgoto,
sanitarios, dreas de recreaco, locais de uso institucional e prote¢do paisagistica e monumental.

Artigo 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal.

Parsagrafo Unico - Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as ~ providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;
II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam

previamente saneados;

III- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - emterrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V-  em éreas de preservagio ecologica ou naquelas onde a polui¢do impega condi¢des sanitarias
suportdveis, até a sua corregdo.

Capitulo I1
Do Processo de Aprovagio e Documentagio

Artigo 5° - A aprovagdo de loteamentos devera ser requerida a Prefeitura,
preliminarmente, com os seguintes elementos:

I- Croqui do terreno a ser loteado, com sua denominagdo, limites, situagdo e demais elementos que o
identifiquem e o caracterizem;

II - Titulo de propriedade ou equivalente, com certiddo negativa de 6nus e outras restrigoes;

III- Comprovante de inscrigdo do imovel no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura ou, se for o caso, no

INCRA.

Pardgrafo Unico - Depois de examinada a documentagio e vistoriado o terreno a
Prefeitura indicard ao interessado o tipo de loteamento que poderd ser executado no local, desde que
satisfeitas as demais exigéncias desta lei.



Prefeitura Municipal de Ibiuna

Estado de S&o Paulo

Artigo 6 ° - Examinados os documentos e diante da manifestagdo favoravel do érgéo
competente do planejamento, devera o interessado juntar ao processo um ante-projeto descritivo do plano
geral do loteamento, constante de plantas do imével que deverdo conter:

I- divisas da gleba perfeitamente definidas;
II-  localizagdo dos cursos d’4gua e mananciais;

IIT - curvas de nivel de metro em metro;

IV - aindicag¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com locagfo exata das vias de
comunicagio;

V-  aindicacdo das éreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes no local ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;
VI-  os bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
VII - as construgdes existentes;
VIII - os servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
IX- o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
X- as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Par4grafo Unico - As plantas deverdo ser apresentadas em escala 1:1000, em trés (3)
vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo
CREA.

Artigo 7° - A Prefeitura indicara nas plantas apresentadas:

I- as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio da cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II- o tragado basico do sistema vidrio principal;

IIl - alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios;

IV -  as faixas sanitdrias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais;

V- a zona de uso predominante da area, com a indicagdo dos usos compativeis;

VI-  as faixas “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo das aguas correntes
e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, estradas municipais e dutos, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica

Parsgrafo Unico - A Prefeitura devolvera ao interessado uma das copias da planta,
devidamente tragada ¢ autenticada.

Artigo 8° -As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses, podendo
ser alteradas quando assim o exigirem circunstincias supervenientes, a critério da Prefeitura, mediante
comunicag¢fo ao interessado.
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Artigo 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes expedidas, o projeto, contendo
desenhos na escala de 1:1000 e memorial descritivo, tudo em 5 (cinco) vias, assinadas por profissional
devidamente habilitado, sera apresentado a Prefeitura acompanhado de certiddo negativa de tributos, relativa
ao imével a ser loteado.

§ 1° - Os desenhos conterdo:

I- a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, dreas, pontos de tangéncia e dngulos
centrais das vias;

IV -  os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, nas seguintes escalas:
horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V- a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas;

VI- indicagfo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VII - indicacdo das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes.
§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

§ 3° - A Prefeitura exigira, conforme a localizagdo, a topografia e a zona de uso
predominante do imdvel, mais o seguinte:

I - projetos de pavimentagéo e de colocagdo de guias e sarjetas nas vias de comunicagio e pragas;

II - projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento dos residuos, devidamente
aprovado pela Sabesp.

III - projeto de distribui¢do de dgua potavel, indicando a fonte abastecedora e volume, devidamente
aprovado pela Sabesp;

IV - projeto de iluminagéo publica;
V-  projeto de arborizagdo das vias de comunicagéo e pragas.
§ 4° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
I- a descri¢do do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona de uso predominante;

II - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagGes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl - a indicagdo das dreas publicas que passario ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;
IV - a enumeragido dos equipamentos urbanos e comunitarios ¢ dos servigos publicos ou de utilidade

publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.



Prefeitura Municipal de Ibiuna

Estado de Sdo Paulo

\_4 o

. TEgR
e

W

Artigo 10 - Organizado o projeto de acordo com as prescri¢des desta lei, devera o
interessado encaminha-lo, para a necesséria aprovagdo, 4s autoridades sanitérias e militares, & Cetesb e a
Sabesp, ou ao 6rgdo estadual competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, sera o projeto apresentando a
Prefeitura, acompanhado de exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou promessa
de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no artigo 26 da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, mediante requerimento ao Prefeito solicitando a aprovagéo.

§ 1° - O prazo méximo para a aprovagio do projeto de loteamento, uma vez
apresentado com todos os seus elementos, serd de 30 (trinta) dias, contados da data da entrega do
requerimento a que se refere este artigo, a Prefeitura.

§ 2° - Julgado o projeto aceitével pelo 6rgdo competente do planejamento, devera ser
ele encaminhado ao Prefeito para aprovagao.

Artigo 12 - A aprovagio do projeto de loteamento serd feita por decreto do Prefeito,
do qual devera constar:

I- a classificagdo do parcelamento;
II - 0 zoneamento;
IIl - os melhoramentos julgados obrigatérios;
IV -  as 4reas que passardo a constituir bens sob dominio publico, sem énus para o0 Municipio;
V- 0 prazo para execu¢ao;
VI- todas as condi¢bes especiais que forem julgados necessérias.
Artigo 13- Para ser entregue o projeto ao interessado, com todas as copias

visadas pelo Prefeito, deverd aquele assinar Termo de Compromisso, no qual se obriga a :

I- transferir ao dominio piiblico, sem qualquer dnus para 0 Municipio e mediante escritura-publica, as
4reas das vias e logradouros piblicos, dos espagos livres de uso piiblico, e as destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

II - executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a - as guias e sarjetas, em todas as vias e pragas;

b - o calgamento ou pavimentagéo nas vias com declividade igual ou superior a 8% ( oito por cento);
¢ - 0 calgamento em todas as vielas ou passagens;

d - as escadas em todas as vielas ou passagens com declividade igual ou superior a 15% (quinze por cento);

III - executar, & propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, as extensdes de rede de energia elétrica, para
iluminag#o publica e consumo domiciliar até atingir o limite da 4rea a ser loteada;

IV - executar, 3 propria custa, a rede de distribui¢do e sistema de abastecimento de 4gua na érea a ser
loteada, obedecidos os prazos e especificagdes da Prefeitura;

V - executar, 4 propria custa, a rede esgotos sanitarios da 4rea a ser loteada, obedecidos os prazos e
especificagdes da Prefeitura;

VI - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na execugio das obras e servigos;
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VII - nio transferir sob venda, doag¢do, compromisso de compra e venda, nem comercializar sob inscrigdo,
reserva ou qualquer outra forma os lotes, antes de concluidas as obras previstas nos incisos IV e V deste
artigo;

IX - fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagdes
da execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor;

X - pagar o custo das obras e servigos com os acréscimos legais, se executados pela Prefeitura, sob pena de
inscrigdo do débito na divida ativa para cobranga executiva;

§ 1° - A Prefeitura exigira, ainda, a prestagio de garantia para execugdo das obras e
servigos do loteamento, salvo se o interessado preferir executd-los antes da expedi¢do do decreto de
aprovagdo.

§ 2° - A garantia a que se refere o pardgrafo anterior serd correspondente ao valor do
orcamento das obras e servigos e sera prestada mediante hipoteca de lotes ou outros bens imdveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento ser4 autorizado, ap6s serem pagos os emolumentos
devidos e assinado o termo de compromisso, a que se refere o artigo desta lei; serd entdo expedido pela
Prefeitura o Alvara de Loteamento, revogavel se ndo forem executadas as obras nos prazos a que se refere o
artigo 13, itens IL, III, IV e V, ou nos prazos estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunicagio e area de recreagio so serdo aceitas e declaradas
aptas a receber construgio, depois de vistoriadas pela Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, reconstruir, reformar ou ampliar
areas construidas nos lotes cujas obras exigidas no artigo 13 tenham sido vistoriadas e aceitas.

§ 2° - Toda multa imposta por embargo de obra ou outras irregularidades nas
construgdes em loteamentos que ainda ndo foram vistoriados de acordo com este artigo, sera de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

Artigo 16 - O projeto de loteamento aprovado sé podera ser modificado mediante
proposta dos interessados.

Artigo 17° - Nenhum loteamento aprovado podera ser remanejado com redugédo das
areas dos lotes, salvo para atender exigéncias supervenientes dos poderes publicos.

Capitulo II1
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial

Artigo 18° - Considera-se loteamento residencial toda e qualquer divisdo de area,
situada em local ja arruado ou nio, pertencente a loteamento ou n#o, desde que tal divisdo ou nova divisdo,
exija a abertura de novas vias publicas, € os lotes se destinem a fins residenciais.

Artigo 19 - Os loteamentos e arruamentos para fins residenciais obedecerdo a
seguinte classificagdo:

a- Jardim, quando inferior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros quadrados);
b- Parque, quando acima de 500.000 m2 (quinhentos mil metros quadrados);
c- Bairro, quando a érea constituir zona independente da cidade, € que, a critério da Prefeitura, deva ter

essa denominagio.
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Artigo 20 - Aos loteamentos ou arruamentos € vedado o uso de denominagfo idéntica
as ja existentes.

B- Loteamento Industrial

Artigo 21 - Considera-se loteamento industrial toda e qualquer divisdo de area que
se destina 4 instalagdo de industrias, e cujos lotes tenham, no minimo, 5.000 m2 (dois mil metros
quadrados).

Artigo 22 - Nos loteamentos desta natureza as areas destinadas a vias publicas e
espagos verdes ndo poderdo ser inferiores a 30% (trinta por cento) da drea total, sendo a 4rea verde no
minimo 10% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais ndo serdio permitidas construgdes para fins
residenciais.

Capitulo IV
Do Desmembramento, Do Desdobro e Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros piblicos, nem no prolongamento dos j4 existentes.

Paragrafo Unico - Para a aprovagio do projeto de desmembramento o interessado
apresentara requerimento, acompanhado de:

I- Titulo de dominio;
II - Planta do imdvel a ser desmembrado;
III - Memorial descritivo das areas;
IV - Indicagéo das vias publicas existentes e do uso do solo predominante no local;
V- Indicagfio da divisdo pretendida na érea.
Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisdo de um lote em dois, obedecida a

area minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisdo de uma gleba ou lote em até 6 (seis) lotes,
obedecida a drea minima exigida em lei.

§ 1° - O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento sé serd permitido se
aproveitado o sistema vidrio existente e desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos, ou no prolongamento dos ja existentes.

§ 2° - Para a aprovagdo do projeto de desdobro ou fracionamento, o interessado
apresentara requerimento acompanhado de:

I- Titulo de dominio;

II-  Croqui da 4rea a ser desmembrada ou fracionada;
III - Memorial descritivo das éreas;

IV - Indicagdo da divisdo pretendida:

Artigo 27 - No caso previsto no artigo 25 o interessado deverd assinar termo de
compromisso de implantagdo, em seis meses, de rede 4gua , quando a via publica para onde faga frente o
imével ndo dispuser de tal equipamento.

Artigo 28 - No caso de desmembramento, podera a Prefeitura, sem 6nus para o Poder
Publico, exigir areas para o melhoramento do Sistema Vidrio.
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Artigo 29 - No caso de desmembramento, podera ainda, a Prefeitura, sem 6nus para o
Poder Publico, exigir drea para destinagdo publica sempre que a gleba, objeto do desmembramento, tiver sua
area igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - A mesma exigéncia podera ser feita se a gleba, objeto do
desmembramento, embora com area inferior a 10.000 m2 ( Dez mil metros quadrados), tiver sido objeto de
anterior parcelamento do solo dentro dos tltimos 36 (trinta e seis) meses que antecedem o novo pedido.

Capitulo V
Das Vias de Comunicacéiio

Artigo 30 - Fica proibido no Municipio a abertura de vias de comunicagdo, sem
prévia autorizagdo da Prefeitura.

Artigo 31 - As vias publicas deverdo adaptar-se as condigbes topograficas do terreno.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as vias publicas obedecerdo a seguinte classificagéo:

1? categoria :

a) vias com largura igual ou superior a 30 (trinta) metros serfio assim constituidas: dois passeios de
4,50 m (quatro metros € cinqiienta centimetros) de largura, sendo uma faixa de 3,50 m (trés metros e
cingiienta centimetros) para pedestres € uma faixa de 1 m (um metro) para arborizagdo; dois leitos
carrogaveis de 9,10 m ( nove metros e dez centimetros) cada um; um canteiro central de 2,80 m (dois
metros e oitenta centimetros) para urbanizagéo e postes de iluminagéo;

b- ou vias de 26 m (vinte e seis metros), assim constituidas: dois passeios, com 3,25m (trés metros e
vinte e cinco centimetros) para pedestres e uma faixa de 1,00 m (um metro) para
arborizagdo; dois leitos carrogaveis de 9,10 m (nove metros e dez centimetros) cada um; um canteiro
central de 1,30 m (um metro e trinta centimetros) para arborizagdo e postes de iluminagéo;

2* Categoria - vias com 20 m (vinte metros) assim constituidas:_dois passeios de 4,20 m (quatro
metros € vinte centimetros) de largura, sendo uma faixa de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) para
pedestres e uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizacdo; um leito carrogdvel de 11,60 m (onze metros e
sessenta centimetros);

3* Categoria - vias com 18 m (dezoito metros de largura, assim constituidas: dois passeios de 3,50
m (trés metros e cingiienta centimetros) com uma faixa de 2,50 m (dois metros e cinqgiienta centimetros) para
pedestres e uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagio e postes de iluminagdo; uma faixa carrocavel
de 11,00 m (onze metros);

4" Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura, assim constituidas: dois passeios de
2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura, com faixa de 1,75 m (um metro e setenta e
cinco centimetros) de largura, para pedestres, e uma faixa de 1,00 m (um metro) para postes de iluminagéo e
arborizagdo normal; um leito carrocavel de 8,50 m (oito metro e cinqiienta centimetros);

5* Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de 14 m (catorze metros).

§ 1° - Serdo admitidas ruas denominadas “cul de sac”, com largura minima de 12m, (
doze metros) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito metros e meio) e dois passeios de 1,75 m (um metro e
setenta e cinco centimetros); sendo que a soma dos cumprimentos da respectiva via e a praga ndo podera
exceder de 100 m (cem metros). As pracas de retorno das vias em “cul de sac” deverdo ter o didmetro
minimo de 20 m ( vinte metros). '
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§ 2° - Na largura das vias ou logradouros nio sera
permitido o fracionamento da unidade métrica.

§ 3° - Nas faixas de arborizagéo as arvores deverdo ser plantadas na linha central das
mesmas.

§ 4° - Os postes de iluminagdo estardo na linha central dos canteiros centrais; nos
passeios, a distdncia minima do meio-fio e a face mais préxima do poste serd de 0,20 ¢cm (vinte
centimetros).

§ 5° - Em casos especiais, quando se tratar de rua de trifego interno, com
cumprimento maximo de 200m (duzentos metros) e destinada a servir apenas a um nticleo residencial, a sua
largura poder4 ser reduzida a 9m (nove metros), no maximo.

Artigo 33 - As vias de comunicagfo terdo as seguintes designagdes:

a- Avenida - quando classificada na 1* categoria;
b- Rua - quando classificada na 22, 3* ou 4° categoria;
c- Estrada — quando classificar na 5° categoria.

Artigo 34 - A abertura de vias e logradouros publicos obedecerd a seguinte
disposigio:

a) as vias de 3" categoria, exceto as que terminem em divisa, deverdo desembocar em praca ou via de
igual para maior largura;

b) nas vias de 4° categoria, o cumprimento das quadras podera ser superior a 10 (dez) vezes a
largura da via, devendo esta desembocar em praga de retorno ou em via de igual para maior largura;

c) as pragas de retorno retangulares terdo as dimensdes minimas de 16m (dezesseis metros) de largura
por 30m (trinta metros) de cumprimento; ¢ as circulares, 20m (vinte metros) de didmetro, e sero, no

minimo, 4m (quatro metros) mais largas que as vias para as quais foram projetadas.

Artigo 35 - As declividades das vias urbanas serfo as seguintes:

a) maximas - nas vias de 1* categoria 6%
nas vias de 2° categoria 8%
nas vias de 3 e 4* categorias 10%
b) minimas - em qualquer via 0,5%

§ 1° - Na abertura de estradas em terreno montanhoso ou de acesso a propriedades
rurais, serdo obedecidas condig¢des técnicas especiais, a critério da Prefeitura.

§ 2° - Nio serdo permitidos arruamentos em forma de circulo ou semelhantes, nos
terrenos planos ou de pouca declividade.

§ 3° - Somente em casos especiais, devidamente justificados por razdes de ordem
técnica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos, em trechos de pequena extensdo, declives
superiores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e rodovias de 1* categoria ou especiais
(Especificagdes do Departamento Estadual de Estradas de Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, é
obrigatéria a abertura de vias piblicas nos lados, com largura ndo inferior a 15m (quinze metros), exceto
quando se tratar de topografia que ndo o permita, a critério da Prefeitura.
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Artigo 37 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica, é obrigatéria a
abertura de vias publicas em um dos lados, com largura ndo inferior a 14 m (catorze metros), exceto quando
se tratar de topografia que ndo o permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 38 - Nos arruamentos de terrenos marginais a cursos d’agua, sera exigida
uma faixa longitudinal no sentido do curso d’agua, a saber:

I- Nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta metros) de cada lado, a partir
da margem do rio retificado;

II-  nos demais rios e cérregos, 15 m (quinze metros) de cada lado, a partir da margem do rio ou corrego
retificado.

Parigrafo Unico - Quando se tratar de rios e corregos interiores ou de divisa, cuja
retificagdo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa longitudinal obedecera ao tragado constante no plano de
retificagdo conforme determinagéo do érgdo encarregado do Planejamento.

Artigo 39 - Nos fundos de vales serd exigida uma faixa longitudinal com largura
minima de 14m (catorze metros), obedecendo ao tragado de retificagdo fornecido pela Prefeitura.

Artigo 40 - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente,
ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior & largura desta.

Parigrafo Unico - Quando se tratar de via a ser intercalada entre outras de largura
diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja aprovados pela Prefeitura, prevalecera como padrio a de
maior largura.

Artigo 41 - O arranjo das ruas de um plano qualquer devera garantir a continuidade
do tragado de ruas vizinhas ou aprovadas.

Artigo 42 - As dimensdes do leito e do passeio das vias puiblicas deverdo ajustar-se a
natureza, uso e densidade da popula¢io das areas servidas, a juizo da Prefeitura. Estas dimensdes deverdo
corresponder a multiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes gabaritos:

I - Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);

II-  Paracada fila de veiculos em movimento (pequena velocidade), 3,00 m (trés metros);

III - Para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou transporte coletivo), 3,30 m (trés
metros e trinta centimetros);

IV -  Para cada fila de pedestres 0,80 cm (oitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 9m (nove metros).

Par4grafo Unico - Nos cruzamentos esconsos e especiais, as disposi¢des deste artigo
poderéo sofrer alteracdo, a critério da Prefeitura.

Artigo 44 - Nas vias, vielas e estradas, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos
terrenos marginais, serdo obrigatérios taludes, cuja declividade minima sera de 60% (sessenta por cento).

Paragrafo Unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou de
protecio, executados as expensas dos interessados, sem &nus para a Prefeitura.
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Artigo 45 - A 4rea das vias publicas nos projetos de loteamentos devera ser no
méaximo de 20% (vinte por cento) do total da 4rea loteada. No caso de ser a drea ocupada pelas vias publicas
inferior a 20% (vinte por cento) da 4rea total, a diferenga existente devera ser acrescida ao minimo exigido
para as areas de espagos abertos publicos.

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na Zona Rural devero ter largura nio inferior a
14 m (catorze metros).

Artigo 47 - As declividades das estradas e dos caminhos oscilardo entre 0,5 % ( zero
virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento), assegurando o escoamento superficial das dguas pluviais e
a continuidade das aguas correntes nas depressdes e fundos de vales, por meio de obras convenientes e
necessdrias.

Artigo 48 - As construgdes deverdo manter um recuo minimo de 10m (dez metros) da
margem dos caminhos.

Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300 m (trezentos
metros).

§ 1° - Nas quadras com mais de 150 m (cento e cinquenta metros) serdo toleradas
passagem de 3m (trés metros) de largura, para uso de pedestres e obras de saneamento.

§ 2° - Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de que trata o
paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida para as quadras normais residenciais sera de
80 m (oitenta metros).

Artigo 51 - Serdo admitidas super-quadras projetadas de acordo com o conceito
moderno de conjunto residencial, que poderdo ter largura maxima de 300 m (trezentos metros) € o
comprimento maximo de 600 m (seiscentos metros).

Pardgrafo Unico - Nestas quadras serio obrigatérias passagens ou vielas para
pedestres com largura minima de 6 m (seis metros), assim constituidas: canteiros centrais alternados, de 1,00
m (um metro) de largura e dois passeios de 2,50 m ( dois metros e cingiienta centimetros) espagados de 150
m (cento e cinqiienta metros) no maximo, ligando duas vias em linha reta, sempre que possivel, gravada de
serviddo publica, e os recuos laterais das construgdes serdo no minimo de 4 m (quatro metros).

Capitulo VII
Dos lotes

Artigo 52 - A area minima dos lotes serd de 300 m2 (trezentos metros quadrados),
com frente minima de 12 m (doze metros).

Parsgrafo Unico - Nos lotes de esquina, bem como os lotes adjacentes & passagem ou
vielas para pedestre, a frente minima devera ser de 14 m (catorze metros).

Artigo 53 - Nos lotes irregulares, que constituirem acerto de quadras serdo permitidas
lotes com profundidade minima de 15 m (quinze metros) desde que a area ndo seja inferior & estabelecida.
Artigo 54 - Os lotes serdo projetados com a indicagdo dos seguintes recuos minimos:
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I- O recuo do alinhamento da via publica, para as construgdes, devera ser de:
a) 4 m (quatro metros), para as vias de 2%, 3* e 4" Categorias e passagens ou vielas para pedestres, nos
casos do paragrafo unico do artigo 51;
b) 6 m (seis metros), para as vias de 1° Categoria;
II - O recuo minimo para a construgo principal, no fundo do lote, devera ser de3 m(trés metros).

Paragrafo Unico - Nos lotes de esquina, o recuo obedecera o recuo da via
correspondente.

Artigo 55 - No projeto de loteamento, quando nfo for possivel dar escoamento
natural as aguas pluviais ou rede de esgoto pela via publica, serd obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” que correra paralela ao fundo dos lotes, com a largura minima de 4 m (quatro metros), a qual

sera gravada de serviddo publica.

Artigo 56 - No parcelamento das 4reas localizadas na Zona Rural do Municipio,
definidos em legislagdo, somente serdo permitidos lotes com area minima de 1.000 m2 ( mil metros
quadrados) e testada minima de 20 m. (vinte metros).

Paragrafo Unico - Quando se tratar de loteamentos, definidos neste artigo, deverdo
ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

a) rede de agua;
b) rede de energia elétrica;

c) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do que 8% (oito por cento) de declividade;
d) pavimentagdo nas vias com mais de 8% de declividade e cascalhamento nas demais vias.
Capitulo VIII

Das 4reas de recreacio e de uso institucional

Artigo 57- A area minima reservada a espagos abertos publicos, para fins de
recreagdo (4reas verdes), sera determinada em fungdo do numero de lotes do loteamento, considerando-se
que:

a) cada lote dever4 dar lugar a construgdo residencial para uma familia;

b) sera considerado como familia média do municipio a composta por 5 (cinco) pessoas;

c) devera ser reservada a cada pessoa uma drea minima para fins de recreagdo, de 16 m2 (dezesseis
metros quadrados); .

d) a area de recreio devera apresentar em uma s gleba 80% (oitenta por cento) do total exigido.

§ 1° - Para efeito da aplicagfo deste artigo, no que diz respeito a utilizagio familiar do
lote, no sentido residencial, serd considerada como 1( um) lote, cada 7,00 m (sete metros), ou fragdo, além
dos 12 m (doze metros) minimos de frente exigidos por esta lei.

§ 2° - O paragrafo anterior aplica-se também aos lotes de esquina, além dos 12 m (
doze metros ) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Podera a Prefeitura, observado o interesse do ensino fundamental, bem
como a necessidade de recreagdo infantil, usar 1/3 ( um tergo) da 4rea reservada & recreagdo, para
localizagdo de equipamento escolar fundamental , aparelhos de recreagdo infantil, e/ou instalagdo de
entidades governamentais. '
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Artigo 59 - As areas destinadas a uso institucional (equipamentos comunitirios) ndo
odera ser inferior a 5% (cinco por cento) da area total loteada.
p P

Artigo 60 - As areas definidas em projeto de loteamento como de equipamentos
comunitdrios ¢ urbanos ndo poderdo, em qualquer hipédtese, ter sua destinagdo, fins e objetivos
originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo IX
Do loteamento de Imével Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de imével rural localizado fora da zona
urbana ou de expanséo urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposigdes do artigo 96 do
Decreto Federal n® 59.428, de 27.10.66, e do artigo 53 da Lei n® 6766, de 19.12.79.

Paragrafo Unico — Em tal hipotese de parcelamento, sera exigida a audiéncia prévia
do INCRA.

Artigo 62 — Os loteamentos com vistas a formac&o de nicleos urbanos, ou a formagéo
de sitios de recreio, ou a industrializagio, somente poderdo ser implantados em area que:

a- por suas caracteristicas e situacdo, seja propria para a localizagdo de servigos
comunitarios das dreas rurais circunvizinha;

b- seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei municipal;

c- comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico o seu aproveitamento.

Paragrafo Unico — O requerimento para aprovagio dos loteamentos definidos neste
artigo, deverdio ser instruidos com declara¢do do INCRA de que ndo se opde ao parcelamento da gleba.

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a formacgéo de sitios de recreio, as glebas
somente poderdo ser parceladas em &reas nfo inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), e cujas
caracteristicas ndo permitam a simples subdivisfo, transformando-se em lotes para fins urbanos.

Paragrafo Unico — Os loteamentos de que trata este artigo deverdo ser implantados
com a seguinte infra-estrutura minima:

a- rede de agua;

b- rede de energia elétrica;

c- rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais de 8% (oito por cento)
de declividade;

d- cascalhamento nas vias com mais de 8% (oito por cento) de declividade.

Capitulo X
Da Fiscalizacdo e Penalidades

Artigo 64 - Verificada infragcdo de qualquer dispositivo desta lei, expedird a
Prefeitura uma intimag#o ao proprietario e ao profissional responsével, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual nio poderd exceder 30 (trinta) dias corridos, contados
da data da emissédo da intimagéo.

§ 1° - A verificag¢do da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o
término das obras.
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§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimag¢éo dentro do
prazo concedido, sera lavrado o competente auto de infragdo e embargo das obras, se no curso destas, e
aplicada a multa ao interessado e ao profissional responsével.

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagio dos trabalhos, podendo
ser solicitado o necessario auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

) Artigo 65 - Do auto de infragdo ou embargo devera constar, além da assinatura do
funcionario autuante, as seguintes indicagées: nome do proprietario, seu domicilio ou residéncia, local e
descri¢do sucinta da infragdo, dia e hora da constata¢do da infragdo, dispositivo legal violado, assinatura do
infrator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele néo quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimagdo a que alude o artigo 61, o interessado podera recorrer,
dentro de um prazo idéntico ao concedido pela propria intimagio.

Artigo 67 - As intimagles e os autos de multa e de embargo serfo lavrados em 4
(quatro) vias, com lapis-copia a primeira e por decalque a carbono as demais, destinando-se a primeira via
ao infrator, a segunda para ser juntada ao processo, a terceira para ser enviada ao CREA e a quarta para ser
conservada no respectivo taldo.

Paragrafo Unico - No caso de recusa dos interessados em assinar a intimag&o ou o
auto de infragdo ou embargo, serdo os mesmos cientificados por meio de edital publicado na imprensa local,
correndo por conta do infrator as despesas de publicagéo.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem
efeito suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados da data do
recebimento da notificagcdo desde que prove haver depositado a multa.

Artigo 69 - As multas deverdo ser recolhidas 4 Tesouraria Municipal, dentro do prazo
de 10 (dez) dias corridos de sua imposi¢do sob pena de embargo da obra e comunicag¢do da auséncia do
técnico ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Artigo 70 - O responsavel técnico indicard a Prefeitura, por meio de procuragdo
publica, o nome de seu representante no local das obras, o qual recebera na sua auséncia as intimagoes,
autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infracOes das disposi¢Ges da presente lei, sem prejuizo das outras
providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao proprietirio e ao profissional responsével, as multas previstas na
lei n® 419, de 23 de setembro de 1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa nfo exime o infrator do cumprimento do
dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos eventualmente causados.

Capitulo XI
Disposi¢des Gerais

Artigo 73 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser alterados, em prévia autoriza¢do da
Prefeitura.

Artigo 74 - A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio publico
e a respectiva denominagdo, as vias de comunicagéo e logradouros que se encontrarem condigdes previstas
nesta lei.

Artigo 75 - Os projetos de loteamento deverdo ser organizados da maneira que ndo
atinjam nem comprometam propriedades de terceiros, ndo podendo resultar dos mesmos quaisquer 6nus para
a prefeitura, em razdo de desapropriagdo, indenizagdo, recuos ou danos.
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Artigo 76 - Na denominagio ou numeragdo das vias de comunicacdo, areas de
recreagdo e locais de usos institucionais, sera obedecido o critério adotado pela Prefeitura.

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do processo, além dos
elementos constantes desta lei, informagdes ou documentos que julgar necessarios & perfeita elucidago do
plano.

Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e logradouros projetados ndo forem aceitos
pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu proprietdrio sera lancado para pagamento do Imposto Territorial
Urbano, com relagdo as dreas das referidas vias de comunicagio e logradouros, como terrenos nio
edificados.

Artigo 79 - O prazo para execucdo do plano sera fixado pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e ndo podera exceder a 2 (dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo fixado for superior a 1 (um) ano, poderd o mesmo ser
executado parcelamento, devendo o interessado indicar, neste casos os logradouros que serdo abertos em
cada etapa.

Paragrafo Unico - A escolhas dos logradouros a serem atacados em cada etapas sera
feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a continuidade das construgdes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no artigo anterior somente podera ser
autorizado, mediante a transferéncia, imediata e proviséria, a Prefeitura, de 30% (trinta por cento) do
numero de lotes dessas parcelas, como garantia da execugdo total do plano, sendo os mesmos devolvidos
uma vez concluido e satisfeita as exigéncias desta lei.

Artigo 82 - O projeto em andamento podera ser modificado mediante proposta do
interessado e autorizado pela Prefeitura, devendo, no caso, serem pagos novos emolumentos e revistas as
areas para fins de recreagéo.

Artigo 83 - Nido cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o compromissario-comprador venha a encontrar em relagido as medidas dos
loteamentos aprovados.

Artigo 84 - Nos loteamentos em que se fizer necessaria a modificagdo de canalizagédo
de agua e esgotos existente, retificagdo e canalizagdo de rios e corregos, remogdo de postes, arvores ou
qualquer outro servigo semelhante, as despesas correrfo por conta do interessado, ainda que tais servicos so
possam ser executados pela Prefeitura ou por firmas concessiondrias de servigo piblico.

Artigo 85 - Enquanto ndo forem concluidas as obras constantes do plano de
loteamento, ndo sera permitida edificagdo alguma na respectiva area.

§ 1° - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte e as guias e sarjetas, as quais
terdo seu inicio e término fixados pelo 6rgdo competente da Prefeitura, e cujo prazo de execugdo ndo podera
exceder 4 metade do prazo fixado de acordo com o artigo 82.

§ 2° - Serdo permitidas construgdes nas areas em que as obras tenham sido realizadas,
no caso da execugdo parcelada de plano, apos vistoria e aprovagéo do 6rgdo competente da Prefeitura.

Artigo 86 - Nos contratos de compra e venda dos lotes, deverfo figurar as restrigbes a
que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposigdes da presente lei.

Capitulo XII
Disposicdes Transitérias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade pelos prejuizos
causados por terceiros ou a terceiros, em conseqiiéncia da execugdo de projetos aprovados.
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Artigo 88 - Nas modificagdes de projetos de loteamentos ja aprovados, que
impliquem em abertura de novas vias ou estradas, serdo obedecidas as disposigdes da presente lei.

Artigo 89 - Nos processos de loteamento em andamento na Prefeitura, até a data de
promulgagdo de presente lei, sera aplicada a legislagfo anterior.

Artigo 90 - Os loteamentos nio aprovados pela Prefeitura e ja executados e alienados,
total ou parcialmente, estdo sujeitos a agdo municipal no sentido de se enquadrarem dentro das exigéncias
legais vigentes por ocasido de sua execugdo, e quanto possivel, das exigéncias da presente lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu 6rgdo competente, mediante requerimento,
informara os interessados na aquisi¢do dos lotes, sobre a situagio dos mesmos com relagdo a licenga para
edificar e restrigdes existentes, mediante requerimento.

Artigo 92 - O tributo ou os tributos sobre loteamento, deverfo ser pagos de acordo
com a legislagdo em vigor.

Parsgrafo Unico - No caso de execugdo parcial do projeto, o tributo serd cobrado
sobre a drea total a ser subdividida.

Artigo 93 - O interessado devera dentro do prazo de 10 (dez) dias, da data de
aprovacdo do projeto autorizado pela Prefeitura Municipal, colocar uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um por
dois metros) no minimo, em local apropriado e protegido, com os seguintes dizeres:

Loteamento autorizado sob alvaran® ...

Nome do loteamento:

Técnico Responsavel: CREA N°
A_u-ea Total: N° de lotes:
Area Livre:

Artigo 94 - As disposi¢oes desta lei aplicam-se, no que couber, aos pedidos de
implantag¢io de condominio, com base no artigo 8° da Lei n® 4.591/64.

Artigo 95 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, € especialmente o Capitulo V da Lei n® 89, de 29 de abril de 1975, e as Leis
numeros 125, de 19 de dezembro de 1975; 235, de 28 de novembro de 1985 e 190, de 15 de abril de 1992.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 03 DE
DEZEMBRO DE 1998.

JONAS DE CAMPOS
Prefeito

Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura e afixado no local de costume em
03 de dezembro de 1998.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administragio
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LEI N°. 478.
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1998.

Dispbe sobre célculo da Taxa de Fiscalizagdo e Licenga de Obras
gue incide sobre as normas de execugdo de loteamentos e
desmembramentos.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito Municipal de Ibiina, no uso das
atribui¢des que |he sao conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibiina aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

Artigo 1° - A Taxa de Fiscalizagdo e Licenga de Obras de que
trata o Titulo Xll da Lei n® 19, de 1° de dezembro de 1970 que incide sobre as normas de
execucado de loteamentos e desmembramentos sera calculada de acordo com a seguinte

tabela:

Caracteristicas da Taxa Aliquota Percentual
sobre a UFIR

Loteamentos e desmembramentos, excluidas as areas
destinadas a logradouros publicos e as que sejam doadas ao
municipio, por m2:

a) — até 30.000 m2, por m2;

0
b) — de mais de 30.001 m2 até 100.000 m2, mais, por m2. 1(:/0
c) — de 100.001 m2 até 300.000 m2, mais, por m2. 9:6
d) — de 300.001 m2 até 500.000 m2, mais, por m2. 305
e) — de mais de 500.000 m2, mais, por m2. o

6%

Artigo 2° - A Taxa de que trata este artigo sera cobrada da
seguinte maneira: '

a) Uma parcela inicial correspondente a 20% (vinte por cento), do seu valor no ato do
protocolamento do pedido de diretrizes;

b) Uma parcela correspondente a 40% (quarenta por cento), do seu valor, por ocasido da
juntada do anteprojeto descritvo do plano geral do loteamento ou do
desmembramento, de conformidade com o disposto no artigo 6° da Lei n° 475, de 3 de
dezembro de 1998;

Prefeitura do Municipio de Ibiuna
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c) Uma parcela final de 40% (quarenta por cento) do seu valor por ocasido da aprovaca
dos projetos.

Artigo 3° - Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 16
DIAS DO MES DE DEZEMBRO DE 1998.

JONAS DE CAMPOS
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura e afixada
no local de costume em 16 de dezembro de 1998.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administragao
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Lei n° 479.
De 16 de Dezembro de 1998.

Insere um inciso no artigo 13 da Lei n® 475, de 03 de dezembro de 1998, e d4
outras providéncias.

Jonas de Campos, no uso das atribui¢Ges que lhe sdo conferidas por lei,
RESOLVE:

ARTIGO 1° - Fica inserida, entre os incisos VII e IX, do artigo 13 da Lei n°® 475,
de 03 de dezembro de 1998, o inciso VIII, com a seguinte redagdo:

VIII- mencionar, nas escrituras definitivas, ou nos compromissos de compra e
venda de lotes, as condi¢des de que os mesmos sé poderdo receber constru¢des depois de executadas as
obras previstas nos itens II, III, IV e V deste artigo, salvo as que, a juizo da Prefeitura, forem julgadas
indispensaveis a vigilancia do terreno e a guarda de
R A S e S R e T T b e S AR e AE AR

ARTIGO 2° - Fica inserida, entre os artigos 22 e 24 da Lei n° 475, de 03 de
dezembro de 1998, o artigo 23, com a seguinte redagdo:

““Artigo 23 — Nos loteamentos desta natureza as areas destinadas a vias piblicas e
g . . 3 p

espacos verdes ndo poderdo ser inferiores a 30% (trinta por cento) da érea total, tendo a 4rea verde no
maximo 10% (dez por cento)”.

ARTIGO 3° - A alinea “d”, do paragrafo tinico, do artigo 63 da Lei n° 475, de 03
de dezembro de 1998, passa a vigorar com a seguinte redagio:

G- 3t 1113 J S
Paragrafo inico - .........ccccovvvvvennnnene.

d)- pavimentagdo nas vias com mais de 8% (oito por cento) de declividade e
cascalhamento nas demais vias”.

ARTIGO 4° - Esta lei entrard em vigor a partir da data de sua publicagdo.

. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 16 DIAS DO
MES DE DEZEMBRO DE 1998.

JONAS DE CAMPOS
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal e afixada no local

de costume em 16 de dezembro de 1998.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administracio
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LEI N° 491.
DE 04 DE JUNHO DE 1999.

“Altera a legislagio referente a regularizacio de loteamentos, e dé
outras providéncias.”

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibitina, usando das
atribui¢des que lhe s3o conferidas por Lei;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibitina aprova e, ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

ARTIGO 1° -. O artigo 1° da Lei n® 464, de 16 de setembro de 1998,
acrescido de um paragrafo, passa a vigorar com a seguinte redagfo:

“Artigo 1°.- Os parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados
irregularmente no Municipio de Ibiuna, até a data de 03 de dezembro de 1998, deverdo ser
regularizados, obedecidos os critérios fixados nesta lei e na legislagdo estadual e federal,
naquilo que for permitido.

Paragrafo Unico — Para os fins desta lei, considera-se parcelamento
irregular aquele que foi executado sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com o plano
aprovado.”

ARTIGO 2°. — Somente poderdo ser regularizados os parcelamentos
localizados nas zonas urbanas e de expressdo urbana do Municipio e nas zonas de urbanizagdo
especifica definidas nesta lei.

ARTIGO 3° - A regularizagdo do parcelamento ndo podera contrariar o
disposto nos artigos 4°, § Unico, 45, 57 € 59, da Lei n° 475, de 03 de dezembro de 1998.

ARTIGO 4°. — O artigo 2° da Lei n°® 464, de 16 de setembro de 1998,
acrescido de trés (3) paragrafos e passando o atual paragrafo tnico a ser o paragrafo 4°, passa a
vigorar com a seguinte redago:

“Artigo 2°.- A regularizagdo do loteamento deverd ser requerida pelo
interessado, devendo o requerimento, contendo a qualificagdo completa do requerente, ser
instruido com os seguintes elementos:

VII - declaragdo expressa de que se obriga a transferir ao dominio ptblico
as vias e logradouros publicos, os espagos livres de uso comum e as 4reas destinadas a edificios
publicos ou outros equipamentos urbanos e comunitarios;

VIII — recibo de pagamento da Taxa de Fiscalizag@io e Obras, previstas na
Lei n® 478/98.

§ 1° - O pedido de regularizagio poders ser feito:
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I — pelo loteador ou seu representante legal; N
IT — por um ou mais adquirentes de lotes;
Il — por associagbes, legalmente constituidas, que representem o0s
adquirentes de lotes.

§ 2° - O processo de regularizagdo também podera ser instaurado “ex-
officio” pelo Municipio.

§ 3° - O Memorial Descritivo, a que se refere o inciso IV, devera conter,
obrigatoriamente:

I — a descri¢éo do loteamento, com suas caracteristicas e a fixagdo da zona
de uso predominante;

IT — as condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes;

III - a indicagdo das 4reas publicas que passardio ao dominio do Municipio
no ato do registro da regularizagéo;

IV — a enumeragdio dos equipamentos urbanos e comunitirios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 4° - O pagamentos de Taxas de Fiscalizagdo e Obras, a que se refere o
inciso VIII deste artigo, podera ser feito parceladamente, na forma estabelecida no artigo 2° da
Lei n° 478/98.”

ARTIGO 5° .- A regularizagdo, pelo Municipio, do parcelamento do solo,
visando o desenvolvimento urbano de interesse social, nos termos da Lei Federal n°® 6766, de 19
de dezembro de 1979, alterada pela Lei 9785, de 29 de janeiro de 1999, assume o cariter de
urbanizagdo especifica, se atendidas as condigdes técnicas e urbanisticas a seguir discriminadas:

I — da area total, objeto da regularizagdo, serdo destinadas, dentro do
perimetro do parcelamento, no minimo a porcentagem exigidas na legislagio municipal
pertinente, para sistema vidrio, areas verdes e institucionais, ndo podendo ser superior a 35%
(trinta e cinco por cento);

II — na hipétese de areas com dimensdo inferior a 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), néo serd exigida a destinagfio de areas verdes e institucionais, além daquelas
eventualmente j& destinadas;

IIl - no caso das dreas previstas no inciso I nfo atingirem os percentuais
minimos, as 4reas faltantes poderdo ser localizadas, sob responsabilidade do parcelador, fora do
limite do parcelamento, desde que destinadas em dobro, e situadas, preferencialmente, no
entorno do parcelamento a regularizar;

IV — na impossibilidade de aquisi¢do de 4rea no entorno do parcelamento, o
parcelador podera dar em pagamento & Fazenda Municipal, valor equivalente 4 drea em questéo,
respeitando os 35% (trinta e cinco por cento) exigidos pela lei;
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V — todos os lotes deverdo ter acesso por vias publicas e suas dimensd
deverdo atender ao estabelecido na legislagdo Municipal. No caso de regularizagdo de
loteamento de interesse social, poderdo ser aceitos lotes com dimensdes menores, a critério do
orgéo competente da Prefeitura;

VI — as vias de circulagdo local deverdo ter a largura minima de 14
(quatorze) metros, podendo, a critério do drgdo competente da Prefeitura, ser aceitas dimensdes
menores para casos excepcionais;

VII - poderdo ser admitidas como vias publicas as vias de circulagdo de
pedestres com largura minima de 4 (quatro) metros e infra-estrutura completa;

VIII - as vielas sanitarias, para fins de drenagem, deverdo ter larguras
minimas definidas pelo érgdo competente da Prefeitura;

IX — as por¢des da area do loteamento com declividade superior a prevista
na legislagdo municipal pertinente, e que se destinem a lotes, deverdo ser dotadas de obras que
garantam sua estabilidade, de acordo com prévio estudo geoldgico-geotécnico.

§ 1° .- Na hipédtese das obras ndo garantirem a estabilidade dos lotes, nos
termos do inciso IX deste artigo, deverd o parcelador promover sua desocupagdo e sua
preservagdo como area nédo edificavel.

§ 2° . — O decreto de aprovacgdo da regularizago, nos termos do artigo 7° da
Lei 464, de 16 de setembro de 1998, devera descrever o perimetro da é4rea regularizada,
considerando-a como zona de urbanizagéo especifica.

ARTIGO 6° . — As obras de servigos necessarios a regularizagio do
loteamento serdo exigidos pelo Municipio, através de projetos especificos, de forma a assegurar:

I — a estabilidade dos lotes, dos logradouros, das areas institucionais e dos
terrenos limitrofes;

II — a drenagem das 4guas pluviais;

ITI — a preservag¢do das quadras e dos logradouros publicos, de processos
€rosivos;

IV — a trafegabilidade das vias de circulagdo, com tratamento adequado

V — a integrag@o com o sistema vidrio vigente;

VI - o abastecimento de agua;

VII — o esgotamento das dguas servidas;

VIII — a energia elétrica domiciliar.

ARTIGO 7° . — O Municipio podera, quando necessério, exigir do loteador
as garantias previstas na legislagdio municipal vigente de parcelamento do solo, visando
assegurar a execugdo das obras e servigos necessarios a regularizagédo do loteamento.

Ll
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PARAGRAFO UNICO . - Quando as associagdes de adquirentes de lotes,
legalmente constituidas, assumirem a execugfo das obras e servigos, poderdo ser dispensadas da |
apresentagdo de garantia.

ARTIGO 8° . — Os artigos 13 e 14 da Lei n°® 464, de 16 de setembro de
1998, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“Artigo 13 — Enquanto nfo for requerida a regularizagdo do loteamento,
ficardo os seus proprietarios, ou quem expuser a venda publica areas de terrenos constantes de
loteamentos ndo inscritos no Registro de Imdveis, sujeitos as multas previstas na Lei n°® 419, de
23 de setembro de 1997.

“Artigo 14 — Fica o Executivo autorizado a cancelar os autos de infracdo e
multa, lavrados por infragdo a legislagdo do parcelamento do solo, se o autuado requerer a
regularizagdo do loteamento nas condi¢des estabelecidas no artigo 2° desta lei, dentro de 30
(trinta) dias contados da intimag¢#o da lavratura do auto.”

ARTIGO 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio
revogadas as disposigdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIUNA, AOS 04 DIAS DO MES
DE JUNHO DE 1999.

JONAS DE CAMPOS
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria da Prefeitura e
afixada no local de costume em 04 de junho de 1999.

ANTONIO CARLOS DOMINGUES
Responsavel pela Secretaria Geral da
Administraggo
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LEI N°. 1581 — DE 11 DE FEVEREIRO DE 2010.

“‘Dispbe sobre o langamento de Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU - em
Loteamentos da outras providéncias”

COITI MURAMATSU, Prefeito da Estancia Turistica de
Ibitina, no uso das atribuigcdes que lhe sé@o conferidas por
lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal da Esténcia
Turistica de Ibitina aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Artigo 1° - No caso de iméveis que tenham sido objeto de
loteamento implantado de maneira irregular e/ou clandestina, o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana podera, a critério do Poder Executivo
Municipal, ser langcado individualmente sobre os lotes, descontando da gleba
parcelada as areas destinadas ao uso comum do povo e de uso institucional.

§ 1° - Tratando-se de gleba parcelada com débito fiscal
anterior, inscrito ou ndo na divida ativa, o possuidor e/ou adquirente do lote
respondera somente pela parte da divida correspondente & sua fragdo, assim
calculada:

Fragdo individual da divida = valor venal do lote desdobrado

Somatéria dos valores venais de todos os lotes da gleba

§ 2° - O proprietario da gleba parcelada respondera
solidariamente por todo e qualquer débito, inscrito ou ndo na Divida Ativa, que recaia
sobre a area maior e/ou, apés o desdobro fiscal, sobre os lotes que a comp&em,



Estado de Sao Paulo

enquanto nao for feita a regularizagédo fundiaria do parcelamento do solo e ndo for
transferida a propriedade dos lotes perante o Cartério de Registro de Iméveis.

Artigo 2° - Para aplicagdo do artigo anterior, a verificagédo
da data da implantacdo do parcelamento do solo sera feita pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano através da documentagéo pertinente.

Artigo 3° - O langamento de IPTU da forma prevista no
artigo 1° desta Lei ndo implica no reconhecimento da regularidade fundidria e/ou
urbanistica do respectivo parcelamento do solo.

Artigo 4° - A presente Lei serd regulamentada por
Decreto do Poder Executivo no prazo de 30 (trinta) dias.

Artigo 5° - As despesas decorrentes desta Lei correrdo
por conta das dotagbes orgcamentarias proprias suplementadas se necessario.

Artigo 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢gdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
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LEI N° 1615.
DE 01 DE SETEMBRO DE 2010.

Dispde sobre alteracio da Lei n°. 475 de 03 de dezembro de 1998 e da
outras providéncias.

COITI MURAMATSU, Prefeito da Estincia Turistica de Ibitina, usando
das atribuig¢des que lhe sdo conferidas por Lei.

FAZ SABER que A Camara Municipal de Ibitina aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei.

Artigo 1° - Ficam alterados os dispositivos dos artigo 26 € 79, da Lei n°. 475
de 03 de dezembro de 1998, que passam a ter as seguintes redagdes.

“Artigo 26 — Considera-se desdobro a divisdo de um lote em dois, obedecida
a 4drea minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisdo de uma gleba ou lote em até
10 (dez) lotes, obedecida a area minima exigida em lei.”

“Artigo 79 — O prazo para execugdo do plano sera fixado pelo érgio
competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, € ndo podera exceder a 04
(quatro) anos.”

Artigo 2 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

, GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
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LEI N° 1835.
DE 13 DE DEZEMBRO DE 2012

“Dispde sobre a criagdo do Nucleo de Regularizagdo Imobiliaria e
Cadastral, e da outras providéncias.”

COITI MURAMATSU, Prefeito da Estidncia Turistica de Ibiuna,
usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER que a Cimara Municipal de Ibiina aprova e, ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica criado, junto a Secretaria de Negécios Juridicos e
Desenvolvimento Urbano, o Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral — RI, que
tera as seguintes competéncias:

I — identificar os parcelamentos de solo implantados ilegalmente que
serdo regularizaveis nos termos da legislagdo vigente;

II — iniciar e acompanhar os processos envolvendo a regularizagdo de
parcelamentos do solo;

III — assessorar as unidades administrativas da Prefeitura em matérias
relacionadas ao parcelamento do solo;

IV — assessorar e opinar, quando necessario, em matérias relacionadas
a transferéncia de cadastro imobilidrio;

V — assessorar e opinar, quando necessdrio, em matérias relacionadas a
regularizagdo de construgéo;

VI — orientar e assistir os possuidores de iméveis, especialmente os
situados em parcelamentos irregulares do solo, visando a regularizagdo e obtengdo do
dominio;

VII - pleitear, em nome do Municipio e com a intervencdo da
Assessoria Juridica, a regularizacdo de parcelamentos ilegais/irregulares do solo;

VIII — praticar os atos necessarios buscando a legalizacdo das
construgdes situadas em imoveis que estejam sendo regularizados;

IX — proceder aos levantamentos planimétricos nos expedientes
relacionados a regularizag¢do do imével;

X — outras atribui¢des afetas a area de regularizagdo de imdveis, de
construgdes e de cadastro imobilidrio;
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Estado de Sao Paulo

Paragrafo unico — O Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastra
tera um Coordenador nomeado pelo Prefeito.

Art. 2° - O Nucleo de Regularizagdo Imobilidria serd composto por um
procurador juridico (OAB), um consultor juridico/SERLA (OAB), um engenheiro civil ou
arquiteto (CREA/CAU), e um topografo (CREA/CAU).

Art. 3° - O Nucleo de Regularizagdo Imobilidria, ird atender os
cidaddos do municipio, cuja renda global da entidade familiar ndo ultrapasse o valor de 03
(trés) salarios minimos, e a 4rea a ser regularizada tenha até 500 (quinhentos) metros
quadrados.

Art. 4° - Esta Lei serd regulamentada pelo Prefeito, especialmente o
funcionamento do Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de sua publicagdo.

Art. 5° - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por
conta de verbas prdprias or¢gamentérias, suplementadas se necessario.

Art. 6° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas
as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE IBIUNA, AOS 13 DIAS DO MES DE DEZEMBRO DE 2012.

COITI MURAMATSU
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria da Administragdo e afixada no
local de costume em 13 de dezembro de 2012.

MARIA EUNICE GODINHO CACAO
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Orgao: Atos do Poder Legislativo

LEI NO 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

Dispoe sobre a regularizacao fundiaria rurale urbana. sobre a liquidacao de
créditosconcedidos aos assentados da reforma agrariae sobre a
regularizacao fundiaria no ambitoda Amazonia Legal; institui
mecanismospara aprimorar a eficiéncia dos procedimentosde alienagao de
imoveis daUniao; altera as Leis nos 8.629, de 25 defevereiro de 1993, 13.001,
de 20 de junhode 2014, 11.952, de 25 de junho de 2009.13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666.de 21 de junho de 1993, 6.015, de 31 dedezembro
de 1973, 12.512, de 14 de outubrode 2011, 10.406, de 10 de janeiro de2002
(Codigo Civil), 13.105, de 16 de marcode 2015 (Codigo de Processo
Civil,11.977. de 7 de julho de 2009. 9.514, de 20de novembro de 1997 11.124.
de 16 dejunho de 2005, 6.766, de 19 de dezembrode 1979, 10.257, de 10 de
julho de 2001,

12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de
30 de dezembro de 2015, 9.636. de 15 de
maio de 1998, 8.036. de 11 de maio de
1990, 13.139, de 26 de junho de 2015,
11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712,
de 30 de agosto de 2012, a Medida Provisoria
no 2.220, de 4 de setembro de 2001,
e os Decretos-Leis nos 2.398, de 21 de dezembro
de 1987, 1.876, de 15 de julho de
1981, 9.760. de 5 de setembro de 1946, e
3.365, de 21 de junho de 1941; revoga dispositivos
da Lei Complementar no 76, de
de julho de 1993, e da Lei no 13.347, de 10
de outubro de 2016; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sancionoa seguinte Lei:

Art. 10 Esta Lei dispde sobre a regularizacao fundiaria rurale urbana. sobre a liquidagcao de
créditos concedidos aos assentados dareforma agraria e sobre a regularizagao fundiaria no ambito da
AmazonialLegal: institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dosprocedimentos de alienacao de

imoveis da Uniao; e da outras providéncias.
TITULO IDA REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL

Art. 20 A Lei no 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, passa avigorar com as seguintes alteragdes:

a) de area ate quatro modulos fiscais. respeitada a fracao

minima de parcelamento;

5 0054 S R AR A4
§ 20 E obrigatoria a manutencao no Sistema Nacional de

Cadastro Rural (SNCR) de informacoes especificas sobre imoveis
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rurais com area de atée um modulo fiscal" (NR)

B LV 0 O (e e

§ 40 Na hipotese de acordo administrativo ou acordo rea lizadono ambito do procedimento
previsto na Lei Complementar

no76. de 6 de julho de 1993, 0 pagamento sera efetuado de forma
escalonada em Titulos da Divida Agraria (TDA), resgataveis em
parcelas anuais, iguais e sucessivas. a partir do segundo ano de

sua_emissao, observadas as seguintes condigoes:

§ 70 Na aquisicao por compra e venda ou na arrematacao
judicial de imoveis rurais destinados a implementacao de projetos

integrantes do Programa Nacional de Reforma Agraria, o pa gamentopodera ser feito em
dinheiro, na forma estabelecida em

regulamento.

§ 80 Na hipotese de decisao judicial transitada em julgado fixar

a indenizacao da terra nua ou das benfeitorias indenizaveis em valor
superior ao ofertado pelo expropriante, corrigido monetariamente, a
diferenca sera paga na forma do art. 100 da Constituicao Federal.

§ go Se houver imissao prévia na posse e, posteriormente, forverificada divergéncia entre o
preco ofertado em juizo e o valordo bem fixado na sentenca definitiva, expressos em termos reais.sobre a
diferenca eventualmente apurada incidirao juros compensatoriosa contar da imissaoc de posse, em
percentual correspondenteao fixado para os titulos da divida agraria depositadoscomo oferta inicial para a
terra nua, vedado o calculo dejuros compostos.” (NR)

IV - integrardo a clientela de trabalhadores rurais, para fins de assentamentoem projetos de
reforma agraria. somente aqueles que satisfizeremos requisitos fixados para selecao e classificacao
previstos nesta Lei; e

§ 60 Independentemente da implementacao dos requisitos exigidosno inciso V do caputdeste
artigo, considera-se consolidadoo projeto de assentamento que atingir o prazo de quinze anos desua
implantacao, salvo por decisao fundamentada do Incra.

§ 70 Os assentamentos que. em 10 de junho de 2017, contaremcom quinze anos ou mais de
criacao, deverao ser consolidadosem ate trés anos.

§ 8o A quitacdo dos créditos de que trata o § 2o deste artigonao e requisito para a liberagao das
condicdes resolutivas dotitulo de dominio ou da Concessao de Direito Real de Uso(CDRU), autorizada a
cobranca da divida na forma legal.’ (NR)

§ 10 Os titulos de dominio e a CDRU sdo inegociaveis peloprazo de dez anos, contado da data
de celebracao do contrato deconcessao de uso ou de outro instrumento equivalente, observadoo
disposto nesta Lei.

§ 40 Regulamento dispora sobre as condigdes e a forma de outorgados titulos de dominio e da
CDRU aos beneficiarios dos projetosde assentamento do Programa Nacional de Reforma Agraria.
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§ 50 O valor da alienacao. na hipotese de outorga de titulo dedominio, considerara o tamanho

da area e sera estabelecido entre10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor minimoda pauta
de valores da terra nua para fins de titulacao e regularizacaofundiaria elaborada pelo Incra. com base nos

L&

valores deimoveis avaliados para a reforma agraria, conforme regulamento.

§ 13. Os titulos de dominio, a concessao de uso ou a CDRUa que se refere o caputdeste artigo
serdo conferidos ao homem,na auséncia de conjuge ou companheira, a mulher, na auséncia deconjuge ou
companheiro, ou ao homem e a mulher, obrigatoriamente nos casos de casamento ou uniao estavel.

§ 14. Para fins de interpretacao, a outorga coletiva a que serefere o § 30 deste artigo nao permite
a titulacao, provisoria oudefinitiva, a pessoa juridica.

§ '15. Os titulos emitidos sob a vigéncia de norma anteriorpoderao ter seus valores
reenquadrados, de acordo com o previstono § 50 deste artigo. mediante requerimento do interessado,
observadosos termos estabelecidos em regulamento e vedada arestituicao de valores ja pagos que
eventualmente excedam ovalor devido apos o reenquadramento.” (NR)

TATEABSAL o i e e el

§ 10 Fica o Incra autorizado, nos assentamentos com data decriacao anterior ao periodo de dois
anos, contado retroativamentea partir de 22 de dezembro de 2016, a conferir o titulo dedominio ou a CDRU
relativos as areas em que ocorreram desmembramentosou remembramentos apos a concessao de
uso.desde que observados os seguintes requisitos:

| - observancia da fragcao minima de parcelamento e do limite
de area de até quatro modulos fiscais por beneficiario, observado o

disposto no art. 8o da Lei no 5.868, de 12 de dezembro de 1972;

IV - o desmembramento ou o remembramento seja anterior
ao periodo de dois anos, contado retroativamente a partir de 22

de dezembro de 2016.

§ 30 Os titulos concedidos nos termos do § 10 deste artigo

sao inegociaveis pelo prazo de dez anos, contado da data de sua
expedicao.” (NR)

"Art. 18-B. Identificada a ocupacao ou a exploracao de area
objeto de projeto de assentamento por individuo que nao se
enquadre como beneficiario do Programa Nacional de Reforma
Agraria, o ocupante sera notificado para desocupacao da area,

nos termos estabelecidos em regulamento, sem prejuizo de even tualresponsabilizacao nas
esferas civel e penal.

"Art. 19. O processo de selecao de individuos e familias

candidatos a beneficiarios do Programa Nacional de Reforma
Agraria sera realizado por projeto de assentamento, observada a
seguinte ordem de preferéncia na distribuicao de lotes:

| - ao desapropriado, ficando-lhe assegurada a preferéncia

para a parcela na qual se situe a sede do imovel, hipotese em que.

esta sera excluida da indenizacao devida pela desapropriagao;
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Il - aos que trabalham no imovel desapropriado como pos seiros.assalariados. parceiros ou

arrendatarios, identificados na \
vistoria; tg
Il - aos trabalhadores rurais desintrusados de outras areas,

em virtude de demarcacao de terra indigena, criacao de unidades
de conservacao, titulacao de comunidade quilombola ou de outras
acoes de interesse publico;

IV - ao trabalhador rural em situacao de vulnerabilidade

socjal que nao se enquadre nas hipoteses previstas nos incisos |,

Il e lll deste artigo;

V - ao trabalhador rural vitima de trabalho em condicaoanaloga a de escravo:

VI - aos que trabalham como posseiros, assalariados, parceirosou arrendatarios em outros
imoveis rurais;

VIl - aos ocupantes de areas inferiores a fracao minima deparcelamento.

- § 10 O processo de selecao de que trata o caputdeste artigosera realizado pelo Incra com
ampla divulgacao do edital deconvocagao na internet e no Municipio em que sera instalado oprojeto de
assentamento. bem como nos Municipios limitrofes, naforma do regulamento.

§ 20 Nos projetos de assentamentos ambientalmente diferenciados.definidos em regulamento,
o processo de selegao serarestrito as familias que ja residam na area. observadas as vedacdesconstantes
do art. 20 desta Lei.

§ 30 Caso a capacidade do projeto de assentamento naoatenda todos os candidatos
selecionados, sera elaborada lista doscandidatos excedentes, com prazo de validade de dois anos, aqual
sera observada de forma prioritaria quando houver substituicaodos beneficiarios originarios dos lotes, nas
hipoteses dedesisténcia, abandono ou reintegracao de posse.

§ 40 Esgotada a lista dos candidatos excedentes de que tratao § 30 deste artigo ou expirada sua
validade, sera instaurado novoprocesso de selecao especifico para os lotes vagos no projeto
deassentamento em decorréncia de desisténcia. abandono ou reintegragaode posse.

§ 50 A situacdo de vulnerabilidade social do candidato a quese refere o inciso |V do caputdeste
artigo sera comprovada pormeio da respectiva inscricao no Cadastro Unico para ProgramasSociais do
Governo Federal (CadUnico). ou em outro cadastroequivalente definido em regulamento.” (NR)

“Art. 19-A. Cabera ao Incra, observada a ordem de preferénciaa que se refere o art. 19, classificar
os candidatos abeneficiarios do Programa Nacional de Reforma Agraria, segundoos seguintes critérios:

| - familia mais numerosa cujos membros se proponham aexercer a atividade agricola na area
objeto do projeto de assentamento;

Il - familia ou individuo que resida ha mais tempo no Municipioem que se localize a area objeto
do projeto de assentamentopara o qual se destine a selecao. ou nos Municipioslimitrofes:

Il - familia chefiada por mulher;

IV - familia ou individuo integrante de acampamento situadono Municipio em que se localize a
area objeto do projeto deassentamento ou nos Municipios limitrofes;

V - filhos que tenham entre dezoito e vinte e nove anosidade de pais assentados que residam
na area objeto do mesmoprojeto de assentamento:

VI - familias de trabalhadores rurais que residam em areacbjeto de projeto de assentamento na
condicao de agregados; e

VIl - outros critérios sociais, economicos e ambientais estabelecidospor regulamento, de acordo
com as areas de reformaagraria para as quais a sele¢ao € realizada.
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§ 10 Regulamento estabelecera a pontuacao a ser conferida aoscandidatos de acordo com os

criterios definidos por este artigo. l I{; 2
]

§ 20 Considera-se familia chefiada por mulher aquela em quea mulher, independentemente d{o
estado civil, seja responsavelpela maior parte do sustento material de seus dependentes. \

§ 30 Em caso de empate. tera preferéncia o candidato demaior idade”

"Art, 20. Nao podera ser selecionado como beneficiario dosprojetos de assentamento a que se
refere esta Lei quem:

| - for ocupante de cargo, emprego ou funcao publica remunerada;

Il - tiver sido excluido ou se afastado do programa de reformaagraria, de regularizacao fundiaria
ou de crédito fundiariosem consentimento de seu orgao executor;

Il - for proprietario rural, exceto o desapropriado do imovele o agricultor cuja propriedade seja
insuficiente para o sustentoproprio e o de sua familia;

IV - for proprietario. cotista ou acionista de sociedade empresariaem atividade;
V - for menor de dezoito anos nao emancipado na forma da lei civil; ou

VI - auferir renda familiar proveniente de atividade nao agra riasuperior a trés salarios minimos
mensais ou superior a um

salario minimo per capita.

§ 10 As disposicoes constantes dos incisos |, I, lIl, IV e VI

do caputdeste artigo aplicam-se aos cénjuges e conviventes,
inclusive em regime de uniao estavel. exceto em relacao ao
conjuge que, em caso de separacao judicial ou de fato, nao tenha
sido beneficiado pelos programas de que trata o inciso Il do
caput deste artigo.

§ 20 A vedacao de que trata o inciso | do caputdeste artigo

nao se aplica ao candidato que preste servicos de interesse co munitarioa comunidade rural ou
a vizinhanca da area objeto do

projeto de assentamento, desde que o exercicio do cargo, do
emprego ou da fungao publica seja compativel com a exploracao
da parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar beneficiado.

§ 30 Sao considerados servicos de interesse comunitario, para

os fins desta Lei, as atividades prestadas nas areas de saude,
educacao, transporte, assisténcia social e agraria.

§ 4o0Nao perdera a condicao de beneficiario aquele que passe a
se enquadrar nos incisos . lll, IV e VI do caputdeste artigo, desde
que a atividade assumida seja compativel com a exploracao da

parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar beneficiado. (NR)

Paragrafo unico. A familia beneficiaria podera celebrar o
contrato de integracao de que trata a Lei no 13.288. de 16 de
maio de 2016 (NR)

B

§ 10 Apos transcorrido o prazo de inegociabilidade de dez

anos, o imoével objeto de titulo translativo de dominio somente
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podera ser alienado se a nova area titulada nao vier a integrar

imovel rural com area superior a quatro modulos fiscais.
§ 20 Na hipotese de a parcela titulada passar a integrar zona

urbana ou de expansao urbana. o Incra devera priorizar a analise

do requerimento de liberacao das condicoes resolutivas.” (NR)

“Art. 22-A. As benfeitorias, reprodutivas ou nao, existentes

no imovel destinado para reforma agraria poderaoc ser cedidas acs
beneficiarios para exploracao individual ou coletiva ou doadas

em beneficio da comunidade de assentados, na forma estabe lecidaem regulamento’’
"Art. 26-B. A ocupacao de lote sem autorizacao do Incra em

area objeto de projeto de assentamento criado ha, no minimo,

dois anos, contados a partir de 22 de dezembro de 2016, podera
ser regularizada pelo Incra, observadas as vedacdes constantes do
art. 20 desta Lei.

§ 10 A regularizacao podera ser processada a pedido do
interessado ou mediante atuacao, de oficio, do Incra, desde que
atendidas, cumulativamente, as seguintes condicées:

| - ocupacao e exploracao da parcela pelo interessado ha, no
minimo, um ano, contado a partir de 22 de dezembro de 2016:

Il - inexistencia de candidatos excedentes interessados na

parcela elencados na lista de selecionados de que trata o § 30 do
art. 19 desta Lei para o projeto de assentamento;

Il - observancia pelo interessado dos requisitos de elegi bilidadepara ser beneficiario da
reforma agraria; e

IV - quitagao ou assuncao pelo interessado, ate a data de

assinatura de novo contrato de concessao de uso, dos debitos

relativos ao crédito de instalagao reembolsavel concedido ao be neficiariooriginal.
§ 20 Atendidos os requisitos de que trata o § 10 deste artigo,

o Incra celebrara contrato de concessac de uso nos termos do §

2odo art. 18 desta Lei" (NR)

Art. 30 A Lei no 13.001, de 20 de junho de 2014, passa avigorar com as seguintes alteracoes:
"Art. 30 (VETADO).

"Art. 40 Os créditos de que tratam os arts. 10 e 30 desta Lei

que tenham sido concedidos ate 26 de dezembro de 2013 poderao

ter seus valores financeiros transferidos ate 31 de dezembro de

2017, observados os recursos financeiros ja disponibilizados e

atendidas as condicoes que possibilitem o restabelecimento dos

creditos.

"Art. 22. Fica o Incra autorizado a doar areas de sua pro priedade remanescentes de projetos de
. assentamento, aos Es tados.ao Distrito Federal. aos Municipios e as entidades da
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administracao publica indireta, independentemente de licitacao,

para a utilizacao de seus servicos ou para as atividades ou obras
reconhecidas como de interesse publico ou social, observado, no
que couber. o disposto na Lei no 9.636, de 15 de maio de 1998,

desde:

§ 20 Em projetos de assentamento localizados na faixa de
fronteira, a doacao de areas devera ser precedida do assentimento
previo do Conselho de Defesa Nacional, na forma da Lei no

6.634, de 2 de maio de 1979." (NR)

Art. 30 -A. (VETADO).

Art. 40 A Lei no 11.952, de 25 de junho de 2009, passa avigorar com as seguintes alteragoes;

Il - exploracao direta: atividade econdmica exercida em

imovel rural e gerenciada diretamente pelo ocupante com o au xiliode seus familiares, de
terceiros. ainda que sejam assala riados.ou por meio de pessoa juridica de cujo capital social ele

seja titular majoritario ou integral.

IV - exploracao indireta: atividade econdmica exercida em

imovel rural e gerenciada, de fato ou de direito, por terceiros, que
nao sejam os requerentes;

V - cultura efetiva: exploracao agropecuaria, agroindustrial.

extrativa, florestal, pesqueira, de turismo ou outra atividade si milarque envolva a exploracao do
solo;

X - area urbana: a definicao levara em consideracao, para

fins do disposto nesta Lei, o criterio da destinacao." (NR)

BT, B0 iviassiniom s s i e oo PSRt

IV - comprovar o exercicio de ocupacao e exploracao direta,
mansa e pacifica, por si ou por seus antecessores, anterior a 22 de

julho de 2008;

§ 10 Fica vedada a regularizacao de ocupacoes em que o

ocupante ou seu conjuge ou companheiro exergam cargo ou em pregopublico:
I - no Incra;

Il - na Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do

Desenvolvimento Agrario da Casa Civil da Presidéncia da Re publica;

Il - na Secretaria do Patriménio da Uniao (SPU); ou

IV - nos 6rgaos estaduais de terras.
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§ 20 (Revogado)” (NR)
YATE BO st

§ 10 Serao regularizadas as ocupacoes de areas nao supe rioresa 2500 ha (dois mi
A
quinhentos hectares). k,\

§ 30 Nao serao regularizadas ocupacoes que incidam sobre

areas objeto de demanda judicial em que sejam parte a Uniao ou
os entes da administracao publica federal indireta até o transito
em julgado da decisao, ressalvadas a hipotese de o objeto da
demanda nao impedir a analise da regularizacao da ocupacao pela
administracao publica e a hipotese de acordo judicial.

S . =)
"Art. 11. Na ocupacao de area continua de até um modulo
fiscal, a alienacao e. no caso previsto no § 40 do art. 6o desta Lei,
a concessao de direito real de uso dar-se-ao de forma gratuita,
dispensada a licitagao.

cvenreesssennn (NR)
‘Art. 12. Na ocupacao de area continua acima de um modulo
fiscal e ate o limite previsto no § 10 do art. 6o desta Lei, a
alienacao e, no caso previsto no § 40 do art. 6o desta Lei, a
concessao de direito real de uso dar-se-ao de forma onerosa,
dispensada a licitacao.
§ 10 O preco do imovel considerara o tamanho da area e sera
estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento)
do valor minimo da pauta de valores da terra nua para fins de titulacao
e regularizacao fundiaria elaborada pelo Incra, com base nos valores
de imoveis avaliados para a reforma agraria, conforme regulamento.

§ 20 Na hipotese de inexistirem parametros para a definicacdo valor da terra nua na forma de
que trata o § 10 deste artigo, aadministracao publica utilizara como referéncia avaliacdes deprecos
produzidas preferencialmente por entidades publicas, justificadamente.

§ 30 Serao acrescidos ao preco do imovel para alienacaoprevisto no § 10 deste artigo custos
relativos a execucao dosservicos topograficos, se executados pelo poder publico, excetoquando se tratar
de ocupacdes cujas areas nao excedam a quatromodulos fiscais.

§ 40 O disposto no § 10 deste artigo aplica-se a concessao dedireito real de uso onerosa, a razao
de 40% (quarenta por cento)dos percentuais estabelecidos no § 10 deste artigo." (NR)

"Art. 14. As areas ocupadas insuscetiveis de regularizacaopor excederem o limite previsto no §
10 do art. 6o desta Leipoderao ser objeto de titulacao parcial até esse limite e nosmoldes desta Lei.

"Art. 15. O titulo de dominio ou, no caso previsto no § 40 doart. 60 . o termo de concessao de
direito real de uso devera conterentre outras, clausulas que determinem, pelo prazo de dez anos.sob
condicao resolutiva, alem da inalienabilidade do imovel:

| - a manutencao da destinacao agraria. por meio de praticade cultura efetiva:
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Il - o respeito a legislacao ambiental, em especial quanto aocumprimento do disposto no

Capitulo VI da Lei no 12.651, de 25de maio de 2012;

Il - a nao exploracao de mao de obra em condicao analogaa de escravo; e

IV - as condicdes e a forma de pagamento.

§ 10 Na hipotese de pagamento por prazo superior a dezanos, a eficacia da clausula resolutiva
prevista no inciso |V docaputdeste artigo estender-se-a ate a integral quitagao.

§ 20 Ficam extintas as condi¢oes resolutivas na hipotese de obeneficiario optar por realizar o
pagamento integral do preco doimovel, equivalente a 100% (cem por cento) do valor médio daterra nua
estabelecido na forma dos §§ 10 e 2o do art. 12 destalei, vigente a época do pagamento, respeitado o
periodo decaréncia previsto no art. 17 desta Lei e cumpridas todas as condicdesresolutivas até a data do
pagamento.

§ 30 O disposto no § 2o deste artigo aplica-se aos imoveis deaté um modulo fiscal.
§ 40 (Revogado).
§ 50 (Revogado).

s, ONR)

"Art. 16. As condicoes resolutivas do titulo de dominio e dotermo de concessao de uso somente
serao liberadas apos a verificacaode seu cumprimento.

§ 10 O cumprimento do contrato devera ser comprovado nosautos, por meio de juntada da
documentacao pertinente. nos termosestabelecidos em regulamento.

§ 20 (VETADO)." (NR)
§ 10 Sobre o valor fixado incidirao encargos financeiros naforma estabelecida em regulamento.

§ 20 Na hipotese de pagamento a vista, sera concedido descontode 20% (vinte por cento), caso
o pagamento ocorra em atécento e oitenta dias. contados da data de entrega do titulo.

§ 30 O disposto no § 2o deste artigo nao se aplica a hipotesede pagamento integral prevista no
§ 2o do art. 15 desta Lei.

§ 40 Os titulos emitidos anteriormente a esta Lei terao seusvalores passiveis de enquadramento
no previsto nesta Lei medianterequerimento do interessado, observados os termos estabelecidosem
regulamento e vedada a restituicao de valores japagos que, por conta do enquadramento, eventualmente
excedamao que se tornou devido." (NR)

‘Art. 18. O descumprimento das condicdes resolutivas pelotitulado implica resolug@o de pleno
direito do titulo de dominioou do termo de concessao, declarada no processo administrativoque apurar o
descumprimento das clausulas resolutivas, asseguradosos principios da ampla defesa e do contraditorio.

Paragrafo unico. (Revogado).

§ 10 A analise do cumprimento das clausulas resolutivasrecaira estritamente sobre o periodo de
vigéncia das obrigacoescontratuais. tomando-se a mais longa como termo final.

§ 20 O descumprimento das obrigacdes apos o periodo devigéncia das clausulas contratuais
nao gerara o efeito previsto nocaputdeste artigo.

§ 30 O descumprimento das obrigacdes pelo titulado durantea vigéncia das clausulas
resolutivas devera ser demonstrado nosautos do processo administrativo por meio de prova material
oudocumental.

§ 40 A prova material ou documental a que se refere o § 3odeste artigo sera considerada
essencial a propositura de acaojudicial reivindicatoria de dominio.

§ 50 Em caso de inexisténcia da prova de que trata o § 40 fica a Advocacia-Geral da Uniao
autorizada a desistir das acdesja ajuizadas. ’
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§ 60 Na analise acerca do cumprimento das obrigacdes contratuaisconstantes dos titulos

emitidos anteriormente a 25 dejunho de 2009, deverdo ser ratificadas as vistorias realizadas emdata
anterior a promulgacao da Constituicao Federal, a requerimentodo interessado, garantidos o contraditério. 6’)‘
e a ampladefesa. O\ \

§ 70 Resolvido o titulo de dominio ou o termo de concessaona forma do caputdeste artigo. o
contratante:

| - tera direito a indenizacao pelas acessbes e pelas benfeitorias.necessarias e Uteis, podendo
levantar as voluptuarias noprazo maximo de cento e oitenta dias apos a desocupacao doimavel, sob pena
de perda delas em proveito do alienante:;

Il - tera direito a restituicao dos valores pagos com a devidaatualizacdo monetaria, deduzido o
percentual das quantias abaixo:

a) 15% (quinze por cento) do valor pago a titulo de multacompensatéria; e

b) 0.3% (trés decimos por cento) do valor atualizado docontrato por cada més de ocupacao do
imovel desde o inicio docontrato, a titulo de indenizacao pela fruicao;

Il - estara desobrigado de pagar eventual saldo devedorremanescente na hipotese de o
montante das quantias indicadasnas alineas aebdo inciso Il deste paragrafo eventualmenteexceder ao
valor total pago a titulo de preco.

§ 8o A critério da administragcao publica federal. exclusivamenteem casos de interesse social na
destinacao da area.havendo desocupacao voluntaria. 0 ocupante podera receber compensacaofinanceira
pelas benfeitorias uteis ou necessarias edificadasaté a data de notificacao da decisdo que declarou a
resolucaodo titulo de dominio ou da concessao.

§ 9o Ato do Poder Executivo dispora sobre regulamento paradisciplinar o valor e o limite da
compensacao financeira, alem deestabelecer os prazos para pagamento e para a desocupagao previstano
§ 70 deste artigo.

§ 10. Na hipotese de a area titulada passar a integrar a zonaurbana ou de expansao urbana,
devera ser priorizada a analise dorequerimento de liberacao das condicées resolutivas.” (NR)

"Art. 19. No caso de descumprimento de contrato firmadocom 6rgaos fundiarios federais até 22
de dezembro de 2016. obeneficiario originario ou seus herdeiros que ocupem e exploremo imével terao
prazo de cinco anos, contado da data de entradaem vigor da Medida Provisoria no 759, de 22 de dezembro
de2016, para requerer a renegociacao do contrato firmado. sob penade reversao, observadas:

| - as condicoes de pagamento fixadas nos arts. 11 e 12; e
Il - a comprovacao do cumprimento das clausulas a que serefere o art. 15 desta Lei.

§ 10 O disposto no caputdeste artigo nao se aplica caso hajamanifestacio de interesse social ou
utilidade publica relacionadaaos imoveis titulados, independentemente do tamanho da areasendo de
rigor a analise do cumprimento das condicoes resolutivasnos termos pactuados.

§ 20 Pagamentos comprovados nos autos deverao ser abatidosdo valor fixado na renegociacao”
(NR)

"Art. 20. Todas as cessoes de direitos a terceiros que envolvamtitulos expedidos pelos érgaos
fundiarios federais emnome do ocupante original servirdao somente para fins de comprovacaoda ocupacao
do imovel pelo cessionario ou pelos seusantecessores.

SO (| >)

§ 30 Fica vedado aos Municipios e ao Distrito Federal alienar osimoveis recebidos na forma do §
10 deste artigo por valor superioraquele cobrado pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) ou,
naauséncia de previsao nesse sentido. na forma de ato da SPU" (NR)
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§ 20 Em areas com ccupacoes para fins urbanos ja consolidadasou com equipamentos publicos

urbanos ou comunitariosa serem implantados. nos termos estabelecidos em regulamento,a transferéncia
da Uniao para o Municipio podera serfeita independentemente da existéncia da lei municipal referidanqg § \
10 deste artigo. '

§ 40 As areas com destinacao rural localizadas em perimetrourbano que venham a ser
transferidas pela Unido para o Municipiodeverao ser objeto de regularizagcao fundiaria. conformeas regras
previstas em legislacao federal especifica de regularizacaofundiaria urbana’ (NR)

§ 30 O Ministério das Cidades participara da analise dopedido de doacao ou concessao de
direito real de uso de imoveisurbanos e emitira parecer” (NR)

*Art. 30. O Municipio devera efetuar a regularizacao fundiariadas areas doadas pela Unido
mediante a aplicacao dosinstrumentos previstos na legislacao federal especifica de regularizacaofundiaria
urbana.

| - (revogado);

a) (revogada);

b) (revogada),

¢) (revogada).

d) (revogada);

Il - (revogado);

Il - (revogado);

IV - (revogado).

§ 10 (Revogado).

§ 20 (Revogado)." (NR)

"Art. 33. Ficam transferidas do Incra para a Secretaria Especialde Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario daCasa Civil da Presidéncia da Republica as competéncias paracoordenar,
normatizar e supervisionar o processo de regularizacaofundiaria de areas rurais na Amazonia Legal.
expedir ostitulos de dominio correspondentes e efetivar a doacao previstano § 10 do art. 21 desta Lei.
mantidas as atribuicées do Ministeriodo Planejamento, Desenvolvimento e Gestao, na administracaodo
patrimonio imobiliario das areas nao afetadas a regularizacaofundiaria, e as demais previstas nesta Lei"

= (NR)

Paragrafo unico. Aplica-se a modalidade de alienagao previstano caputdeste artigo mediante o
pagamento do valor maximoda terra nua definido na forma dos 8§ 10 e 20 do art. 12desta Lei, com
expedicao de titulo de dominio nos termos dosarts. 15 e 16 desta Lei, aos ocupantes de imoveis rurais
situadosna Amazonia Legal. até o limite de que trata o § 10 do art. 6odesta Lei. nas seguintes hipoteses:

| - quando se tratar de ocupacoes posteriores a 22 de julho de2008 ou em areas em Que tenha
havido interrupcac da cadeiaalienatoria posterior a referida data, desde que observado o dispostonos arts.
40 e 50 desta Lei e comprovado o periodo daocupacao atual por prazo igual ou superior a cinco anos,
apuradoate a data de entrada em vigor da Medida Provisoria no 759, de22 de dezembro de 2016;

Il - quando os ocupantes forem proprietarios de outro imovelrural, desde que a soma das areas
nao ultrapasse o limite mencionadoneste paragrafo unico e observado o disposto nos arts. 40e 50 desta
Lei" (NR)

"Art. 40-A. Aplicam-se as disposicoes desta Lei, a excecaodo disposto no art. 11, a regularizacao
fundiaria das ocupacoesfora da Amazonia Legal nas areas urbanas e rurais do Incra,inclusive nas areas
remanescentes de projetos criados pelo Incra,dentro ou fora da Amazénia Legal. em data anterior a 10
deoutubro de 1985 com caracteristicas de colonizagao. conformeregulamento.
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§ 10 O disposto no art. 18 da Lei no 12.024. de 27 de agostode 2009, nao se aplica a

regularizacao fundiaria de imoveis ruraisda Uniao e do Incra situados no Distrito Federal.

§ 20 Aplica-se o disposto no § 10 do art. 12 desta Lei a regularizacaofundiaria disciplinada pelté
Decreto-Lei no 1.942, de 31 de maio de 1982. ;

§ 30 Aplica-se o disposto nesta Lei as areas urbanas e rurais,
dentro ou fora da Amazonia Legal, da Superintendéncia da Zona

Franca de Manaus (Suframa), que fica autorizada a doar as se guintesareas, independentemente
de sua localizacao no territorio

nacional:

| - areas rurais ao Incra para fins de reforma agraria; e

Il - &reas urbanas e rurais, aos Municipios de Manaus e Rio

Preto da Eva, para fins de regularizacao fundiaria, com ocupacoes

consolidadas até 22 de dezembro de 2016, aplicando-se especial mente.e no que couber, o
disposto nos arts. 21 a 30 desta Lei”

Art. 50 A Lei no 13.340. de 28 de setembro de 2016, passa avigorar com as seguintes alteracoes:

"ATE. 2O oo s s

b) demais produtores rurais, seus empreendimentos fami liaresrurais, agroindustrias familiares,
cooperativas e associa ¢oes:taxa efetiva de juros de 3.5% a.a. (trés inteiros e cinco

decimos por cento ao ano).

"Art. 30 Fica autorizada a concessao de rebate para liqui dacao.ate 29 de dezembro de 2017. das
operacoes de credito

rural referentes a uma ou mais operacées do mesmo mutuario,
contratadas até 31 de dezembro de 2011 com bancos oficiais
federais. relativas a empreendimentos localizados nas areas de
abrangéncia da Sudene e da Sudam, exceto as contratadas com
recursos oriundos dos Fundos Constitucionais de Financiamento,
observadas as seguintes condicoes:

. (NR)
"Art. 40 Fica autorizada a concessao de descontos para a
liquidacao, até 29 de dezembro de 2017. de dividas originarias de
operacoes de crédito rural e de dividas contraidas no ambito do
Fundo de Terras e da Reforma Agraria - Banco da Terra e do
Acordo de Empréstimo 4.147-BR, inscritas em divida ativa da
Unido até 31 de julho, devendo incidir referidos descontos sobre
o valor consolidado, por inscricao em divida ativa da Uniao.

S (NR)
L e o e e T e e

| - o encaminhamento para cobranca judicial e as execucoes
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e cobrancas judiciais em curso;

"Art. 11. Para fins de enquadramento nas disposicdes de que
tratam os arts. 10 . 20 e 30 desta Lei, os saldos devedores das

operacodes de credito rural contratadas com empreendimentos fa miliaresrurais, agroindustrias
cooperativas, associa ¢oese condominios de produtores rurais. inclusive as na mo

dalidadegrupal ou coletiva, serao apurados:

produgao

cevrvenernneerenre (NR)
"Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado a repactuar as

dividas dos empreendimentos familiares rurais, agroindustrias fa miliarese cooperativas de
agropecuaria com o Pro gramaNacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (Pro

naf).contratadas ate 31 de dezembro de 2010, observadas as

seguintes condicoes:
SO | \'] =
Art. 60 A Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, passa avigorar com as seguintes alteracées:

i) alienacao e concessao de direito real de uso, gratuita ou
onerosa, de terras publicas rurais da Unido e do Incra, onde
incidam ocupacoes ate o limite de que trata o § 10 do art. 60 da
Lei no 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizacao

fundiaria, atendidos os requisitos legais; e

S

Il - a pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou

ato normativo do orgao competente, haja implementado os re quisitosminimos de cultura,

ocupagao mansa e pacifica e ex ploracaodireta sobre area rural, observado o limite de que trata o

§ 10 do art. 6o da Lei no 11.952, de 25 de junho de 2009;
Tl |1 1=
Art. 70 A Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973. passa avigorar com as seguintes alteracoes:

20. (VETADOQY;

31. da certidao de liberacao de condicoes resolutivas dos
titulos de dominio resoluvel emitidos pelos érgaos fundiarios;

32. do termo de quitacao de contrato de compromisso de
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compra e venda registrado e do termo de quitacao dos instru mentospublicos ou privados

oriundos da implantacao de em preendimentosou de processo de regularizacao fundiaria, fir madopelo
empreendedor proprietario de imovel ou pelo pro motordo empreendimento ou da regularizacao fundiaria
objeto /

de loteamento, desmembramento, condominio de qualquer mo dalidadeou de regularizaca
fundiaria, exclusivamente para fins

de exoneracao da sua responsabilidade sobre tributos municipais
incidentes sobre o imoével perante o Municipio, nac implicando
transferéncia de dominio ac compromissario comprador ou ao
beneficiario da regularizacao.” (NR)

| - ata notarial lavrada pelo tabelidao, atestando o tempo de

posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei no
13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil),

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado. com prova de anotagao de responsabilidade

tecnica no respectivo conselho de fiscalizacao profissional, e pe lostitulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do

imovel usucapiendo ou na matricula dos imoéveis confinantes;

§ 20 Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um

dos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes, o
titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente

ou pelo correio com aviso de recebimento. para manifestar con sentimentoexpresso em quinze
dias, interpretado o siléncio como

concordancia.

§ 6o Transcorrido o prazo de que trata o § 40 deste artigo, sem

pendéncia de diligéncias na forma do § 50 deste artigo e achande seem ordem a
documentacao. o oficial de registro de imoveis

registrara a aquisicao do imovel com as descricoes apresentadas,
sendo permitida a abertura de matricula, se for ¢ caso.

§ 11. No caso de o imodvel usucapiendo ser unidade au ténomade condominio edilicio. fica
dispensado consentimento

dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou

averbados na matricula dos imoveis confinantes e bastara a no tificacaodo sindico para se
manifestar na forma do § 20 deste

artigo.

§ 12. Se o imovel confinante contiver um condominio edi licio bastara a notiﬁcaqéo do sindico
. para o efeito do § 2o deste
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