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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIENA

ESTADO DE SAO PAULO i)']’

(L Q}V;ﬁluna 16 de agosto de 2010.

Tem a honra de encaminhar, para aprec 1au; 0 desta Augusta Respeitavel
Casa, o Projeto de Lei n°. 038/2010, que dispde sobre a alteracdo da redagéo dos artigos 26 e 79, da Lei
n°.475/1998.

MENSAGEM DE LEI N°. 038/2010

Senhor Presidente:

A citada alteracdo ter por finalidade de considerar que os projetos de
desmembramento para fins habitacionais que resultem em até 10 (dez) lotes, ndo havera a
necessidade de expedigao de Certificado de Dispensa de Licenca, de acordo com os critérios adotados
pelo GRAPROHAB, consoante inciso 111, artigo 5°, do Decreto Estadual n°. 52.053, de 13 de agosto de
2007.

O presente projeto, visa também, aumentar o prazo de aprovagdo de um
cronograma para 04 (quatro) anos, juntamente com o competente instrumento de garantia para
execucao das obras.

E de salutar importancia esclarecer que a presente propositura foi
objeto de estudos pela respectiva Secretaria desta casa e, levando sempre em consideragao o
interesse publico, pois, havendo parcelamento do solo, em qualquer modalidade, aumentara
a arrecadagao do IPTU.

E com este espirito que envio a presente propositura, e, certo do alto
espirito pablico sempre preponderante nesta casa, aguardo sua aprovagao, solicitando para
a mesma, tramitagao em regime de urgéncia nos termos regimentais.

Aproveito para apresentar a toda Ilustre Casa de Leis, renovados

protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,
EXMO. SR.
CHARLES GUIMARAES.
DD. PRESIDENTE DA CAMARA DA ESTANCIA TU
IBIUNA/SP
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
ESTADO DE SAO PAULO “3

O
PROJETO DE LEI N° 03%/10, ) |
DE 16 DE AGOSTO DE 2010.

Dispoe sobre alteracao da Lei n°. 475 de 03 de dezembro de
1998 e da outras providéncias.

COITI MURAMATSU, Prefeito da Estancia Turistica de

A p R 0 V A D 0 Ibitina, usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por Lei.
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA

TURiST uﬂ;é)%lﬁ“ N
FAZ SABER que A Camara Municipal de Ibitina aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei

} Artigo 1° - Ficam alterados os dispositivos dos artigo 26 e 79,

da Lein®. 475 de 03 de dezembro de 1998, que passam a ter as seguintes redagoes.

“Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisao de um lote em
dois, obedecida a area minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisao

de uma gleba ou lote em até 10 (dez) lotes, obedecida a drea minima exigida em lei.”

“Artigo 79 - O prazo para execuc¢ao do plano sera fixado pelo
orgao competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e nao podera

exceder a 04 (quatro) anos.”

Artigo 2 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,

revogadas as disposi¢oes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE IBIUNA, AOS 16 DO MES DE AGOSTO DE 2010.

Prefeito

Cod. 34.0114
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LEI N° 475,
DE 03 DE DEZEMBRO DE 1998

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibitna -SP, no uso das
atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei:

FAZ SABER. que a Cimara Municipal de Ibiuna, aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Capitulo 1
Disposi¢des Preliminares

Artigo 1° - Para fins desta lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

ZONA URBANA - ¢ a que abrange as edificagdes continuas e suas adjacéncias,
servida por um ou mais dos seguintes melhoramentos: iluminagdo publica, esgoto
sanitdrio, abastecimento de dgua, sistema de 4guas pluviais, calgamento ou guia e
sarjeta, executados pelo Municipio, por sua concessdo ou sua permissdo;

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ¢ a parte da zona rural fixada como limite para
desenvolvimento das zonas urbanas;

ZONA RURAL - ¢ a drea total do Municipio, excluidas as zonas urbanas e zonas de
expansdo urbana;

AREA DE RECREACAO OU DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS- ¢ a
reservada para atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas da populagdo,
tais como: pragas, bosques, parques e jardins;

LOCAL DE USO INSTITUCIONAL OU DE EQUIPAMENTO URBANO - ¢
toda érea reservada para fins  especificos de utilidade publica, tais como: educagdo,
satde, cultura, administragio e culto;

QUADRA - ¢ a drea de terreno delimitada por vias de comunicagdo subdividida ou
ndo em lotes para construgdo;

QUADRA NORMAL - ¢ a caracterizada por dimensdes tais que permitam uma dupla
fila de lotes justapostos;

RN (REFERENCIA DE NiVEL) - ¢ a cota altimétrica, em relagiio ao nivel médio
do mar;

CONJUNTO RESIDENCIAL - é um grupo de residéncias em torno de um centro
que polariza a vida social de, aproximadamente, duzentas familias:

VIA DE COMUNICACAO - ¢ todo aquele espago publico que possibilita a
interligagdo das diversas atividades do Municipio, e assim se classificam:

a- Via principal é a destinada 4 circulagdio geral;
b- Via secundéria ¢ a destinada a circulagdo local;



c- Rua de acesso é a via secunddria urbana, destinada ao simples acesso aos |

lotes;

d- Avenida parque ¢ a via principal tragada também com a finalidade
paisagistica e de recreagdo;
e- Avenida marginal ¢ a via principal situada ao longo de um curso
retificado de 4gua;
XI - GLEBA - ¢ uma porgdo do solo com érea ndo inferior a 5000 m2 (mil metros
quadrados);
XII - LOTE - ¢ a porgdo resultante do parcelamento do solo, destinada a edificagdo, com

drea ndo superior a 1000 m2 (mil metros quadrados);

Artigo 2° - Para fins desta lei, o territorio do Municipio se compde de:

I- Zona Urbana;
Il - Zona de Expansdo Urbana e
111 - Zona Rural

Parsgrafo Unico - Os limites das zonas urbana ¢ de expansdo urbana fixados
pela prefeitura, poderdo ser revistos periodicamente pelo 6rgdo municipal competente do
planejamento.

Artigo 3° - Os arruamentos, loteamentos, aberturas de vias e logradouros assim
como os desmontes, escavagdes ou aterros, em qualquer das trés dreas, ficam sujeitos as diretrizes
estabelecidas nesta lei, no que se refere as vias de comunicagdo, sistema de dguas pluviais e
domiciliares, esgoto, sanitarios, dreas de recreado, locais de uso institucional e protegdo paisagistica
e monumental.

Artigo 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal.

Pardgrafo Unico - Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

Il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que sejam
previamente saneados;

III- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV- em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
V-  eméreas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes  sanitdrias
suportédveis, até a sua corre¢do.
Capitulo 11
Do Processo de Aprovagiio ¢ Documentagio

Artigo 5° - A aprovagio de loteamentos deverd ser requerida a Prefeitura,
preliminarmente, com os seguintes elementos:

I- Croqui do terreno a ser loteado, com sua denominagdo, limites, situagio e demais elementos
que o identifiquem e o caracterizem;
II-  Titulo de propriedade ou equivalente, com certiddo negativa de 6nus e outras restrigdes;
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- Comprovante de inscrigdo do imével no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura ou, se for o caso,
no INCRA.

Paragrafo Unico - Depois de examinada a documentagio e vistoriado o terreno
a Prefeitura indicaré ao interessado o tipo de loteamento que podera ser executado no local, desde que
satisfeitas as demais exigéncias desta lei.

Artigo 6° - Examinados os documentos e diante da manifestagio favoravel do
6rgio competente do planejamento, deverd o interessado juntar ao processo um ante-projeto
descritivo do plano geral do loteamento, constante de plantas do imével que deverdo conter:

1- divisas da gleba perfeitamente definidas;
I1- localizagdio dos cursos d’dgua e mananciais;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

IV-  aindicaglio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
comunicagio;

V-  aindicagio das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da 4rea a ser loteada;

VI-  os bosques, monumentos naturais ou artificiais e rvores frondosas;

VII - as construgdes existentes;

VIII - os servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

IX- o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

X -  as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Pardgrafo Unico - As plantas deverdo ser apresentadas em escala 1:1000, em
trés (3) vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA.

Artigo 7° - A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas:

1- as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio da cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema vidrio principal;

II- alocalizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitérios;

IV -  as faixas sanitdrias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais;

V- a zona de uso predominante da area, com a indicagdo dos usos compativeis;

VI- as faixas “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo das aguas

correntes e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, estradas municipais e dutos,
salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica




Pardgrafo Unico - A Prefeitura devolverd ao interessado uma das cdpias da
planta, devidamente tragada e autenticada.

Artigo 8° -As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses,
podendo ser alteradas quando assim o exigirem circunsténcias supervenientes, a critério da Prefeitura,
mediante comunicagdo ao interessado.

Artigo 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes expedidas, o projeto, contendo
desenhos na escala de 1:1000 e memorial descritivo, tudo em 5 (cinco) vias, assinadas por
profissional devidamente habilitado, sera apresentado a Prefeitura acompanhado de certiddo negativa
de tributos, relativa ao imével a ser loteado.

§ 1° - Os desenhos conteréo:
I- a subdivisfo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
Il- o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III- as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, dreas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

IV-  os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, nas seguintes
escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V-  aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

VI- indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
VII- indicagdio das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou
edificagdes.

§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

§ 3° - A Prefeitura exigird, conforme a localizagdo, a topografia e a zona de uso
predominante do imével, mais o seguinte:

I - projetos de pavimentagdo e de colocagdo de guias e sarjetas nas vias de comunicagio e pragas;

Il - projeto do sistema de esgotos sanitdrios, indicando o local de langamento dos residuos,
devidamente aprovado pela Sabesp.

II- projeto de distribuigdo de 4agua potavel, indicando a fonte abastecedora e volume,
devidamente aprovado pela Sabesp;

IV -  projeto de iluminagdo puablica;
V-  projeto de arborizago das vias de comunicagdo e pracas.
§ 4° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I- a descricdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona de uso
predominante;



I1- as condigdes urbanisticas do loteamento € as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl- a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do.
loteamento;

IV- a enumeragdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Artigo 10 - Organizado o projeto de acordo com as prescrigdes desta lei,
dever4 o interessado encaminha-lo, para a necessaria aprovagdo, s autoridades sanitérias e militares,
a Cetesb e a Sabesp, ou ao 6rgdo estadual competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, sera o projeto
apresentando a Prefeitura, acompanhado de exemplar do contrato-padrio de promessa de venda, ou de
cessdo ou promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no artigo
26 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante requerimento ao Prefeito solicitando a
aprovagio.

§ 1° - O prazo méximo para a aprovagdo do projeto de loteamento, uma vez
apresentado com todos os seus elementos, serd de 30 (trinta) dias, contados da data da entrega do
requerimento a que se refere este artigo, a Prefeitura.

§ 2° - Julgado o projeto aceitdvel pelo érgdo competente do planejamento,
devera ser ele encaminhado ao Prefeito para aprovagio.

Artigo 12 - A aprovagio do projeto de loteamento sera feita por decreto do
Prefeito, do qual deveré constar:

I- a classificagéio do parcelamento;

I1- o zoneamento;

II1- os melhoramentos julgados obrigatérios;

IV- as areas que passardo a constituir bens sob dominio pablico, sem 6nus para o Municipio;
V- 0 prazo para execucdo;

VI- todas as condigdes especiais que forem julgados necessarias.

Artigo 13- Para ser entregue 0 projeto ao interessado, com todas as
copias visadas pelo Prefeito, devera aquele assinar Termo de Compromisso, no qual se obrigaa :

I- transferir ao dominio publico, sem qualquer dnus para o Municipio e mediante escritura-
plblica, as dreas das vias e logradouros publicos, dos espagos livres de uso publico, e as destinadas
aos equipamentos urbanos e comunitarios;

11 - executar, & prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a - as guias e sarjetas, em todas as vias e pragas;

b - o calgamento ou pavimentagdo nas vias com declividade igual ou superior a 8% ( oito por cento);

¢ - o calgamento em todas as vielas ou passagens;

d - as escadas em todas as vielas ou passagens com declividade igual ou superior a 15% (quinze por
cento);

Il - executar, & propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, as extensdes de rede de energia
elétrica, para iluminagdo publica e consumo domiciliar até atingir o limite da drea a ser loteada;



IV - executar, & propria custa, a rede de distribui¢do e sistema de abastecimento de 4gua na drea a ser (
loteada, obedecidos os prazos e especificagdes da Prefeitura;

V - executar, & propria custa, a rede esgotos sanitarios da drea a ser loteada, obedecidos os prazos e
especificagdes da Prefeitura;

VI - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na execugdo das obras e servigos;

VII - ndo transferir sob venda, doagdio, compromisso de compra e venda, nem comercializar sob
inscrigio, reserva ou qualquer outra forma os lotes, antes de concluidas as obras previstas nos incisos
IV e V deste artigo;

IX - fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda de lotes, as
obrigagdes da execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor;

X - pagar o custo das obras e servigos com os acréscimos legais, se executados pela Prefeitura, sob
pena de inscrigdo do débito na divida ativa para cobranga executiva;

§ 1° - A Prefeitura exigira, ainda, a prestagdo de garantia para execugdo das
obras e servigos do loteamento, salvo se o interessado preferir executd-los antes da expedi¢do do
decreto de aprovagdo.

§ 2° - A garantia a que se refere o paragrafo anterior serd correspondente ao
valor do orgamento das obras e servigos e sera prestada mediante hipoteca de lotes ou outros bens
iméveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento serd autorizado, apds serem pagos 0s
emolumentos devidos e assinado o termo de compromisso, a que se refere o artigo desta lei; serd entdo
expedido pela Prefeitura o Alvara de Loteamento, revogével se ndo forem executadas as obras nos
prazos a que se refere o artigo 13, itens II, I, IV e V, ou nos prazos estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunicaglio e drea de recreagdio s serdo aceitas e
declaradas aptas a receber construgdo, depois de vistoriadas pela Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedird alvard para construir, reconstruir, reformar ou
ampliar 4reas construidas nos lotes cujas obras exigidas no artigo 13 tenham sido vistoriadas e aceitas.

§ 2° - Toda multa imposta por embargo de obra ou outras irregularidades nas
construgdes em loteamentos que ainda ndo foram vistoriados de acordo com este artigo, serd de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

Artigo 16 - O projeto de loteamento aprovado sé poderd ser modificado
mediante proposta dos interessados.

Artigo 17° - Nenhum loteamento aprovado poderd ser remanejado com redugdo
das 4reas dos lotes, salvo para atender exigéncias supervenientes dos poderes pablicos.

Capitulo 111
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial




Artigo 18° - Considera-se loteamento residencial toda e qualquer divisdo de
drea, situada em local ja arruado ou ndo, pertencente a loteamento ou ndo, desde que tal divisdo ou
nova divisdo, exija a abertura de novas vias piblicas, e os lotes se destinem a fins residenciais.

Artigo 19 - Os loteamentos e arruamentos para fins residenciais obedecerdo a
seguinte classificagdo:

a- Jardim, quando inferior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros quadrados);

b- Parque, quando acima de 500.000 m2 (quinhentos mil metros quadrados);

c- Bairro, quando a drea constituir zona independente da cidade, e que, a critério da Prefeitura,
deva ter essa denominagao.

Artigo 20 - Aos loteamentos ou arruamentos ¢ vedado o uso de denominagdo
idéntica as ja existentes.

B- Loteamento Industrial

Artigo 21 - Considera-se loteamento industrial toda e qualquer divisdo de
drea que se destina a instalagdio de industrias, e cujos lotes tenham, no minimo, 5.000 m2 (dois mil
metros quadrados).
Artigo 22 - Nos loteamentos desta natureza as dreas destinadas a vias publicas
e espagos verdes ndo poderdo ser inferiores a 30% (trinta por cento) da drea total, sendo a 4rea verde
no minimo 10% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais ndo serdo permitidas construgdes para
fins residenciais.

Capitulo IV
Do Desmembramento, Do Desdobro e Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento dos jé existentes.

Paragrafo Unico - Para a aprovagdo do projeto de desmembramento o
interessado apresentara requerimento, acompanhado de:

I- Titulo de dominio;

I1-  Planta do imével a ser desmembrado;

III - Memorial descritivo das areas;

IV- Indicagdo das vias piblicas existentes e do uso do solo predominante no local;

V-  Indicagdo da divisdo pretendida na érea.

Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisdo de um lote em dois,
obedecida a drea minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisdo de uma gleba ou lote
em até 6 (seis) lotes, obedecida a drea minima exigida em lei.

§ 1° - O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento sé serd permitido
se aproveitado o sistema vidrio existente e desde que ndio implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos, ou no prolongamento dos ja existentes.




§ 2° - Para a aprovagdo do projeto de desdobro ou fracionamento, o interessado |
apresentaré requerimento acompanhado de: '

I- Titulo de dominio;

-  Croqui da érea a ser desmembrada ou fracionada;
Il - Memorial descritivo das areas;

IV- Indicagiio da divisdo pretendida.

Artigo 27 - No caso previsto no artigo 25 0 interessado devera assinar termo de
compromisso de implantagdo, em seis meses, de rede 4gua , quando a via publica para onde faca
frente 0 imével ndo dispuser de tal equipamento.

Artigo 28 - No caso de desmembramento, poderd a Prefeitura, sem &nus para o
Poder Piblico, exigir dreas para o melhoramento do Sistema Vidrio.

Artigo 29 - No caso de desmembramento, podera ainda, a Prefeitura, sem &nus
para o Poder Publico, exigir drea para destinagdo piblica sempre que a gleba, objeto do
desmembramento, tiver sua drea igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Pardgrafo Unico - A mesma exigéncia poderd ser feita se a gleba, objeto do
desmembramento, embora com area inferior a 10.000 m2 ( Dez mil metros quadrados), tiver sido
objeto de anterior parcelamento do solo dentro dos Gltimos 36 (trinta e seis) meses que antecedem 0
novo pedido.

Capitulo V
Das Vias de Comunicacio

Artigo 30 - Fica proibido no Municipio a abertura de vias de comunicagdo, sem
prévia autorizaglio da Prefeitura.

Artigo 31 - As vias piblicas deverdio adaptar-se as condigdes topogrificas do
terreno.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as vias publicas obedecerdo a seguinte
classificagdo:

1" categoria :

a)  vias com largura igual ou superior a 30 (trinta) metros serdo assim constituidas: dois passeios
de 4,50 m (quatro metros e cinqlienta centimetros) de largura, sendo uma faixa de 3,50 m (trés
metros e cinqglienta centimetros) para pedestres e uma faixa de 1 m (um metro) para
arborizaglo; dois leitos carrogéveis de 9,10 m ( nove metros e dez centimetros) cada um; um
canteiro central de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) para urbanizacdo e postes de
iluminagdo;

b- ou vias de 26 m (vinte e seis metros), assim constituidas: dois passeios, com 3,25m (trés
metros e vinte e cinco centimetros) para pedestrese  uma  faixa de 1,00 m (um metro)
para arborizago; dois leitos carrogdveis de 9,10 m (nove metros e dez centimetros) cada um;
um canteiro central de 1,30 m (um metro e trinta centimetros) para arborizagdo e postes de
iluminagdo;

2* Categoria - vias com 20 m (vinte metros) assim constituidas:_dois passeios de 4,20 m (quatro
metros e vinte centimetros) de largura, sendo uma faixa de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros)



para pedestres e uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagdo; um leito carrogdvel de 11,60 m
(onze metros e sessenta centimetros);

3* Categoria - vias com 18 m (dezoito metros de largura, assim constituidas: dois passeios de 3,50 m
(trés metros e cinqlienta centimetros) com uma faixa de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros)
para pedestres ¢ uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagdio e postes de iluminagio; uma faixa
carrogével de 11,00 m (onze metros),

4" Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura, assim constituidas: dois passeios de 2,75
m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura, com faixa de 1,75 m (um metro e setenta e
cinco centimetros) de largura, para pedestres, e uma faixa de 1,00 m (um metro) para postes de
iluminagdo e arborizagdo normal; um leito carrocdvel de 8,50 m (oito metro e cinqlienta centimetros);

5* Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de 14 m (catorze metros).

§ 1° - Serdo admitidas ruas denominadas “cul de sac”, com largura minima de
12m, ( doze metros) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito metros e meio) e dois passeios de 1,75
m (um metro e setenta e cinco centimetros); sendo que a soma dos cumprimentos da respectiva viae a
praga ndo poderd exceder de 100 m (cem metros). As pracas de retorno das vias em “cul de sac”
deverdo ter o didmetro minimo de 20 m ( vinte metros).

§ 2° - Na largura das vias ou logradouros no sera
permitido o fracionamento da unidade métrica.

§ 3° - Nas faixas de arborizagdo as arvores deverdo ser plantadas na linha
central das mesmas.

§ 4° - Os postes de iluminagdo estardo na linha central dos canteiros centrais;
nos passeios, a distincia minima do meio-fio e a face mais préxima do poste seré de 0,20 cm (vinte
centimetros).

§ 5° - Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno, com
cumprimento méximo de 200m (duzentos metros) e destinada a servir apenas a um nticleo residencial,
a sua largura poderd ser reduzida a 9m (nove metros), no maximo.

Artigo 33 - As vias de comunicagdo terdo as seguintes designagdes:
a- Avenida - quando classificada na 1* categoria;
b- Rua - quando classificada na 2°, 3" ou 4" categoria;
c- Estrada — quando classificar na 5* categoria.

Artigo 34 - A abertura de vias e logradouros publicos obedecerd a seguinte
disposigdo:

a) as vias de 3* categoria, exceto as que terminem em divisa, deverdo desembocar em praga ou
via de igual para maior largura;

b) nas vias de 4* categoria, 0 cumprimento das quadras podera ser superior a 10 (dez)
vezes a largura da via, devendo esta desembocar em praga de retorno ou em via de igual para
maior largura;

) as pracas de retorno retangulares terdo as dimensdes minimas de 16m (dezesseis metros) de

largura por 30m (trinta metros) de cumprimento; e as circulares, 20m (vinte metros) de




diametro, e serdo, no minimo, 4m (quatro metros) mais largas que as vias para as quais foram

projetadas.
Artigo 35 - As declividades das vias urbanas serdo as seguintes:
a) méaximas - nas vias de 1" categoria 6%
nas vias de 2" categoria 8%
nas vias de 3" e 4° categorias 10%
b) minimas - em qualquer via 0,5%

§ 1° - Na abertura de estradas em terreno montanhoso ou de acesso a
propriedades rurais, serdo obedecidas condigdes técnicas especiais, a critério da Prefeitura.

§ 2° - Nilo serdo permitidos arruamentos em forma de circulo ou semelhantes,
nos terrenos planos ou de pouca declividade.

§ 3° - Somente em casos especiais, devidamente justificados por razdes de
ordem técnica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos, em trechos de pequena extensdo,
declives superiores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e rodovias de 1° categoria ou especiais
(Especificagdes do Departamento Estadual de Estradas de Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, ¢
obrigatéria a abertura de vias publicas nos lados, com largura ndo inferior a 15m (quinze metros),
exceto quando se tratar de topografia que ndo o permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 37 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica, ¢ obrigatoria a
abertura de vias publicas em um dos lados, com largura ndo inferior a 14 m (catorze metros), exceto
quando se tratar de topografia que néo 0 permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 38 - Nos arruamentos de terrenos marginais a cursos d’agua, serd
exigida uma faixa longitudinal no sentido do curso d’agua, a saber:

I- Nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta metros) de cada lado, a
partir da margem do rio retificado;

Il-  nos demais rios e corregos, 15 m (quinze metros) de cada lado, a partir da margem do rio ou
corrego retificado.

Parigrafo Unico - Quando se tratar de rios e corregos interiores ou de divisa,
cuja retificagdo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa longitudinal obedecera ao tragado constante
no plano de retificagdio conforme determinagao do 6rgao encarregado do Planejamento.

Artigo 39 - Nos fundos de vales serd exigida uma faixa longitudinal com
largura minima de 14m (catorze metros), obedecendo ao tragado de retificagdo fornecido pela
Prefeitura.

Artigo 40 - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja
existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo poderd ser inferior a largura desta.

Pardgrafo Unico - Quando se tratar de via a ser intercalada entre outras de
largura diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja aprovados pela Prefeitura, prevalecera
como padrdo a de maior largura.




Artigo 41 - O arranjo das ruas de um plano qualquer deverd garantir a
continuidade do tragado de ruas vizinhas ou aprovadas.

Artigo 42 - As dimensdes do leito e do passeio das vias publicas deverdo
ajustar-se 4 natureza, uso e densidade da populagdo das dreas servidas, a juizo da Prefeitura. Estas
dimensdes deverdo corresponder a miltiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os
seguintes gabaritos:

I - Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);
Il - Para cada fila de veiculos em movimento (pequena velocidade), 3,00 m (trés metros);

Il - Para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou transporte coletivo), 3,30 m
(trés metros e trinta centimetros);

IV-  Paracada fila de pedestres 0,80 cm (oitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo
ser concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 9m (nove metros).

Pardgrafo Unico - Nos cruzamentos esconsos e especiais, as disposigdes deste
artigo poderdio sofrer alteragio, a critério da Prefeitura.

Artigo 44 - Nas vias, vielas e estradas, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel
dos terrenos marginais, serdo obrigatérios taludes, cuja declividade minima sera de 60% (sessenta por
cento).

Pardgrafo Unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou
de protegaio, executados as expensas dos interessados, sem dnus para a Prefeitura.

Artigo 45 - A drea das vias publicas nos projetos de loteamentos deveré ser no
méximo de 20% (vinte por cento) do total da area loteada. No caso de ser a drea ocupada pelas vias
piblicas inferior a 20% (vinte por cento) da drea total, a diferenca existente deverd ser acrescida ao
minimo exigido para ds dreas de espagos abertos pablicos.

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na Zona Rural deverdo ter largura ndio
inferior a 14 m (catorze metros).

Artigo 47 - As declividades das estradas e dos caminhos oscilardo entre 0,5 %
( zero virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento), assegurando o escoamento superficial das
aguas pluviais e a continuidade das dguas correntes nas depressdes e fundos de vales, por meio de
obras convenientes e necessarias.

Artigo 48 - As construgdes deverdo manter um recuo minimo de 10m (dez
metros) da margem dos caminhos.

Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 300 m
(trezentos metros).

§ 1° - Nas quadras com mais de 150 m (cento e cinquenta metros) serdo
toleradas passagem de 3m (trés metros) de largura, para uso de pedestres e obras de saneamento.




§ 2° - Nenhum lote poderd fazer frente para as vielas ou passagens de que trata
o paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida para as quadras normais residenciais
serd de 80 m (oitenta metros).

Artigo 51 - Serdo admitidas super-quadras projetadas de acordo com 0 conceito
moderno de conjunto residencial, que poderdo ter largura méxima de 300 m (trezentos metros) € 0
comprimento méaximo de 600 m (seiscentos metros).

Paragrafo Unico - Nestas quadras serdio obrigatérias passagens ou vielas para
pedestres com largura minima de 6 m (seis metros), assim constituidas: canteiros centrais alternados,
de 1,00 m (um metro) de largura e dois passeios de 2,50 m ( dois metros e cinqilienta centimetros)
espacados de 150 m (cento e cinqlienta metros) no maximo, ligando duas vias em linha reta, sempre
que possivel, gravada de serviddo publica, e os recuos laterais das construgdes serdo no minimo de 4
m (quatro metros).

Capitulo VII
Dos lotes

Artigo 52 - A drea minima dos lotes serd de 300 m2 (trezentos metros
quadrados), com frente minima de 12 m (doze metros).

Pardgrafo Unico - Nos lotes de esquina, bem como os lotes adjacentes &
passagem ou vielas para pedestre, a frente minima devera ser de 14 m (catorze metros).

Artigo 53 - Nos lotes irregulares, que constituirem acerto de quadras serdo
permitidas lotes com profundidade minima de 15 m (quinze metros) desde que a drea ndo seja
inferior & estabelecida.

Artigo 54 - Os lotes serdo projetados com a indicagdo dos seguintes recuos

minimos:
I- O recuo do alinhamento da via piblica, para as construgdes, deverd ser de:
a) 4 m (quatro metros), para as vias de 2°, 3* e 4* Categorias e passagens ou vielas para pedestres,

nos casos do paragrafo Gnico do artigo 51;
b) 6 m (seis metros), para as vias de 1° Categoria;

I1- O recuo minimo para a construgo principal, no fundo do lote, devera ser de3 m(trés metros).

Paragrafo Unico - Nos lotes de esquina, o recuo obedecerd o recuo da via
correspondente.

Artigo 55 - No projeto de loteamento, quando néo for possivel dar escoamento
natural as 4guas pluviais ou rede de esgoto pela via publica, serd obrigatéria a reserva de uma faixa
“non aedificandi” que correrd paralela ao fundo dos lotes, com a largura minima de 4 m (quatro

metros), a qual serd gravada de serviddo pablica.

Artigo 56 - No parcelamento das dreas localizadas na Zona Rural do
Municipio, definidos em legislagdo, somente serdo permitidos lotes com drea minima de 1.000 m2 (
mil metros quadrados) e testada minima de 20 m. (vinte metros).



Pardgrafo Unico - Quando se tratar de loteamentos, definidos neste artigo, |
deverdio ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

a) rede de dgua;
b) rede de energia elétrica;

c) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do que 8% (oito por cento) de
declividade;
d) pavimentagdo nas vias com mais de 8% de declividade e cascalhamento nas demais vias.

Capitulo VIII
Das dreas de recreaciio e de uso institucional

Artigo 57- A 4rea minima reservada a espagos abertos publicos, para fins
de recreagdio (dreas verdes), serd determinada em fungdo do numero de lotes do loteamento,
considerando-se que:

a) cada lote devera dar lugar a construgdo residencial para uma familia;
b) serd considerado como familia média do municipio a composta por 5 (cinco) pessoas;
¢) deverd ser reservada a cada pessoa uma 4rea minima para fins de recreagdo, de 16 m2

(dezesseis metros quadrados);
d) a drea de recreio deveré apresentar em uma sé gleba 80% (oitenta por cento)  do  total
exigido.

§ 1° - Para efeito da aplicagdo deste artigo, no que diz respeito a utilizagdo
familiar do lote, no sentido residencial, serd considerada como 1( um) lote, cada 7,00 m (sete metros),
ou fragdo, além dos 12 m (doze metros) minimos de frente exigidos por esta lei.

§ 2° - O parégrafo anterior aplica-se também aos lotes de esquina, além dos 12
m ( doze metros ) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Poderd a Prefeitura, observado o interesse do ensino fundamental,
bem como a necessidade de recreagiio infantil, usar 1/3 ( um tergo) da édrea reservada a recreagdo, para
localizagdo de equipamento escolar fundamental , aparelhos de recreagdo infantil, e/ou instalagdo de
entidades governamentais.

Artigo 59 - As d4reas destinadas a uso institucional (equipamentos
comunitarios) ndo podera ser inferior a 5% (cinco por cento) da érea total loteada.

Artigo 60 - As dreas definidas em projeto de loteamento como de
equipamentos comunitdrios e urbanos ndo poderdo, em qualquer hipétese, ter sua destinagdo, fins e
objetivos originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo IX
Do loteamento de Imével Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de imovel rural localizado fora da
zona urbana ou de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposigdes do
artigo 96 do Decreto Federal n® 59.428, de 27.10.66, e do artigo 53 da Lei n® 6766, de 19.12.79.

Parsgrafo Unico — Em tal hipétese de parcelamento, serd exigida a audiéncia
prévia do INCRA.




Artigo 62 — Os loteamentos com vistas & formagdo de nicleos urbanos, ou a
formagaio de sitios de recreio, ou a industrializagdo, somente poderdo ser implantados em érea que:

a- por suas caracteristicas e situagdo, seja propria para a localizagdo de servigos
comunitérios das 4reas rurais circunvizinha;

b- seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei municipal;

c- comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico o seu aproveitamento.

Pardgrafo Unico — O requerimento para aprovagio dos loteamentos definidos
neste artigo, deverdo ser instruidos com declaragdo do INCRA de que ndo se opde a0 parcelamento da
gleba.

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a formagdo de sitios de recreio, as
glebas somente poderdo ser parceladas em dreas ndo inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados),
e cujas caracteristicas ndo permitam a simples subdivisdo, transformando-se em lotes para fins
urbanos.

Parsgrafo Unico — Os loteamentos de que trata este artigo deverdio ser
implantados com a seguinte infra-estrutura minima:

a- rede de dgua;

b- rede de energia elétrica;

c- rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais de 8% (oito por
cento) de declividade;

d- cascalhamento nas vias com mais de 8% (oito por cento) de declividade.

Capitulo X
Da Fiscalizagiio e Penalidades

Artigo 64 - Verificada infragdo de qualquer dispositivo desta lei, expedird a
Prefeitura uma intimagfio ao proprietério e ao profissional responsavel, no sentido de ser corrigida a
falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo poderd exceder 30 (trinta) dias
corridos, contados da data da emissdo da intimagéo.

§ 1° - A verificagdo da infragdo poderd ser feita a qualquer tempo, mesmo apés
o término das obras.

§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimagdo
dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente auto de infragdo e embargo das obras, se no
curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao profissional responsavel.

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos,
podendo ser solicitado o necessério auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Artigo 65 - Do auto de infragdio ou embargo devera constar, além da assinatura
do funciondrio autuante, as seguintes indicagdes: nome do proprietario, seu domicilio ou residéncia,
local e descrigio sucinta da infragio, dia e hora da constatagdo da infragdo, dispositivo legal violado,
assinatura do infrator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele ndo quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimagdo a que alude o artigo 61, o interessado podera recorrer,
dentro de um prazo idéntico ao concedido pela prépria intimagdo.

Artigo 67 - As intimagdes e os autos de multa e de embargo serdio lavrados em
4 (quatro) vias, com lapis-copia a primeira e por decalque a carbono as demais, destinando-se a




primeira via ao infrator, a segunda para ser juntada ao processo, a terceira para ser enviada a0 CREA
e a quarta para ser conservada no respectivo taldo.

Parsgrafo Unico - No caso de recusa dos interessados em assinar a intimagao
ou o auto de infragiio ou embargo, serdo 0s Mesmos cientificados por meio de edital publicado na
imprensa local, correndo por conta do infrator as despesas de publicagdo.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado recorrer,
sem efeito suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados da data do
recebimento da notificagdo desde que prove haver depositado a multa.

Artigo 69 - As multas deverdo ser recolhidas 4 Tesouraria Municipal, dentro do
prazo de 10 (dez) dias corridos de sua imposigdo sob pena de embargo da obra e comunicagio da
auséncia do técnico ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Artigo 70 - O responsdvel técnico indicard a Prefeitura, por meio de
procuragdo publica, 0 nome de seu representante no local das obras, 0 qual receberd na sua auséncia
as intimagdes, autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infragdes das disposigdes da presente lei, sem prejuizo das
outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao proprietario e ao profissional responsével, as multas
previstas na lei n® 419, de 23 de setembro de 1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do
dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos eventualmente causados.

Capitulo XI
Disposigdes Gerais

Artigo 73 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser alterados, em prévia autorizagdo
da Prefeitura.

Artigo 74 - A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio
publico e & respectiva denominagdo, as vias de comunica¢dio e logradouros que se encontrarem
condigdes previstas nesta lei.

Artigo 75 - Os projetos de loteamento deverdo ser organizados da maneira que
nfio atinjam nem comprometam propriedades de terceiros, ndo podendo resultar dos mesmos
quaisquer Onus para a prefeitura, em razio de desapropriagdo, indenizagdo, recuos ou danos.

Artigo 76 - Na denominagdo ou numeragdo das vias de comunicagdo, areas de
recreacdio e locais de usos institucionais, serd obedecido o critério adotado pela Prefeitura.

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do processo, além
dos elementos constantes desta lei, informagdes ou documentos que julgar necessarios a perfeita
elucidagdo do plano.

Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e logradouros projetados ndo forem
aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu proprietario serd langado para pagamento do Imposto
Territorial Urbano, com relagdo as dreas das referidas vias de comunicagdo e logradouros, como
terrenos ndo edificados.

Artigo 79 - O prazo para execugdo do plano seré fixado pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e ndo poderé exceder a 2 (dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo fixado for superior a | (um) ano, poderd 0 mesmo ser
executado parcelamento, devendo o interessado indicar, neste casos os logradouros que serdio abertos
em cada etapa.




Pardgrafo Unico - A escolhas dos logradouros a serem atacados em cada
etapas serd feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a continuidade das construgdes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no artigo anterior somente podera ser
autorizado, mediante a transferéncia, imediata e provisoria, 4 Prefeitura, de 30% (trinta por cento) do
nimero de lotes dessas parcelas, como garantia da execugdo total do plano, sendo os mesmos
devolvidos uma vez concluido e satisfeita as exigéncias desta lei.

Artigo 82 - O projeto em andamento poderd ser modificado mediante proposta
do interessado e autorizado pela Prefeitura, devendo, no caso, serem pagos novos emolumentos e
revistas as éreas para fins de recreacdo.

Artigo 83 - Naio cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga
de medida dos lotes ou quadras que o compromissario-comprador venha a encontrar em relagdio as
medidas dos loteamentos aprovados.

Artigo 84 - Nos loteamentos em que se fizer necessdria a modificagdo de
canalizagio de dgua e esgotos existente, retificagdo e canalizagio de rios e corregos, remogdo de
postes, rvores ou qualquer outro servigo semelhante, as despesas correrdo por conta do interessado,
ainda que tais servigos s6 possam ser executados pela Prefeitura ou por firmas concessiondrias de
servigo publico.

Artigo 85 - Enquanto ndio forem concluidas as obras constantes do plano de
loteamento, ndo serd permitida edificaglio alguma na respectiva area.

§ 1° - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte e as guias e sarjetas, as
quais terio seu inicio e término fixados pelo 6rgdo competente da Prefeitura, e cujo prazo de
execugdo ndo podera exceder 2 metade do prazo fixado de acordo com o artigo 82.

§ 2° - Serfio permitidas construgdes nas dreas em que as obras tenham sido
realizadas, no caso da execugo parcelada de plano, apos vistoria e aprovagdo do érgido competente da
Prefeitura.

Artigo 86 - Nos contratos de compra e venda dos lotes, deverdo figurar as
restri¢des a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposigdes da presente lei.

Capitulo XII
Disposicdes Transitérias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade pelos prejuizos
causados por terceiros ou a terceiros, em conseqiiéncia da execugdo de projetos aprovados.

Artigo 88 - Nas modificagdes de projetos de loteamentos ja aprovados, que
impliquem em abertura de novas vias ou estradas, serdo obedecidas as disposi¢des da presente lei.

Artigo 89 - Nos processos de loteamento em andamento na Prefeitura, até a
data de promulgagdo de presente lei, serd aplicada a legislagdo anterior.

Artigo 90 - Os loteamentos ndo aprovados pela Prefeitura e ja executados e
alienados, total ou parcialmente, estdo sujeitos a agio municipal no sentido de se enquadrarem dentro
das exigéncias legais vigentes por ocasido de sua execugdo, e quanto possivel, das exigéncias da
presente lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu oOrgdo competente, mediante
requerimento, informaré os interessados na aquisi¢do dos lotes, sobre a situagdo dos mesmos com
relagdo a licenga para edificar e restrigdes existentes, mediante requerimento.
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Artigo 92 - O tributo ou os tributos sobre loteamento, deverdo ser pagos de L\)
acordo com a legislag@o em vigor.

Pardgrafo Unico - No caso de execugdo parcial do projeto, o tributo serd
cobrado sobre a drea total a ser subdividida.

Artigo 93 - O interessado deverd dentro do prazo de 10 (dez) dias, da data de
aprovagio do projeto autorizado pela Prefeitura Municipal, colocar uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um
por dois metros) no minimo, em local apropriado e protegido, com 0s seguintes dizeres:

Loteamento autorizado sob alvara n® ...

Nome do loteamento:

Técnico Responsavel: CREA N°
Area Total: N° de lotes:
Area Livre:

Artigo 94 - As disposi¢des desta lei aplicam-se, no que couber, aos pedidos de
implantagdo de condominio, com base no artigo 8° da Lei n° 4.591/64.

Artigo 95 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario, e especialmente o Capitulo V da Lei n° 89, de 29 de abril de 1975, e as Leis
nameros 125, de 19 de dezembro de 1975; 235, de 28 de novembro de 1985 e 190, de 15 de abril de
1992.
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LEI N°9.785, DE 29 DE JANEIRO DE 1999.
TR RO M A I D MM T AT T

Altera o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de
1941 (desapropriagao por utilidade publica) e as

Mensagem de veto Leis n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(registros publicos) e 6.766, de 19 de dezembro de
1979 (parcelamento do solo urbano).

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O art_5° do Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, modificado pela Lei n°
6 602, de 7 de dezembro de 1978, passa a vigorar com as seguintes alteragdes

"Art. 5° .

"i) a abertura, conservagao e melhoramento de vias ou
logradouros publicos, a execugao de planos de urbanizacao, o
parcelamento do solo, com ou sem edifica¢ao, para sua
melhor utilizagdo econdmica, higiénica ou estética, a
construgcao ou ampliagao de distritos industriais;” (NR)

'§ 3" Ao imovel desapropriado para implantagao de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda,
nao se dara outra utilizagdo nem havera retrocessao "

Art 2° Olinciso | do art 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pelas
Leis n’s 6.216, de 30 de junho de 1975, e 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar
acrescido do seguinte item 36

"Art. 167.

"36) da imissao provisoria na posse, e respectiva cessao e
promessa de cessao, quando concedido & Unido, Estados,
Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, para
a execugao de parcelamento popular, com finalidade urbana,
destinado as classes de menor renda."

Art. 3° A Lei n” 6 766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes.

PRI 2R
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"§2° (VETADO)
"§ 3° (VETADO)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo plano diretor ou lel municipal para a zona em
que se situe

§ 5° Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacéao
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagao pavimentadas ou nao.

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas
zonas habitacionais declaradas por lei como de interesse
social (ZHIS) consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagao,
Il - escoamento das aguas pluviais,
Il - rede para o abastecimento de agua potavel, e

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia
elétrica domiciliar

"Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacao especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal." (NR)

"l - as areas destinadas a sistemas de circulagao, a
implantagao de equipamento urbano e comunitario, bem como
a espacos livres de uso publico, serao proporcionais a
densidade de ocupagao prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lel municipal para a zona em que se situem "
(NR)

"§ 1° A legislagdo municipal definira, para cada zona em que
se divida o territorio do Municipio, os usos permitidos e os
indices urbanisticos de parcelamento e ocupagéo do solo, que
incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de
lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.” (NR)

" "

"Art. 7°



"Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de quatro anos." (NR)

"Art8° Os Municipios com menos de cinquenta mil habitantes
e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizagao
para a zona em que se situe o parcelamento poderao
dispensar, por lei, a fase de fixacao de diretrizes previstas nos
arts 6% e 7° desta Lei " (NR)

"Art. 9” Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e
cronograma de execugao das obras com duragdo maxima de
quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis competente, de certiddo negativa de
tributos municipais e do competente instrumento de garantia,
ressalvado o disposto no § 4° do art. 18." (NR)

"§ 3" Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da
matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do
tempo da sua apresentacao, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto as aprovagoes
consequentes "

"Art. 10. Para a aprovagao de projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
ou ao Distrito Federal quando for 0 caso, acompanhado de
certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis competente, ressalvado o
disposto no § 4° do art. 18, e de planta do imovel a ser
desmembrado contendo:" (NR)

"Art._11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢des urbanisticas vigentes para as regides em que se
situem ou, na auséncia destas, as disposigbes urbanisticas
para os loteamentos.” (NR)

"Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no
prazo constante do cronograma de execugao, sob pena de
caducidade da aprovagéo "

"Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacéo pelos
Municipios de loteamentos e desmembramentos nas seguintes
condigbes:" (NR)




"Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto
de parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e
para que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas."
(NR)

"§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestagao do Poder
Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras
recusadas, assegurada a indenizag&o por eventuais danos
derivados da omissao.

§ 2° Nos Municipios cuja legislagao for omissa, 0s prazos
serao de noventa dias para a aprovagao ou rejeigac e de
sessenta dias para a aceitagdo ou recusa fundamentada das
obras de urbanizagao.”

"| - titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula,
ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5%" (NR)

"V - copia do ato de aprovacéo do loteamento e comprovante

do termo de verificagao pela Prefeitura Municipal ou pelo

Distrito Federal, da execucao das obras exigidas por legislagao
municipal, que incluirdo, no minimo, a execugao das vias de
circulagao do loteamento, demarcagao dos lotes, quadras e A/
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais

da aprovagdo de um cronograma, com a duragao maxima de

quatro angs. acompanhado de competente instrumento de

garantia para a execugao das obras." (NR)

"§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar
de parcelamento popular, destinado as classes de menor
renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo
de desapropriagao judicial em curso e imissao provisoria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas
por lei a implantar projetos de habitagao.

& 5” No caso de que trata o § 4°, o pedido de registro do
parcelamento, além dos documentos mencionados nos iNCisoOs
V e VI deste artigo, sera instruido com copias auténticas da
decisdo que tenha concedido a imissao provisoria na posse,
do decreto de desapropriagcao, do comprovante de sua
publicagcao na imprensa oficial e, quando formulado por
entidades delegadas, da lei de criagao e de seus atos
constitutivos ™

"Art. 26. .

"§ 3” Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessao da
posse em que estiverem provisoriamente imitidas a Unio,
Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades

>
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CETESB
Referente ao Relatério a Diretoria N°® 038/2008/C, de 13.06.2008. .

3

COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMEN:F'O AMBIENTAL

Relator: Otavio Okano

DECISAO DE DIRETORIA N° 111/2008/C, de 17 de junho de 2008.

‘Estabelece critérios para a dispensa de licenciamento
ambiental pela CETESB — Companhia de Tecnologia de
Saneamento -~ Ambiental de condominioc e de
desmembramento com fins residenciais que especifica.

A Diretoria Plena da CETESB - Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental, com
fundamento na faculdade prevista no paragrafo 2° do artigo 57 do Regulamento da Lei 997, de 31
de maio de 1976, aprovado pelo Decreto 8.468, de 08 de setembro de 1976, com a redacéo que
Ihe foi dada pelo Decreto 47.397, de 04 de dezembro de 2002 e, considerando os critérios
adotados pelo GRAPROHAB — Grupo de Anilise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais,
estabelecidos pelo Decreto 52.053, de 13.08.07, a vista do Parecer PJ N° 473/08/PJM, do
Departamento Juridico, constante do Processo n.° C/412/2004 ‘e considerando o Relatério a
Diretoria n.® 038/2008/C que acolhe, DECIDE: '

Artigo 1° - Na conformidade do disposto no paragrafo 2°, do artigo 57, do- Regulamento da Lei
997, de 31 de maio de 1976, aprovado pelo Decreto 8.468, de 08 de setembro de 1976, com a
redacgao que foi dada pelo Decreto 47.397, de 04 de dezembro de 2002, que faculta 4 CETESB a
definicéo de critérios para dispensar do licenciamento os condominios horizontais e verticais com
fins residenciais, ficam dispensados do licenciamento de que trata o inciso X do mencionado
artigo 57, os condominios com finalidade exclusivamente residencial, regidos pela Lei Federal
4591, de 16 de dezembro de 1964, desde que nao se enquadrem em qualquer das situagoes
especificadas nos incisos a seqguir:

a) projetos de condominios residenciais horizontais e mistos {horizontéis e verticais),
localizados fora de areas especialmente protegidas pela legislagdo ambiental, que possuam
mais de 200 unidades ou &rea de terreno superior a 50.000,00 m?;'

b)  projetos de condominios residenciais veriicais localizados fora de areas especialmente
protegidas pela legislacéo ambiental, ndo servidos por redes de agua e de coleta de

esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminagéo publica, que possuam mais de 200 unidades
ou area de terreno superior a 50.000,00m?:

c)  projetos de condominios residenciais horizontais e mistos (horizontais e verticais),

localizados em areas especialmente protegidas pela legislagao ambiental, que possuam
mais de 200 unidades ou area de terreno igual ou superior a 10.000,00m?:

d) projetos de condominios residenciais verticais localizados em 4areas especialmente
protegidas pela legislagao ambiental, ndo servidos por redes de agua e de coleta de
esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminagao publica, que possuam mais de 200 unidades
Ou area de terreno igual ou superiora 10.000,00m?2.

Artigo 2° - Na conformidade dos critérios adotados pelo GRAPROHAB, estabeIeEidos no inciso




Iil, do artigo 5°, do Decreto 52053, de 13 de agosto de 2007, ficam dispensados do licenciamento
de.que trata o inciso X, do artigo 57 do Regulamento da lei 997/76, aprovado pelo Decreic_:-
8468/76, os projetos de desmembramento para fins habitacionais que resultem em até 10 (dez) |
lotes e aqueles que resultem em mais de 10 (dez) lotes servidos por redes de agua & de coleia
de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminag&o plblica, n&o sendo necesséria a expedicao de
Certificado de Dispensa de Licenga, exceto se requerido pelo interessado ou por qualquer 6rgao
publico. ‘

Paragrafo Primeiro - A critério da area técnica da CETESB, diante das caracteristicas e
peculiaridades do caso concreto e mediante deciséo motivada, fica mantida a possibilidade de ser
exigido o licenciamento ambiental para os casos a que. se refere este artigo, mesmo que os
projetos ndo tenham sido objeto da analise do GRAPROHAB.

Faragrafo Segundo — As condicionantes do caput“ deste artigo e do paragrafo primeiro ficam
incluidas no item 3. das Normas da CETESB para Analise de Projetos de Parcelamento do Solo.

Artigo 3° - A dispensa de que tratam os artigos anteriores referem-se, exclusivamente, ao
licenciamento ambiental de competéncia da CETESB e nédo exclui a exigéncia de licenciamento
por outros érgaas competentes. -

Artigo 4° - Esta Decis@o de Diretoria entra em vigor na data de sua publicacéo e revoga para
todos os fins e efeitos a Decis&o de Diretoria N° 072/2004/C, de 14 de julho de 2004.

Publique-se na integra no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo- Poder Executivo- Secéo |, na
parte da Secretaria do Meio Ambiente.

Divuigue-se a todas as Unidades da Companhia, pelo sistema eletrénico.

Diretoria Plena da CETESB, em 17 de junho de 2008.

OTAVIO OKANO

ORIGINAL onramxi.
qmnmx DEVIDAMENTE
%.BSIMDO ASSINADO
 FERNANDO REI EDSON TOMAZ DE LIMA F°
_ Diretor Presidente Diretor de Gestédo Corporativa
ORIGINAL ORIGINAL
DEVIDAMENTE DEVIDAMENTE
ASSINADO ASSINADO

MARCELO MINELLL
Diretor de Engenhqria, Tecnologia e

Diretor de Controle de Poluigio Ambiental
' Qualidade Ambiental



primeira discussao e votagao.

REQUERIMENTO DE URGENCIA ESPECIAL

Considerando que o Chefe do Executivo protocolou no dia 17
de agosto de 2010 o Projeto de Lei n°. 181/2010 que “Dispde sobre alteragao
da Lei n°. 475, de 03 de dezembro de 1998 e da outras providéncias.”;

Considerando que o Chefe do Executivo protocolou no dia 17
de agosto de 2010 o Projeto de Lei n° 183/2010 que "Dispbe sobre
denominagao de uma Travessa no Distrito do Paruru.”;

Considerando que a Mesa da Camara apresentou na presente
data a Proposta de Emenda n®. 03/2010 a Lei Organica do Municipio de Ibitna
que “Altera o paragrafo 5°. do artigo 19 da Lei Orgénica do Municipio de
Ibiuna.”,

Considerando que a alteragao proposta a dispositivos da Lei
Municipal n°. 475, de 03 de dezembro de 1998 visa atualizar as normas de
desmembramento para fins habitacionais que resultem em até dez lotes, sem a
necessidade de expedi¢cao de Certificado de Dispensa de Licenca conforme
critérios adotados pelo Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB estabelecido pelo Decreto n°. 52.053 de 13 de
agosto de 2007, e também aumentar o prazo de aprovagao de um plano de
parcelamento de solo urbano, passando de dois anos para quatro anos devido
a necessidade de um prazo mais acessivel para tramite de documentagao nos
orgaos técnicos das esferas de governo estadual e municipal;

Considerando a necessaria autorizagao legislativa para
denominacdo de uma Travessa no Distrito do Paruru com a finalidade de
cadastro junto aos 6rgaos publicos e prestadores de servigos, e localizagao
das residéncias existentes no local, sendo que a pessoa a ser homenageada
com a denominagao é de curriculo justo e relevante;

Considerando que a alteragao da Lei Organica especificamente
diz respeito a realizagao das eleigdes anuais para renovacao da Mesa Diretora
da Camara Municipal dentro de um periodo maior, evitando as complicacées
decorrentes do periodo de recesso legislativo que ocorre no final de ano, e
com a finalidade de tornar automatica a posse dos eleitos a partir de 1°. de
janeiro do ano subsequente;

Considerando a relevancia das proposi¢cdes acima, conforme
justificado.

Diante do exposto, requeremos a Mesa, nos termos dos Artigos
131, 132 e seus incisos do Regimento Interno, sejam os Projetos de Lei n%.
181 e 183/2010, e a Proposta de Emenda n°. 03/2010 a Lei Organica do
Municipio de Ibiuna colocados em Regime de Urgéncia Especial; e incluidos
para discusséo e votagao na Ordem do Dia da presente Sessao Ordinaria,
sendo os Projetos de Lei n*. 181 e 183/2010 em discussao e votagao Unica, e
a Proposta de Emenda n®. 03/2010 a Lei Organica do Municipio de Ibiina em

SALA VER
DE AGOSTO DE 2010.

OR RAIMUNDO DE ALMEIDA LIMA, EM 24
Brasilino >

-POT
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PARECER CONJUNTO AO PROJETO DE LEI N°. 181/2010

AUTORIA - CHEFE DO EXECUTIVO

RELATOR: VEREADOR ISMAEL MARTINS PEREIRA

COMISSOES DE JUSTICA E REDACAO; FINANGCAS E ORGAMENTO; E
OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E ATIVIDADES PRIVADAS.

O Chefe do Executivo apresentou para apreciagéo
desta Casa de Leis no dia 17 de agosto de 2010, o Projeto de Lei n°. 181/2010
que “Dispbe sobre alteragcdao da Lei n°. 475, de 03 de dezembro de 1998 e da
outras providéncias.”

A Comissdao de Justica e Redagdo em andlise a
proposta original, quanto a sua competéncia, sob a legalidade e
constitucionalidade, emite parecer favoravel pela tramitacdo regimental, pois a
proposicao tem o objetivo de alterar a redagao dos artigos 26 e 79 da Lei n°. 475,
de 03 de dezembro de 1998, e com a nova redacdo a ser dada aos artigos
atualizar as normas de desmembramento para fins habitacionais que resultem em
ateé dez lotes, sem a necessidade de expedicao de Certificado de Dispensa de
Licenga conforme critérios adotados pelo Grupo de Andlise e Aprovagdo de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB estabelecido pelo Decreto n°. 52.053 de
13 de agosto de 2007, e também aumentar o prazo de aprovagao de um plano de
parcelamento de solo urbano, passando de dois anos para quatro anos devido a
necessidade de um prazo mais acessivel para tramite de documentagdo nos
érgaos técnicos das esferas de governo estadual e municipal, nada impedindo a
deliberacao pelo Douto Plenario.

Sob o aspecto financeiro e orgamentario, a Comissao
competente em estudo, também exara parecer pela tramitagdo regimental, pois as
despesas com a execugéo desta lei correrao por conta de dotagio propria do
orgamento vigente.

A Comissao de Obras, Servigos Publicos e Atividades
Privadas, quanto a sua competéncia, exara parecer pela tramitagao normal, pois a
mudangas propostas s&o necessarias para desburocratizar os processos de
parcelamento do solo, proporcionando o langamento ou a regularizagao de
empreendimentos imobilidrios legais, que repercutirdao numa melhor arrecadagao
de receitas municipais, através do recolhimento de impostos e taxas devidos.

Ao Plenario que é soberano em suas decisées.

-
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COMISSOES

ISSOES READOR JOAO MELLO,
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EDUARDO ANSELMO DOMINGUES NETO/  JAIR { -- DOSO-DE OLIVEIRA
VICE- PRESIDENT / /| -~<{ NEMBRO
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CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA

TURISTICA DE IBIUNA
Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO DE LEI N°. 151/2010 { \\

“Dispde sobre alteracado da Lei n®. 475 de 03 de dezembro de
1998 e da outras providéncias”.

COITI MURAMATSU, Prefeito da Estancia Turistica de Ibiuna,
usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER que a Camara Municipal da Estancia Turistica de
Ibiuna aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Artigo 1° - Ficam alterados os dispositivos dos artigos 26 e 79,
da Lei n®. 475 de 03 de dezembro de 1998, que passam a ter as seguintes redagées:-

“Artigo 26 — Considera-se desdobro a divisdo de um lote em
dois, obedecida a area minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisdo de
uma gleba ou lote em até 10 (dez) lotes, obedecida a area minima exigida em lei.”

“Artigo 79 — O prazo para execug&o do plano sera fixado pelo
érgéo competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e nao podera
exceder a 04 (quatro) anos.”

Artigo 2° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigdes em contrario..

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA
ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA, A ;/3 2} | ES DE AGOSTO DE 2010.

" RLES GUIMAR ES

/ PRESI NTE
/’ A

AUDIQ ROBERTG AL /ES

’" 1°. SECRETAR

{ 'k\ ’“\LAL«L L\_.»\_ (L», (L_ﬂ_‘__,
"JOSE BRASILINO DE OLIVEIRA

/ 2°. SECRETARIO
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CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
Estado de Sido Paulo

Rua Mauricio Barbosa Tavares Elias, 314 — Jardim Vergel de Una - 18150-000
Ibitina — SP. - Fone/Fax: (15) 3241-1266 - 3248-7228
www.camaraibiuna.sp.gov.br e-mail: camaraibiunaf camaraibiuna.sp.gov.br

Oficio GPC n®. 324/2010 Ibiuna, 25 de agosto de 2010.

SENHOR PREFEITO:

Através do presente, encaminho a Vossa Exceléncia o
AUTOGRAFO DE LEI N°. 151/2010, referente ao Projeto de Lei n®. 038/10, nesta
Casa tramitou com o n°. 181/2010 que “Dispde sobre alteracdo da Lei n°. 475 de
03 de dezembro de 1998 e da outras providéncias.”, aprovado na Sessao Ordinaria
realizada no dia 24 p. passado.

Sem mais, valho-me do ensejo para apresentar os
protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente,
>
CHARLES GUIMARAES
PRESIDENTE

AO EXMO. SR.
COITI MURAMATSU
DD. PREFEITO DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA. YO o
NESTA. fredot &

[ﬁA“i‘ A]



CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE IBIUNA

Estado de Sao Paulo

Rua Mauricio Barbosa Tavares Elias, 314 - 18150-000 - Ibiina - SP. - Fone/Fax: (15) 3241-1266
www.camaraibiuna.sp.gov.br e-mail: camaraibiuna@camaraibiuna.sp.gov.br

CERTIDAO:
Certifico que o Projeto de Lei n® 181/2010 de autoria do
Chefe do Executivo deu entrada na Secretaria Administrativa
no dia 17 de agosto de 2010, foi lido no expediente da Sesséo
Ordinaria do dia 24 de agosto de 2010, onde também recebeu
Requerimento de Urgéncia Especial nos termos regimentais,
para inclusdo, discussdo e votacdo na Ordem do Dia da
mesma Sessdao Ordinaria, € no mesmo expediente foi
apresentado o parecer conjunto das Comissdes de Justica e
Redacéo; Finangas e Orgamento; e Obras, Servigos Publicos
e Atividades Privadas.

Certifico mais, colocado em votagdo nominal na Ordem do Dia
da mesma Sessdo Ordinaria o Requerimento de Urgéncia
Especial foi aprovado por oito votos favoraveis e dois
contrarios dos Vereadores Jamil Marcicano e Paulo Keniji
Sasaki, e devido a aprovagdo do Requerimento de Urgéncia
Especial foi colocado em discussdo e votagdo nominal o
Projeto de Lei n°. 181/2010, sendo aprovado por unanimidade
dos Srs. Vereadores.

Certifico finalmente que em virtude da aprovagéo do Projeto
de Lei n° 181/2010 foi elaborado o Autografo de Lei n°
151/2010, encapminhado através do Oficio GPC n2. 324/2010.




