CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULO

e EE————

PROJETO DE: LEi )Up /ﬁ/tﬁ @

aron: CHEFe  Jo Execuzivo

esunro:. Alzeon A Z.EGESLA(;AFD Cekedenvs A Rreylabi-

2ac. Ik memwos, € DA ovras  Povidéucias




. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIU

ESTADO DE SAO PAULO
; W P T
‘Aﬂ/))ﬁ-a{?
(openo= &0 2ot
MENSAGER N 15/99, G ( Wﬁ-é’”’?

tbitina, 29 de abrif de 1999, o5 5o

SENHOR PRESIDENTE: ' presidente

Tenho a honra de por intermedio de Vossa
Exceléncia, encaminhar a consideragao da Nobre Camara Municipai o incluso projeto de
Lei que altera a legislacdo referente a regularizagdo de loteamentos.

As alteragtes introduzidas abrangeram os artigos
1%, 2°, 13 e 14, a fim de adequar o processo de regularizacao a Lei Federal n°® 9785, de
29/01/99, cujo artigo 40 so permite a regularizagdo se ndo for contrariado o disposto nos
artigos 3° e 4° da Lei Federal n® 6766/79, que dispoe sobre o parcelamento do solo
urbano.

Como, pelo artigo 3° da citada lei, somente €
admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas zonas urbanas, de expansio urbana
ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal, o escopo principal da proposigdo, ora encaminhada a apreciagdo dos Nobres
Vereadores, ¢ o de definir os casos de urbanizagao especifica, para que possam ser
reguiarizados os ioteamentos situados fora da zona urbanas e de expansao urbana.

U Projeto de lei autoriza a Prefeitura exigir,
gtiando necessario, garantias para a execugac de obras € Servigos necessarios a
tegularizaciio do loteamento.

f:m assim sendo, solicitamos que a presente
proposu;ao seja deliberada ao prazo maximo de que trata o § 1° do Artigo 45 da Lei
Organica do Municipio de ibiuna.

: Sem fpais para 0 MOmMeEnto renovamos a Vossa
Excelencna na oportumdade_ nossos protestos da estima e distinta consideragao.

i
SECRETARIA ADMiNISTRATNA

Projeto de Lei 7 0 |.UT/??

EXMO SR. meazo vencs ef [ e ..det®
DURVAL PIRES DE CAMARGO }
DD, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA.

IBIUNA/SP.
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S PROJETO DE LEI N° 15,

E 29 DE ABRIL DE 1999.

~““Altera a legislacio referente 2 regularizacio
de loteamentos, ¢ d4 outras providéncias.”

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio
de Ibitina, usando das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por Lei;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibitina
aprova e, ele sanciona e promulga a seguinte
Lol

ARTIGO 1° -. O artigo 1° da Lei n° 464, de 16
de setembro de 1998, acrescido de um parédgrafo, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Artigo 1°.- Os parcelamentos do solo para fins
urbanos, implantados irregularmente no Municipio de Ibiina, até a data de 03 de
dezembro de 1998, deverdo ser regularizados, obedecidos os critérios fixados nesta leie
na legislago estadual e federal, naquilo que for permitido.

Paragrafo Unico — Para os fins desta lei,
considera-se parcelamento irregular aquele que foi executado sem autorizagdo do
Municipio ou em desacordo com o plano aprovado.”

ARTIGO 2°. — Somente poderdo ser
regularizados os parcelamentos localizados nas zonas urbanas e de expresséo urbana do
Municipio e nas zonas de urbanizagéo especifica definidas nesta lei.

ARTIGO 3°. - A regularizagdo do
parcelamento ndo podera contrariar o disposto nos artigos 4°, § tinico, 45, 57 ¢ 59, da Lei
n° 475, de 03 de dezembro de 1998.

ARTIGO 4°. — O artigo 2° da Lei n° 464, de 16
de setembro de 1998, acrescido de trés (3) paragrafos e passando o atual paragrafo tinico
a ser o paragrafo 4°, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Artigo 2°.- A regularizagdo do loteamento
dever4 ser requerida pelo interessado, devendo o requerimento, contendo a qualificacdo
completa do requerente, ser instruido com os seguintes elementos:

VII - declaracdio expressa de que se obriga a
transferir a0 dominio publico as vias e logradouros publicos, 0s espagos livres de uso
comum e as Areas destinadas a edificios péiblicos ou outros equipamentos urbanos e
comunitarios;

VIII — recibo de pagamento da Taxa de
Fiscalizag@o e Obras, previstas na Lei n® 478/98.

§ 1° - O pedido de regularizagdo podera ser
feito:
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i — pelo Ioteador ou seu representante legal;
I — por um ou mais adquirentes de lotes;
11l — por associagdes, legalmente constituidas,

que representem os adquirentes de fotes.

§ 2° - O processo de regularizagdo tambem
podera ser instaurado “ex-otticio” pelo Municipio

§ 3° - O Memorial Descritivo, a que se refere o
inciso 1V, devera conter, obrigatoriamente:
I — a descricic do loteamento, com suas

caracteristicas ¢ a fixacao da zona de uso predominante;

1i — as condigoes urbanisticas do loteamento e as
limitagoes que incidem sobre os lotes € suas construgaes;

it — a indicacdo das areas publicas que passarao
ao dominio do Municipio no ato do registro da regularizagao;

iV — a enumeragao dos equipamentos urbanos e
comunitarios ¢ dos servigos publicos ou de utilidade pliblica, ja existentes no loteamento ¢
adjacéncias.

§ 4° - O pagamentos de Taxas de Fiscalizagdo ¢
Obras, a que se refere o inciso VI deste artigo, podera ser feito parceladamente, na
forma estabelecida no artigo 2° da Lei n® 478/98.

ARTIGO 5° .- A regularizagdo, pelo Municipio,
do parcelamento do solo, visando o desenvoivimento urbano de interesse social, nos
termos da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei 9785, de 29
de janeiro de 1999, assume o carater de urbanizagao especifica, se atendidas as condigoes
técnicas ¢ urbanisticas a seguir discriminadas:

i — da area total, objeto da regularizagdo, serao
destinadas, dentro do perimetro do parcelamento, no minimo a porcentagem cxigidas na
legislagio municipal pertinente, para sistema viario, areas verdes e institucionais, ndo
podendo ser superior a 35% (trinta ¢ cinco por cento);

il — na hipotese de arcas com dimensao inferior a
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), nao scra exigida a destinagdo de areas verdes e
institucionais, além daquelas eventualmente ja destinadas;

TI1 - no caso das areas previstas no inciso I nao
atingirem ©08 percentuais mMinimos, as areas faitantes poderao ser localizadas, sob
responsabiiidade do parcelador, fora do limite do parcelamento, desde que destinadas em
dobro, e situadas, preferencialmente, no entorno do parcelamento a regularizar,

iV — na impossibilidade de aquisi¢do de area no
entorno do parcelamento, o parcelador podera dar em pagamento a Fazenda Municipal,
valor equivalente 4 4rea em questao, respeitando os 35% (trinta € cinco por cento)
exigidos pela lei;

V — todos os lotes deverdo ter acesso por vias
publicas ¢ suas dimensoes deverdo atender ao estabelecido na legisiagao Municipal. No
caso de regularizacdo de loteamento de intercsse social, poderdo ser aceitos lotes com
dimensdes menores, a ciitério do drgao competente da Prefeitura;
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Vi — as vias de circulagdo iocal deverdao ter a
largura minima de 14 (quatorze} metros, podendo, a critério do orgao competente da
Prefeitura, ser aceitas dimensdes menores para casos excepcionais,

VIl — poderdo ser admitidas como vias pubiicas
as vias de circulagao de pedestres com largura minima de 4 (quatroj metros ¢ infra-
estrutura completa;

Viil - as vielas sanitarias, para fins de
drenagem, deverao ter larguras minimas definidas pelo orgao competente da Prefeitura;

iX — as porgoes da area do lotcamento com
declividade superior a prevista na legislagao municipal pertinente, e gue se destinem a
iotes, deverao ser dotadas de obras que garantam sua estabilidade, de acordo com previo
estudo geologico-geotécnico.

§ i° - Na hipotese das obras nao garantirem a
estabilidade dos iotes, nos termos do inciso 1 X deste artigo, devera o parcelador promover
sua desocupagao € sua Preservagao como arca nao edificavel.

§ 2° . — O decreto de aprovagdo da
regularizagdo, nos termos do artigo 7° da Lei 464, de 16 de setembro de 1998, devera
descrever o perimetro da area regularizada, considerando-a como zona de urbanizagdo
especifica.

ARTIGO 6° . — As obras de servigos
necessarios a regularizagao do loteamento serao exigidos pelo Municipio, atraves de
projetos especiticos, de forma a assegurar:

1 — a cstabilidade dos iotes, dos logradouros, das
areas institucionais e dos terrenos hmitrofes;

ii — a drenagem das aguas piuviais;

ili — a preservacac das quadras e dos
iogradouros pubiicos, de processos erosivos;

IV — a trafegabiiidade das vias de circulagéo,
com tratamento adequado;

V — a integragdo com o sistema viario vigente;
Vi — o abastecimento de agua;
VII - o esgotamento das aguas servidas,

Viil — a energia eictrica domiciliar.

ARTIGO 7° . — O Municipio podera, quando
necessario, exigir do loteador as garantias previstas na legislagao municipal vigente de
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parcelamento do solo, visando assegurar a execugao das obras e servigos necessarios a
regularizagao do loteamento.

PARAGRAFO UNICO . - Quando as
associaches de adquirentes de lotes, legalmente constituidas, assumirem a execugdo das
obras e servigos, poderdo ser dispensadas da apresentagido de garantia,

ARTIGG 8 . — Os artigos 13 ¢ 14 da Lei o
464, de 16 de setembro de 1998, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Artigo 13 - Enquanto nao for requerida a
regularizagac do loteamento, ficardac os seus proprietarios, ou quem expuser a venda
publica arcas de terrenos constantes de lotcamentos nao inscritos no Registro de imoveis,
sujeitos as multas previstas na Lei n® 419, de 23 de setembro de 1997

“Artizo 14 — Fica o Executivo autorizado a
cancelar os autos de infragao e muita, lavrados por infragao a legisiagdao do parcelamento
do solo, se autuado requerer a regularizagao do loteamento nas condigdes estabelecidas no

artigo 2° desta lei, dentro de 30 (trinta) dias contados da intimagdo da lavratura do auto.”

ARTIGO 2° - Esta lei entrara em vigor na data
de sua publicacdo revogadas as disposigdes em contrario.

PREFEITU DO MUNICIPIO DE

IBIUNA, AOS 29 DIAS DO MES DE ABRIL DE 19
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Att. 64. O Grgdo competente para decidir o recurso poderd conth
revogar, total ou parcialmente, a decisfin recorrida, se a matéria for de sun comgeiencia.

Parfgrafo dnico Se da aplicagAo do disposto neste antigo puder decorrer gravame 8
o do recomente, este deverd ser cientificado para gue formule svas alegagfes antes: da

Art. 65 (8 processos ad) rativos de que resultem sanglies poderlo ser revistos,
er tempo, i poli b ou de oficio, quando surgitern fimos novos ou circunstineias relevantes
5 de juatificar o tnadequagdo da sanglo aplicada,

Pardgrafo tnico, Da revisio do processn nfio poderd resulist spravamento a sangio.

CAPITULO XV1
DOS PRAZOS

A, 66. Qs prazos comegam a comer a partic da data da cientificagdo oficial,
-5 di contagem o dia do comego e incluindo-se o do vencimento

§ 1° Considera-se prorogedo ¢ prezo eté o primeiro din Gtil seguinte se o
fo cair em dia em que nfio houver expediente ou este for encerrado antes da horn nonmal.

§ 7% Os prazos expressos em dins contam-se de modo continuo,

§ 3% Os prazos fixados em meses ou anos contam-se de dala a data. Se no més do
o nfia houver o dia equivalente dquele do ine o prazo, tem-se como termo o Gltimo

Art. 67. Salvo motive de forgs maior devidamente comprovado, o5 prazos
nllo se suspendem,

CAPITULO XV
DAS COES

Art. 68, As sangles. & serem aplicadns por autoridade compotente, terllo natureza
ou consistirlo em obrigagio de fhzer o de ndo fazer, assegurado sempre o direito de

CAPITULO XViIN
DAS DISPOSICOES FINAIS

At 69, Os processos administrativos especificos continuarfio a reger-se por lei
do-se-lhes apenas 0 preceitos desta Lei.

© Art. 70, Fsta Lei entra em vigor na data de sua publicego.

Brasilia. 9 de  janeiro de 1999; 178° da Independéncia e 111 da

FERNANDO HEMRIQUE CARDOSO
Penddo Paiva

LELN® 0285 DI 10 DE JANEIRO DE 1999

Aftera o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho
de 1941 (desapropriaglio por - wilidade
piblica) e as Leis n™ 6015, de 31 de
dezembro de 1973 (repistros pablicos) e
6,706, de 19 de dezemilno, de 1979
(parcelamento do solo urbano)

0 PRESIEDENTE DA BBl Bl C A
Fago saber que o Congresso MNacional decrela e cu sanciono a seguinte

At 190 art. 5% do Decreto-Lei 0 3368, de 21 de junho de 1941, mudificado pela
G2, de 7 de dezembro de 1978, passa a vigorar com as seguintes alteraghes;

i) a abertura, conservagio ¢ methoramentn de vias on logradouros publicos: a
ecugdo de planos de urbanizaglo; o parcelamento do solo, oo o gem edificaglo, para
2 melhor wtilizagdo econdmica, higitnica oo estética: a construgio ou ampliagio de
distritos industriais.” (NR) - B

=8 1 Ao imdvel desapropriado para imyg ¢do de p pepular. d
a5 clusses de menor renda, niio se dard outra utilizaglo nem haverd retrocessdo.™

Art 200 ineiso [ do nrt. 167 da Lei 0° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, allerado
s Leis 0 6.216, de 30 de junho dde 1975, ¢ 9514, de 20 de novembiro de 1997, passa a vigorar
werescide do sepninte item 36:

Ao provisdria na posse. e respectiva cessio ¢ promessa de cessdo,
aande concedide 4 Unido, Estados. Distrito Federal. Municipios ou suas entidades
g, para a execupio de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as
chasees de menor renda.”

Art 3% A Lei 0® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com #5 seguintes

*ARL20

“§ *(VETADO)
L SN (VETADO)
§ 4% Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bisica cujas dimenstes

Jamn aos indives urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona
ein gue se siloe

& 5% Consideramese infro-estruturn bisica oz eguipamentos whanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminagio piblica, redes de esgoto sanitirio e abastecimento de dgua
el. e de energin elétrica piblica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou

E 6% A infro-estnnun basica dos parcelamentos sitvados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no minimo, de:

I - vias de circulaglio;

1} - escoamento das dguns pluvieis;

1 = rede para o abastecimento de dgua potdvel; ¢

IV - solugdes para o esgotamento sanitirio ¢ para a energia elétrica domiciliar.”

“Art, 38 § serd admitido o parcel do solo para fins urbanos em zonas

utbanas, de expansio usbans ou de urhanizagho especifica, assim definidas pelo plano
diretor.ou aprovadas por lei municipal" (NR)

“I - as dreas destinadas a sistemas de circulaghio, a implantagfio de equipamento
urbang ¢ eomunitdrio, bem como a espacos livres de uso pablico, serdo proporcionais 4
densidade de veupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a
zona em que se situem.” (MR)

“8 1% A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territorio do
Municipio, os usos permitidos ¢ os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagio do
que incluiro, obrigatoriamente, as dreas minimas € miximas de loles e os
ntes miximos de aproveitamento.” (NR)

“Pardgrafo dnico. As dirctrizes expedidas vigoraro pelo prazo méximo de guatro
anos." (MR

At 87 Os Municipios com menos de cingiienta mil habitantes e aqueles enjo plano
diretor contiver diretrizes de wrbanizagho para » Zona em que se situe o parcelamento
poderfiu i pensar, por lei, o fase de fixaglo de diretrizes previstas nos ars, 6% ¢ 7° desta
Lei” (MR)

“Arl. 9 Orientado pelo tragado e direrizes oficiais, quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugio das obras com duragiio
méxima de gquatro anos. serd apresentado § Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal,
quando for o caso, acompanhado de certidio atualizada da manfcula da gleba. expedida
pelo Cartirio de Registro de Imdveis competente, de certiddo negativa de tributos
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0 do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4" do art.

U5 3 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidio da matricula apresentada
10 atual nfo tem mais correspond@ncin com os registios ¢ averhagles cattoririas do
ipo da sua apresentagdio, além das conseqiiéneias penais cabiveis, serfio consideradas
ubsistentes tanto as  diretrizes expedidas anteriormente, quanto  as - aprovagies
qilentes.”

“Art. 10, Parn a apm\nci!u t‘e pw}rlo de desmembramento, o interessado apresentard

eri i P pal, ou ao Distritc Federal quando for o caso,
panhado de certidfio lizada da dcula da gleba, expedida pelo Cartério de
o de Imdveis competente, resselvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do
a 5ot desmembrado contendo:" (NR)

“Am. [ Apli a0 . no que couber, as disposighes
icas wgenlﬁ para as reglﬁes em. que se sitvemy ou, na avséncia desiss, as

para os 1 (NR]

“Pardgrafo inico. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
ma de execuciio, sob pena de caducidade da aprovagho.™

Ar. 13, Aos Estados caberd disciplinar a aprovaglo pelos Municipios de
05 & desmembramentos nas seguinies condigBes:” (NR)

~ UAn 16, A lei municipal definird 0s prazos para que um projeto de parcelamento

ado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou
" (NR)

1® Transcormidos o3 prazos sem & mm:feslspﬂu do Poder Piblico, o projeto seid

do rejeitado ou as obras g a indenizagio por danns

08 da omissio.

§2* Nos Municipios cuja legislagdo for omissa, os prazos serfo de noventa dias paa
Vaglo ou rejeicdo e de sessenta dins para a aceitaglo ou recusa fimdamentada das
de urbanizagan ™

= titulo de propriedade do imével ou ceridio da matricula, ressalvado o disposto

copia do ato de ap! 1-:‘[0 do 1Dinanm1ru £ comprovante do termio de ve

Mlmlrlpal ou pelo Distrito Federal, da execuchio das obras exig

quc inclinrdo, no mini a execuglio das vies de circulagio do

clio dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das

i8is ou da aprovagio de um cronograma, com a duraglio méxima de quatro anos,
ado de competente instrumento de garantia para a exectgio das obes” (NI

4 0 titulo de propricdade scrd d|°;u<-{du quando se tmator de parc elmucr.m
dc’-‘hllldu 45 classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade piblica.
resso de desapropriagdo judicial em curso e imisslio provisdria na posse, desde que
pela Unidio, Estados, Distrite Federal, Municipios ou suas entidades delegndas,
s por lei a implantar projetas de habi

5" No gaso de que tata o § 49 o pedido de registro do pacelamento. alén dos
5 mencicnados nos incisos Ve VI deste a.mgu, serd instruido com cdplas
da deciso que tenha ¢ dido a imisslo provisoria no posse, do decrety de

ig, do compiovante de sua publicagio na imprensa oficial e quando
par entidades delepadas. da lei de criaglo e de seus atos constitutivos,”

m
i0s e suas entidades
lar, ao quul se atribui. para todos os
lireito, cardter de escritma piblica, ndn ce aplicandn a disposicfio do inciso 11 {lr\
f‘r’ﬂ!gu( il

J'\dimle +SE, N0 parcelamentos populares, ;
e imitidas a i, 1

e SR 2 e

§ 4% A cessio da posse referida no § 3% cumpridas as obrigaglies do cessiondrio,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitaglio obrigatéria em g in de de
financiamentos habitacicnais.

§ 5% Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriaclio, fixar o valor da
indenizagfio, a posse referidn no § ¥ converter-se-A em propricdade ¢ & sun cessio, em
compromisso de compia e venda ou venda e compra, confi haja obrigagbes a

ou estejam elas cumpridas, ci ia que, d ao Registro de Imbveis, serfio
averbadas na matricula relativa ao lote.

4

§ 6" Os compromissos de compra e vends, as cessdes ¢ as promessas de cessio
valerdlo como tiulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando
acompanhados da respectiva prova de quitagio.”

o1 L) R

“§ 5% A regularizagio de um parcel pela Profeitura Municipal, ou Distrito
Federal, quando for o caso, ndio poderd contrariar o disposto nos arts. 3% e 47 desta Lei,
ressalvado o disposto no § 1% desse altimo.”

“Art. 43 "

“Pardgrafo finico. Meste caso, o d irh a Prefei Municipal ou o
Distrite Federal quando for o caso, em par.ﬁma ou m irea uqulva!enw‘ 0o dobro da
diferenca entre o total das dreas publi igidas e as efeti

“Art, 50, ..

“Pardgrafo tinico,

“IL - com inexistincia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4" e 5% desia Lei, ou com omisslio
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato nfio constituir crime mais grave.” (NR)

“Art. 1. . _ ¥

“Pardgrafo iinico. (VETADO)

“Art. 53-A. S#o considerados de interesse pt’lbllco os pu.rcclmum vinculados a
planos ou programas habitaci de iniciativa das P icipais e do Distrito
Federal, au entidades autorizadas por lei, em especial as regularizacdes de parcelamentos e
de assentamentos,

Pardgrafo dnico. As agdes e mlmenpﬂes de que trata :-31: artigo ndo serd cxng]vel
documentaglo que nlo seja a minima dria e indisp | aos regi no

competente, inclusive sob a fonna de certidlles, vedadas as exigineias e as 0
peiti a0s particulares, e: peciak aquelas que visem garantir a realizaglio de obras

e servigos, ou que visem | T q de dominio de glebas, que se presumirfio
asseguradog pelo Poder Pdblico respective.”

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Brasilia, 29 de janeiro de 1999; 178" da Independéncia e 111° da Repiblica,

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Clovis de Barros Carvalho

Atos do Congresso Nacional

ey v v = ]
AT CONVOCATORIO
© FRESIDENIE DO SEMADO FEDERAL B O PRESIDENTE DA CAMARA DOS DEPUTADOE, no
uso da cowperskneia qu-l lhes & ocutorgada pelo incieo IT, do § 6° e § 7*, de art. 57 da
-ohntituigio da Repobliea Federativa do Brasil, resclvem convooar Extraordinariamente
o Congresso Naci:mal. no periodo de 03 8 12 de feversiro de 1999, pem pagamento de
ajuda da cunto, psra dellbarar sobrac

1 Proposts de Emenda 3 constituiclo n* £37/ 98, de autoria do Senado
que  "Picrioga, alterando a alfguota, a contribuicdo proviedcia sobre
Lagdo ou transmissdc de ‘valores e de créditos e direitos de natureza

financeira, a que se refere o art. 74 do Ato das DisposigBes Constitucionais
Traneirdrlan® .

Congresso Nacional, 28 de janeiro de 1599

ANTONIO CARLOS MAGALRERS NICHRL TEMER
Presidente do Senado Fedaial Prepidente da Camara dos Deputados

{Of. ne 40/799)
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LEIN" 464,
DE 16 DE SETEMBRO DI 1998,

Dispde sobre regularizacdo de loteamentos e da
outras providéncias.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipto de
Ibiina -SP, no uso das atribui¢bes que lhe sdo
conferidas por Led,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Ibitna
aprovou e cle sanciona e promulga a seguinte Let:

ARTIGO 17 - Os loteamentos existentes no
Municipio, que ja tesham sido executados. total ou parcialmente, em desacordo com as
disposi¢dies legais pertinentes. deverdo ser reguta’ -ados nos termos desta lei:

ARTIGO 2" - A aprovacio da regularizagio
devera ser requerida pelo interessado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da publicagdo
desta lei, devendo o requerimento, contendo a qualificagio completa do requerente, ser
instruido com os seguintes elementos:

l- denominagdo de  loteamento, sua
situacdo ¢ demats caracteristicas,

-~ prova de propriedade do imovel,
mediante exibigdo da respectiva matricula, ou da transcrigdo, atualizada,;

TR - planta do loteamento em 5 (cinco) vias e
em cada escala 11000, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional devidamente habilitado pelo CREA, contendo os seguintes  elementos:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas;,
b) localizagdo dos cursos de agua, quando existentes;
c) sistema viario local;
d) espacos livies de uso comum e areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos,
e) constriucdes existentes,
1} servigos publicos ou de utilidade existentes no local e adjacéncias;
g) subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes e dimensdes,
h) indicacdo das serviddes e restrigdes que, eventualmente, gravem os lotes ou as
edificagdes;
IV - memorial descritivo do loteamento em 5 (¢inco) vias, assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado
pelo CREA.
V- relagdo de todos os adquirentes, compromissarios e assinarios dos lotes, com

indicac¢io do domicilio ou endereco.
VI~ declaracio se for o easo, de que niio ha lotes para serem vendidos ou

comproivissados, f /

— e
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Vii - autorizacio do INCRA, se houver, no caso de loteamento executado na  zona rural;
VIl - declaragiio expressa de que se obriga a transferir ao dominio piblico as  vias & ‘
logradouros piblicos, 0s espagos livres de uso comum e as areas  destinadas € edificios ’
publicos ou outros equipamentos urbanos;

IX . recibo do pagamento da Taxa de Licenga para da Taxa de Licenga de Fiscalizagio e 4
Licenca de Obras, constante da Tabela 09, n° 12.6, do anexo 1X da lei 239, de 30 de

dezembro de 1992,

PARAGRAFO UNICO - O parcelamento da
Taxa de Licenca & que se refere o inciso IX deste artigo deverd ser feito da seguinte
mancira;

a) 50% (cingilenta por cento) no ato da entrega do pedido de aprovagdo da
regularizagio nio Setor de Protocolo e Arquivo, para custear as despesas com a vistoria do
imavel e as iniciais do processo;

b) os restantes 50% ( cinglienta por cente), por ocasido de aprovagio da regularizagdo
do loteamento.

ARTIGO 3° - O nilo pagamento integral da Taxa
de 1icenca. no prazo maxime de 30 (trinta) dias. contados da notificacio feita ao loteador,
implicars na cadueidade da aprovagio e arquivamento do processo, sem que caiba a0
‘nteressado o direito A restituigio dos valores ja recolhidos aos cofres publicos.

ARTIGO 4"~ O Prefeito Municipal podera
criar Grgdo especial encarregado da analise e retificagdo, se for o caso, dos projetos de
regularizagdo de loteamentos.

PARAGRAFQ UNICO - O orgdo especial
a ser eriado terd compeiéneia para embargar as obras do loteamento, realizar vistorias a
lepislagio edilicia e do parcelamento duo solo

ARTIGO 5 - Organizado 0 processo de
regularizacio de acordo com as preseriges desta lei. sera ele encaminhado ao Orgdo
competente para examina-lo e, se for o caso, proceder d vistoria do empreendimento.

§1"- O orgdo competente, apos a
analise do projeto, encontram imperfei¢tes técnicas, podera devolvé-lo ao interessado, com
exigéncia, ou retifica-lo
§2° - Caso sejam feitas exigéncias, f
estas somente poderdo ser baseadas nesta lei e na 1.ei Federal n® 6766/79.

§3°- No caso de retificagio do
projeto, a alteracio nao podera modificar a configuragio real do loteamento, na hipotese
dos lotes ja terem sido alienados.
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) ARTIGO 6" - Cumpridas as exigéncias
determinadas pelo orefio competente, no prazo por esta fixado, ou feita a retificagfio, devera
o projeta st encaminhado ao orgdo estadual competente para 0 exame € aprovagio
(Graphohab), se for o caso

ARTIGO 7°-  Aprovado o projeto pelo orgao t
estadual, deverd o Prefeito expedir o decreto da aprovagio da regulanzagdo, fazendo
constar as exigéncias daquela orgdo e da propria Prefeitura, a serem cumpridas pelo
loteador.

ARTIGO 8° -  Publicado o  decreto  de
regulatizagio e recothidas pelo loteador as demais despesas realizadas com o procedimento,
a Prefeitura devera tomar as providéncias para encaminhamento das pegas necessarias ou do
respectivo processo ao Poder Judiciario, com requerimento para expedigdo do mandado
judicial ordenando o registro do loteamento.

CARTIGO 9° -  FExpedido o mandado sera
encaminhado ao cartorio competente para o devido cumprimento, arcando o interessado
com as custas do processo e do registro do loteamento.

ARTIGO 10- Além de todas as despesas
decorrentes da regulariza¢do do loteamento, o empreendedor tera de pagar multa a
Prefeitura Municipal, proporcional a quantia das areas que ndo foram reservadas ao Poder
Publico, até 35% (trinta e cinco por cento) da area total do imovel, podendo a Prefeitura
optar por aceitar o valor da multa em terras localizadas neste municipio.

ARTIGO 11 - Atendendo situagdo de
excepeional interesse publico ou social, e desde que todos os lotes ja tenham sido vendidos .
ou compromissados, o drgdo especial referido no artigo 4° podera, por determinagdo do "
Prefeito. tomar a intciativa da regularizagio do loteamento, promovendo a notificagdo do
loteador para apresentar a planta do parcelamento e os documentos que entender
NECessarios

PARAGRAFO UNICO - Neste caso, todas

as despesas com a regulatizagio serdo cobradas do loteador.

ARTICO 12-  Ainda no caso do artigo 10, |
podera a Prefeitura colehrar acordo com o loteador visando  a regularizagdo do ]'
empreendimento com a colaboragio da Prefeitura.

ARTIGO 13- Decorrido o prazo referido no !
artigo 20, sem que seja solicitada a reenlatizagio do loteamento, ficardo os seus
proprietarios ou quem evpuser a venda publica areas de terrenos de parcelamento nao
inscritos no Registro de lmaveis, on sem o competente ato de aprovagio da Prefeitura,
sujcitos as multas estabelecidas na lei n® 419, de 23 de setembro de 1997,
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ARTICO 14 - Fica o Executivo autorizado a
cancelar as multas aplicadas por infragio a legislagdo do parcelamento do solo, previstas na

lei n® 419/07 se o antnado requeter a regularizagio do loteamento, no prazo e nas
condicUes estabelecidas no artigo 2° desta ler.

ARTIGO 15 - Fsta lei entrara em vigor na data
de sua publicagio. revogadas as disposigdes em contratio.

JABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
IBIUINA, AOS 16 DIAS DO MES DE SETEM BR@ DE 1998,

N A

AS/DE CAPOS
'ﬁ{! Municipal

JO
Pre

Publicada e registragd na Secretaria da Prefeitura
Municipal e afixada no local de costume em 16 de scfembro de 1998.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administragdo
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LEI N 475,
DE 03 DE DEZEMBRO DE 1998

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias,

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de
Ibinma -SP, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por Lei:

FAZ SABER, que a Cimara Municipal de Ibiuna,
aprovou e cle sanciona ¢ promulga a seguinte Ler:

Capitalo |
Disposicies Preliminares

Artigo 1 - Para fins desta lei, adotam-se as
seguintes definigtes:

1- ZONA URBANA - é a que abrange as edificagfes continuas e suas
adiacéneias, servida por um ou mais dos seguintes melhoramentos:
iluminagio pablica, espoto sanitario, abastecimento de agua, sistema de aguas
pluviais, caleamento ou guia e sarjeta, executados pelo Municipio, por sua
CONCESSA OU SUA PELMISSAO,

i - 7ZONA DE EXPANSAO URBANA - € a parte da zona rural fixada como
limite para desenvolvimento das zonas wbanas,

1 - ZONA RURAL - ¢ a 4rca total do Municipio, excluidas as zonas urbanas e
zonas de expansiio urbana;

v - AREA 110 RECREACAQO Ou DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS. ¢ a reservada para atividades culturais, civicas,
esportivas e contemplativas da populagdo, tais como:  pragas, bosques,
parques e jardins;

V- 1LOCAL DE USO INSTITUCIONAL OU DE EQUIPAMENTO

URBANO - é toda drea reservada para fins especificos de utilidade publica, !
tais como’ educacio, sande, cultura, administragio e culto, !
: '|
Vi - OQUADRA - ¢ a frea de terreno delimitada por vias de comunicagdo

subdividida ou nido em lotes para construgdo,

Vil - QUADRA NORMAL - ¢ a caracterizada por dimensdes tais que permitam
uma dupla fila de lotes justapostos,

Vil - RN (REFERENCIA DE NIiVEL) - ¢ a cota altimétrica, em relagdo ao nivel
médio do mar;
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CONJUNTO RESIDENCIAL - é um grupo de residéncias em torno de um
centro que polariza a vida social de, aproximadamente, duzentas familias;

VIA PE COMUNICACAQ - é todo aquele espago publico que possibilita |
a interligacio das diversas atividades do Municipio, e assim se classificam:

a2~ Via principal ¢ a destinada a circulagio geral,

b- Via secundaria ¢ a destinada a circulag@o local;

€~ Rua de acesso ¢ a via secundaria urbana, destinada ao simples acesso
a0s lotes;

d - Avenida parque ¢ a via principal tragada também com a finalidade
paisapistica e de 1ecreagiio,

e - Avenida marginal é a via principal situada ao longo de um curso

retificado de agua;

GLEBA - € uma por¢do do solo com area ndo inferior a 5000 m2 (mil
metros quadrados);

LOTE - ¢ a poigdo resultante do parcelamento do solo, destinada a
edificagfio, com area ndo superior a 1000 m2 (il metros quadrados);

Artigo 2" - Para fins desta lei, o territorio do
Municipio se compoe de

I- Zona Urbana;
it - Zona de Fxpansdo Uhbana e
= Zona Rural

Parderafo Unico - Os limites das zonas urbana e
de expansido urhana fixados pela prefeitura, poderio ser revistos periodicamente pelo 6rgio
municipal competente do planejamento

Artign 3" - Os arruamentos,  loteamentos,
aberturas de vias ¢ logradouros assim como os desmontes, escavagdes ou aterros, em
qualquer das t1és areas, ficam sujeitos as diretrizes estabelecidas nesta lei, no que se refere as
vias de comunicagio, sistema de apuas pluviais e domiciliares, esgoto, sanitarios, areas de
recreagio, locais de uso nstitucional ¢ proteg@o paisagistica € monumental.

Artigo 4" - Somente sera admitido o parcelamento
do solo para fins uibanos e zonas urbanas on de expansdo urbana, assim definidas por lei
municipal

Paragrafe  Unico - Nio serd permitido o
parcelamento do solo

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
- emterrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que
sejam previamente savcados; ‘
HE-  em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das antoridades competentes,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIUNA

J' ESTADO DE SAO PAULO

IV-  em terrenos onde as condigdes geologicas nfio aconselham a edificagdo,
V- em éreas de preservagio ecologica ou naguelas onde a poluigio impeca  condigdes
sanitdrias suportaveis, até a sua coregdo

Capitolo
Do Processo de Aprovagiio e Documentagio

Artigo 5" - A aprovagiio de loteamentos devera
ser requerida a Prefeitura, preliminarmente, com os seguintes elementos:

1-  Croqui do tereno a set luteado, com sua denominagfo, limites, situaglo e demais
elementos que o identifiquem e o caracterizem,

H-  Titwlo de propriedade ou equivalente, com certidio negativa de Onus e outras

restiigdes,

lil- Comprovante de inscri¢io do imavel no Cadastro Imobiliario da Prefeitura ou, se for

o caso, no INCRA.

Paragrafo Unico - Depois de examinada a
documentacio e vistoriado o terreno a Prefeitura indicard ao interessado o tipo de
loteamento que poderd ser executado no local, desde que satisfeitas as demais exigéncias
desta lei,

Artigo 6° - Examinados os documentos e diante
da manifestacio favoravel do 6rgdo competente do planejamento, devera o interessado
juntar ao processo um ante-projeto descritivo do plano geral do loteamento, constante de
plantas do imovel que deverdo conter:

1-  divisas da gleba perfeitamente definidas;
I1-  localizagio dos cursos d’agua e mananciais,

11l - curvas de nivel de metro em metro;

IV-  aindicacdo dos armamentos contiguos a todo o perimetro, com locagdo exata das
vias de comunicac¢io,

V- aindicacio das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distincias da area a ser loteada;

Vi-  o0s bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
VIl - as construgdes existentes;

VIH - os servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias,
!‘V

¥ - otipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

X - as cmactenisticas, dimensdes e loealizacio das zonas de uso contiguas. Ve

15
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Pardagrafo Uwnico - As plantas deverdo ser
apresentadas em escala 11000, em trés (3) vias, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA.

Arvtipo 7" - A Prefeitura indicard nas plantas
apresentadas’ ;

I- as ruas ou estiadas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

I1- o tragado basico do sistema viatio principal;

HI-  a localizagdo aproxunada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - as faixas canitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;
V- azonadeuso predominante da area, com a indicagdo dos usos compativeis;
VI-  as faixas “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, estradas municipais e

dutos, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica

Paragrafo Unmico - A Prefeitura devolvera ao
interessado uma das copias da planta, devidamente tragada e autenticada.

Artigo 8" -As diretrizes expedidas vigorardo pelo
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser alteradas quando assim o exigirem circunstancias
supervenientes, a critério da Prefeitura, mediante comunicagio ao interessado.

Artigo 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes
expedidas, o projeto, contendo desenlios na escala de 1:1000 e memorial descritivo, tudo em
5 (cinco) vias, assinadas por profissional devidamente habilitado, sera apresentado a
Prefeitura acompanhado de certiddo negativa de tributos, relativa ao imovel a ser loteado.

§ 1° - Os desenhos conterdo:

I- a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimenses e
numeragio,
IT- o sistema de vias com a respectiva hierarquia; ;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, areas, pontos de
tangéncia e ngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e pragas, nas
seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;
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V- 2 indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas ¢ vias projetadas,

Vi- indicagio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais,

VII - indicacdo das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes
ou edificagdes.
§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por

base o RN oficial. g
§ 3° - A Prefeitura exigira, conforme a localizagéo,
a topografia e a zona de uso predominante do imovel, mais o seguinte:

I - projetos de pavimentagio e de colocagio de guias e sarjetas nas vias de comunicagdo e
pragas;

I - projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento dos residuos,
devidamente aprovado pela Sabesp.

HI- projeto de distribui¢fio de dgua potavel, indicando a fonte abastecedora e volume,
devidamente aprovado pela Sabesp;

IV - projeto de iluminagdo puablica,
V- projeto de arhorizacio das vias de comunicagdo e pragas.

§ 4° - O memorial descritivo devera conter,
obrigatoniamente:

I- a descricio do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona de uso
predominante;

I1-  as condighes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, alem daguelas constantes das diretiizes fixadas,

Wi- a indicagiio das &icas pablicas que passario ao dominio do Municipio no ato de
registro do foteamento,

IV-  aenomeracio dos equipamentos urbanos e comunitatios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica. ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Artigo 10 - Organizado o projeto de acordo com
as prescrigdes desta lei, deverd o interessado encaminha-lo, para a necesséaria aprovagio, as
autoridades sanitirias ¢ militares, a Cetesb e & Sabesp, ou ao érgio estadual competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do artigo
anterior, serd o projeto apresentando a Prefeitura, acompanhado de exemplar do contrato-
padido de promessa de venda, ou de cessio ou promessa de cessdo, do qual constardo
obrigatoriamente as indicagéies previstas no artigo 26 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, medinnte requerimento ao Prefeito solicitando a aprovacéo.

¥ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIUN
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§ 1" - O prazo maximo para a aprovagdo do
projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos 0s seus elementos, sera de 30
(trinta) dias. contados da data da enirega do requerimento a que s€ refere este artigo, a
Prefeitura.
§ 2° - Julgado o projeto aceitavel pelo orgao
competente do plancjamento, devera ser ele encaminhado ao Prefeito para aprovagao.

Artigo 12 - A aprovagio do projeto de loteamento -
seré feita por decreto do Piefeito, do qual deveré constar:

1-  aclassificagiio do parcelamento;

I1- o zoneamento,

[Ii- os melhoramentos julgados obrigatorios,

IV- as areas que passardo a constituir bens sob dominio piblico, sem dnus para o
Municipio;

V- o prazo para execugio;

Vi- todas as condighes especiais que [orem julgado necessarias.

Artigo 13- Para ser entregue O projeto ao
interessado, com todas as copias visadas pelo Prefeito, devera aquele assinar Termo de
Compromisso, no qual se obrigaa -

1- transferir ao dominio pubhco, sem qualquer Onus para o Municipio e mediante
escritura-pablica, as arcas das vias e logradouros publicos, dos espagos livres de uso
publico. e as destinadas aos equipamentos utbanos € comunitarios,

1] - executar, 4 propiia custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a - as guias e sarjetas, em todas as vias e pracas.

b - o calcamento on pavimentagdo nas vias com declividade ignal ou superior a 8% ( oito
pot cento). "

¢ - o caleamento em todas as vielas ou passagens.

d - as escadas em todas as vielas ou passagens com declividade igual ou superior a 15%
(quinze por centol.

I - executar. & propua custa, no prazo fixado pela Prefeitura, as extensoes de rede de
encrgia clétrica. para iluminacio publica e consumo domiciliar até atingir o limite da area a

ser loteada;

IV - executar, 4 propria custa, a rede de distiibuicio e sistema de  abastecimento de agua na
area a ser loteada, obedecidos os prazos e especificagiies da Prefeitura,

V - executar. 4 proptia custa, a rede esgotos canitinios da area a ser loteada, obedecidos os
prazos e especificagdes da P efeitura;

V1 - facilitar a fiscalizagiio permanente da Prefeitura, na execngiio das obras e servigos;
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VI - ndo transfetin sob venda doagiio. compromisso de compra e venda, nem comercializar
sob insericdo, reserva on qualyuer outra forma os lotes, antes de concluidas as obras
previstas nos incisos IV e Vo deste artigo:

IX - fazer constar das esciituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda de
lotes, as obngagdes da execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor:

X - pagar o custo das olias e servigos com os acréscimos legais, se executados pela
Prefeitura, sob pena de insericio do débito na divida ativa para cobranga executiva,

§ 17 - A Prefeitura exigira, ainda, a prestagdo de
garantia paia excengdio das obras e servicos do loteamento, salvo se o interessado preferir
executa-los antes da expedigio do deereto de aprovagio.

§ 2" - A garantia a que se refere o paragrafo
anterior sera conespondente ao valor do orgamento das obras e servigos e serd prestada
mediante hipoteca de lotes ou outros bens imoveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento sera
autorizado, apos serem pagos os emolumentos devidos e assinado o termo de compromisso,
a que se refere o artigo desta lei, serd entdo expedido pela Prefeitura o Alvard de
Lotcamento, revogavel se niio forem executadas as obras nos prazos a que se refere o
Cartige 13, itens 1, 1H, 1V ¢ V| ou nos prazos estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunica¢do e area de
recreagio sO serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgiio, depois de vistoriadas
pela Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedira alvard para
construir, reconstiuir, reformar ou ampliar areas construidas nos lotes cujas obras exigidas
no artigo 13 tenham sido vistoriadas e aceitas.

§ 2" - Toda multa imposta por embargo de obra ou
outras irregularidades nas construgdes em loteamentos que ainda ndo foram vistoriados de
acordo com este artigo, setd de responsabilidade do proprietario do loteamento.

Artigo 16 - O projeto de loteamento aprovado so
poadera ser modificado mediante proposta dos interressados.

, Artigo 17" - Nenhum loteamento aprovado podera
ser remanejado com redugdo das arcas dos lotes, salvo para atender exigéncias
supervenientes dos poderes publicos.

Capitulo 11
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial

Avtigo 18" - Considera-se loteamento residencial

toda ¢ qualquer divisio de area. situada em local ja arruado ou ndo. pertencente a

~loteamento ou pio desde que tal divisio on nova divisio, exija a abertura de novas _vias
“‘]‘ﬁ‘l‘ﬁ‘r!i{"nx e 05 Jotes g destiner a s restdoneis S/
)
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Artigo 19 - Os lotcamentos e arruamentos para
fins residenciais obedecerdo a seguinte classificagiio:

a- Jardim, quando inferior a 500 000 m2 (quinhentos mil metros quadrados),
b- Pargue, quando acima de 500 000 m2 (quinhentos mil metros quadrados), !
- Bairro, quando a area constituir zona independente da cidade, e que, a critério da

Prefeitura, deva ter essa denominagio.

Artigo 20 - Aos loteamentos ou arruamentos €
vedado o uso de denominagiio idéntica as ja existentes.

- oteamento Industrial

Artico 21 - Considera-se loteamento industrial
toda e qualquer divisio de area que se destina a instalagio de industrias, e cujos lotes
tenham_ no minima_ 5 000 m?2 {dois mil mctros quadrados).

Artige 22 - Nos loteamentos desta natureza as
areas destinadas a vias piblicas e espagos verdes ndo poderdo ser inferiores a 30% (trinta
por cento) da dren total, sendo a area verde no minimo 10%% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais ndo serdo
permitidas construgdes para fins residenciais

Capitulo IV
o Desmembramenio, Do Desdobro ¢ Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se  desmembramento a
divisio de gleba em lotes destinados & edificagio, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nfio imipligue na abertwa de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento dos i existentes

Pardgrafo Unico - Para a aprovagio do projeto
de desmembramento o interessado apresentard requerimento, acompanhado de:

I- Titulo de dominio;

il - Planta do imdvel a ser desmembrado;

I - Memonal descritivo das areas;

IV~ Indicagiio das vias publicas existentes e do uso do solo predominante no  local,
V- Indicagiio da divisio pretendida na area.

Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisdo
de um lote em dois, obedecida a drea minima exigida em lei; considera-se fracionamento a
divisdo de uma gleba ou lote em até 6 (seis) lotes, obedecida a area minima exigida em lei.

§ 1° - O parcelamento do solo por desdobro ou
fracionamento so serd permitido se aproveitado o sistema viario existente e desde que ndo
implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no prolongamento dos ja
existentes.
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§ 2" - Para a aprovagio do projeto de desdobro ou
fracionamento. o interessado apresentara requerimento acompanhado de:

i- Titulo de dominio:;
-  Croquida drea a ser desmembrada ou fracionada;
111 - Memarial descritivo das Areas;

IV - Indicagiio da divisdo pretendida.

Artigo 27 - No caso previsto no artigo 25 o
interessado deverd assinar termo de compromisso de implantagiio, em seis meses, de rede
ggua , quando a via publica para onde faga fiente o imovel niio dispuser de tal equipamento.

Artigo 28 - No caso de desmembramento, podera
a Prel’calurd sem Onus para o Poder Pablico. exigir areas para o melhoramento do Sistema
Viario.

Artigo 29 - No caso de desmembramento, podera
~ainda, a Prefeitura, sem Onus para o Poder Pablico, exigir area para destinagiio publica
sempre que a gleba, objeto do desmembramento, tiver sua area igual ou superior a 10.000

m2 (dez mil metros quadrados)

Pardgrafo Unico - A mesma exigéncia podera ser
feita se a gleba. ohjeto do desmembramento, embora com area inferior a 10. 000 m2 ( Dez
mil metros quadiados). tiver sido objeto de anterior paicelamento do solo dentro dos
ultimos 36 (trinta e seis) meses ue antecedecem o novo pedido.

Capitulo V
as Vias de Comunicaciio

; Artigo 30 - Fica proibido no Municipio a abertura
de vias de comunicagio, seny prévia autorizagio da Prefeituia,

Artigo 31 - As vias publicas deverdo adaptar-se as

condi¢tes topogiaticas do tetreno.

Avtign 32 - Para efeito desta lei, as vias publicas
obedeceriio a sepuinte classificagio:

' categonia :

a)  vias com largura igual ou superior a 30 (irinta) metros serdio assim constituidas: dois
passeios de 4,50 m (quatio metros e cingiienta centimetros) de largura, sendo uma
faixa de 3 ﬁ(} m (tws metros e cmquenta wntnne!ms) para pedestres e uma faixa de 1
dez Lt‘mllHLi!{W} uh um, um czmtcnro ccnnal de 2 80 m t’dum metros e oitenta
centimetros) para nrbanizacio e postes de iluminagfio; 4
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b- ou vias de 26 m (vinte ceis metios), assim constituidas dois passeios, com 3.25m
(t1és metros e vinte ¢ cinco centimetros) paa pedestres e uma faixa de 1,00 m
(um mefro) para arborizaciio, dois leitos carrocaveis de 9,10 m (nove metros e dez

centimefros) cada nmy; um canteiro central de 1,30 m (um metro € trinta centimetros)

para arhorizacdo e postes de luminacia,

2* Categoria - vias com 20 m (vinte metios) assim constituidas: dois passeios de 4,20 m
(quatro metros e vinte centimetros) de fargura, sendo uma faixa de 3,20 m (trés metros e
vinte centimetros) para pedestres e rma faixa de 1.00 m (um metro) para arborizagio; um
eito carrogavel de 11,60 m (onze metros e sessenta centimetros).

3* Categoria - ving com 18 m (dezoito metros de largura, assim constituidas: dois passeios
de 3,50 m (trés metros e cinqienta centimetros) com uma faixa de 2,50 m (dois metros e
cingiienta centimetros) para pedesties e uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagdo e
postes de iluminagdo: uma faixa carrogavel de 11,00 m (onze metros),

4" Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura, assim constituidas: dois
passeios de 2,75 m (dois meltos e setenta e €inco centimetros) de largura, com faixa de 1,75
m (um metro e setenta € cinco centimetros) de largura, para pedestres, e uma faixa de 1,00
m (um metro) para postes de iluminagio e arborizacdo normal; um leito carrogavel de 8,50

m (oito metro e cinglienta centimetros),

4

g* Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de 14 m (catorze metros).

§ 1" - Serfo admitidas ruas denominadas “cul de
sac”, com largura minima de 12m. ( doze metras) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito
metros e meio) e dois passeios de 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros), sendo
que a soma dos cumptimentos da respectiva via e a praga nao podera exceder de 100 m
(cem metros) As pragas de retorno das vias em “cul de sac” deverdo ter o didmetro minimo

de 20 m ( vinte metros)

§ 2" - Na largura das vias ou logradouros nao sera

permitido o fracionamento da unidade métrica

§ 3" - Nas faixas de arborizagio as arvores

deverio ser plantadas na linha central das mesmas

§ 4 - Os postes de iluminagdo estardo na linha
central dos canteiros centrais; nos passeios. distancia minima do meio fio e a face mais
proxima do poste sera de 0,20 cm (vinte cenlimetros),

§ 5 - I'm casos especiais, quando se tratar de rua
de trafego interno, com cumprimento masimo de 200m (duzentos metros) e destinada a
servir apenas 1 um nicleo residencial. a sua largura poder ser reduzida a 9m (nove metros),

no MAXIMO.
Artigo 33 - As vias de comunicagdo terdo as

-~ seguintes desipnagoes

‘.

a- Avenida guando ¢ Lpsilicada na 17 cilegoiia,
h- Rua - quando classifieada pa 2 3" on 1 calegona;

e Eastrada  quando elyssitioar w87 Citeeoin
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Artigo 34 - A abertura de vias e logradouros
publicos obedecerd a seguinte disposi¢io.

a) as vias de 3" categoria, exceto as que terminem em divisa, deverdo desembocar  em
praga ou via de igual para mator largura;

h) nas vias de 4" categoria, o cumprimento das quadias podera ser superior  a 10 (dez)
vezes a largura da via, devendo esta desembocar em praga de retorno ou em via de
igual para maior largura;

c) as pragas de retorno retangulares terdo as dimensdes minimas de 16m (dezesseis
metros) de largura por 30m (trinta metros) de cumprimento; e as circulares, 20m
(vinte metyos) de didmetro, e seriio. no minimo, 4m (quatro metros) mais largas que
as vias para as quais foram projet adas,

Avtigo 35 - As declividades das vias urbanas serdo

as seguintes.

a) maximas - nas vias de 1* categoria 6%
nas vias de 2" categoria R%%
nas vias de 3" e 4" categorias 10%%
b) minimas - em gqualquer via 0,5%
§ 1" - Na abertura de estradas em terreno

montanhoso on de acesso a propriedades rurais, serdo obedecidas condigdes técnicas
especiais, a critétio da Prefeitura

§ 2 - Nao serdo permitidos arruamentos em forma
de circulo ou semelthantes, nos ferrenos planos ou de pouca declividade.

§ 3" - Somente em c€asos especiais, devidamente
justificados por tazdes de ordem téenica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos,
em trechos de pequena extensao, declives super iores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e rodovias
de 1" categoria ou especiais (Especificagdes do Departamento Estadual de Estradas de
Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, ¢ ohrigatoria a abertura de vias publicas nos lados,
com largura ndo inferior a 15m (quinze metros), exceto quando se tratar de topografia que
nfio o permita, a critério da Prefeituia.

Artigo 37 - Junto as linhas de transmissdo de
encrgia elétrica, € obrigatonia a abertuia de vias publicas em um dos lados, com largura nao
inferior a 11 m (catorze metros), exceto quando se tratar de topografia que ndo o permita, a
critério da Prefeitura

Artico 38 - Nos aruamentos de terrenos
matginais o cnisos d g, sena evigida uma faixa longitudinal no sentido do curso d’agua, a

saher ﬂ

T
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I- Nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta metros) de cada lado,
a partir da margem do rio retificado;

- nos demais rios e corregos, 15 m (quinze metros) de cada lado, a partir da margem
do 1io ou cOrrego retificado

Parigrafo Unico - Quando se tratar de rios e

corregos interiores ou de divisa, cuja retificagdo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa

longitudinal obedecerd ao tragado constante no plano de retificagio conforme determinagdo

do argio encarregado do Planejamento

Artigo 39 - Nos fundos de vales sera exigida uma

faixa longitudinal com largura minima de t4m (catorze metros), obedecendo ao tragado de
retificacio fornecido pela Pref-itura

Artigo 40 - A larguia de uma via que constituir

prolongamento de outra ji existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, nao

poderé ser inferior a largura desta
Paragrafo Unico - Quando se tratar de via a ser
intercalada entic outras de larguia diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja
aprovados pela Prefeitura, prevalecera como padiiio a de maior fargura

Artigo 41 - O aranjo das ruas de um plano
~ qualquer devera garantir a continuidade do tragado de ruas vizinhas ou aprovadas.

Artigo 42 - As dimensdes do leito e do passeio
das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza, uso ¢ densidade da populagdo das areas
servidas, a juizo da Prefeitura Estas dimensdes deverio corresponder a maltiplos de filas de
veiculos ou de pedestres. de acordo com os seguintes gabaritos:

[ - Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2.5 m (dois metros e cinquenta
centimetros),

- Para cada fila de veiculos em movimento (pequena velocidade), 3,00 m (trés metros),

1H1-  Para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou transporte coletivo),
3.30 m (1rés metios e trinta centimetios),

IV~ Para cada fila de pedesties 0,80 em (vitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias publicas, 0s
dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a
9m (nove melros)

Pardgralo Unico - Nos cruzamentos esconsos €
especiais, as disposigdes deste artigo poderdo sofrer alteragio, a critério da Prefeitura.

Artigo 44 - Nas vias, viclas e estradas, cujo leito
ndo esteja no mesmo nivel dos ferrenos marginais, serdio obrigatérios taludes, cuja

s

declividade minima serd de 60% (sessenta por cento).
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Pardgrafo Unico - Os taludes poderdo ser
substituidos por muros de arrimo ou de protegao, exceutados as expensas dos interessados,
sem oOnus para a Prefeitura

Artigo 45 - A area das vias publicas nos projetos ‘
de lotcamentos deverd ser no miximo de 20%% (vinte por cento) do total da area loteada.

No caso de ser a area ocupada pelas vias publicas inferior a 20% (vinte por cento) da area

{otal, a diferenga existente deverd ser aciescida ao minimo exigido para ds areas de espagos

ahettos publicos

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na Zona Rural
deverio ter largura nao inferior a 14 m (catorze metros)

Artigo 47 - As declividades das estradas e dos
caminhos oscilatio entre 0,5 % ( 7ev0 virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento),
assegurando o escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade das aguas
correntes nas depressdes ¢ fundos de vales, por meio de obras convenientes € necessarias.

Artigo 48°= As construgdes deverdo manter um
recuo minimo de 10m (dez metros) da margem dos caminhos.

Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras nao
podera set supetior a 300 m (trezentos metros)

§ 1" - Nas quadras com mais de 150 m (cento €
cinguenta metros) serdo (oleradas passagem de Im (trés metros) de largura, para uso de
pﬁ'.dCS‘I'(’.S e obras de saneamento.

§ 2° - Nenhum lote podera fazer frente para as
vielas ou passagens de que trata o paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida para as
quadras normais residenciais sera de 80 m (oitenta metros).

Artigo 51 - Seido admitidas  super-quadras
projetadas de acordo com o coneeito moderno de conjunto residencial, que poderdo ter
largura maxima de 300 m (trezentos metros) e 0 comprimento Maximo de 600 m
(seiscentos metros)

Parigrafo Unice - Nestas quadras serdo
obrigatorias passagens ou viclas para pedestres com largura minima de 6 m (seis metros),
assim constituidas’ ~anteiros centrals alternados. de 1,00 m (um metro) de largura e dois
passeios de 2,50 m ( dois metros e cingiienta contimetros) espagados de 150 m (cento e
cinglienta mets0s) no maximo, ligando duas vias em linha reta, sempre que possivel, gravada

de servidiio publica. e ne recos laterais das construgdes serdo no minimo de 4 m (g4ato |
metros)
/”/ .
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Capitulo VI
Idos lotes

Artigo 52 - A 4rea minima dos lotes sera de 300
m2 (trezentos metros quadrados). com frente minima de 12 m (doze metros).

Pavdgrafo Unico - Nos lotes de esquina, bem
como os lotes adjacentes a passagem ou vielas para pedestie, frente minima devera ser de
14 m (catorze metros).

Artigo 53 - Nos lotes irregulares, que constituirem
acerto de quadias serfio permitidas lotes com profundidade minima de 15 m (quinze metros)
desde que a area niio seja inferior a estabelecida.

Artigo 54 - Os lotes serdo projetados com a
indicacio dos segnintes recuos minimos:

I- O recuo do atinhamento da via pablica, para as construgdes, devera ser ~ de:

a) 4 m (quatro metios), para as vias de 2%, 3% e 4" Categotias e passagens ou vielas para
pedesties. nos casos do pardgs afv Gnico do artigo 51,

b) 6 m (seis metios), para as vias de 17 Categoria;

- Orecuo minima para a construgio principal. no fundo do lote, devera ser de3 m(trés

metros)

Paragrafo Unico - Nos lotes de esquina, O recuo
obedecera o recuo da via correspondente.

Artigo 55 - No projeto de loteamento, quando nao
for possivel dar escoamento natural as aguas pluviais ou rede de esgoto pela via publica,
sera obrigaténia a reserva de uma faixa “non acdificandi” que correra paralela ao fundo dos
lotes. com a largura minima de 4 m (quatro metros), a qual sera gravada de serviddo
publica.

Artigo 56 - No parcelamento das areas localizadas
na Zona Rural do Municipio, definidos em legisla¢do, somente serdo permitidos lotes com
area minima de 1,000 m2 ( mil metros quadrados) e testada minima de 20 m. (vinte metros).

saragrafo  Unico - Quando  se tratar de
loteamentos. definidos neste artigo, deverdo ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

) rede de agua;

b) rede de energia elétrica;

c) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do que 8% (oito por cento)
de declividade:

d) pavimentagio nas vias com mais de 8% de declividade e cascalhamento nas demais

VIas. v 7
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Capitulo VI
Das areas de recreaciio ¢ de uso institucional

Artigo 57 - A area minima reservada a
espagos abertos publicos, para fins de recreago ( areas verdes), sera determinada em fungdo
do namero de lotes do loteamento, considerando-se que:

a) cada lote devera dar lugar & construgio residencial para uma familia;

b) sera considerado como familia média do municipio a composta por 5 (cinco)
pessoas,

c) dever ser teservada a cada pessoa uma area minima para tins de  recreagio, de 16
m?2 (dezesseis metros quadrados);

d) a 4rea de recreio devera apresentar em uma so gleba 80% (oitenta por  cento) do

total exigido

§ 1" - Paia efeito da aplicagdo deste artigo, no que
diz respeito a utilizagio familiar do lote, no sentido residencial, sera considerada como 1(
um) lote, cada 7.00 m (sete metros), ou fragdo, além dos 12 m (doze metros) minimos de
frente exigidos por esta lei, B

§ 2" - O pardgrafo anterior aplica-se também aos
lotes de esquina, além dos 12 m ( doze metros ) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Poderd a Prefeitura, observado o
interesse do ensino fundamental, bem como a necessidade de recreagiio infantil, usar 1/3 (
um tergo) da drea reservada & recreagho. para locakizagho de equipamento escolar
fundamental , apatethos de recreacio infantil, e/on instalagio de entidades governamentais.

Arfigo 59 - As areas destinadas a uso institucional
(equipamentos comuniténios) nio poderd ser inferior a 5% (cinco por cento) da érea total
loteada.
" Artigo 60 - As dreas definidas em projeto de
Jotcamento como de equipamentos comunitarios e urbanos nao poderdo, em qualquer
hipotese, ter sua destinagao, fins e objetivos originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo 1X
Do loteamento de Imovel Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de
imavel rural localizado fora da zona urbana ou de expansiio urbana, assim definidas por lei
municipal, tege-se pelas disposicdes do artigo 96 do Decreto Federal n° 59.428, de
27.10.66, e do artigo 53 da Lei n” 6766, de 19.12.79.

Pardgrafo  Unico - Em tal hipotese de
parcelamento, sera exigida a audiéncia prévia do INCRA
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Artigo 62 - Os loteamentos com vistas a
formagdo de nucleos whanos, ou a formagio de sitios de recreio, ou a industrializagio,
somente poderiio scr implantados em drea que:

a- por suas caracteristicas e situagfio, seja prorpia para a localizagdo de
servicos comunitarios das ares rurais circunvizinha;

b- seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei municipal;

c- comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas  produtivas,
tornando antiecondmico o seu aproveitamento.

Pardgrafo  Unico - O requerimento para
aprovagio dos loteamentos definidos neste artigo, deverdo ser instruidos com declaragio do
INCRA de que niio se opde ao paicelamento da gleba.

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a
formacio de sitios de tecreio, as plebas somente poderdo ser parceladas em areas ndo
inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), e cujas caracteristicas ndo permitam a
simples subdivisao, transformando-se em lotes para fins urbanos.

Pardgrafo Unico — Os loteamentos de que trata
este arligo deverdo ser implantados com a seguinte infra-estrutura minima:

a- rede de agua.

b- rede de energia elétrica; ;

c- rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais de 8%
(0ito por cento) de declividade;

d- cascathamento nas vias com mais de 8% (oito por cento) de
declividade.

Capitulo X
Da Fiscalizaciio e Penalidades

Artipo 64 - Verificada infragdo de qualquer
dispositivo desta lei, expedira a Prefeitura uma intimagio ao proprietaiio e ao profissional
responsavel, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for
concedido, o qual ndo podera exceder 30 (trinta) dias comidos, contados da data da emissio
da intimagiio.

§ 1" - A verificagiio da infragio podera ser feita a
qualquer tempo, mesmo apds o término das obras,

§ 2 - No caso de niio cumprimento das exigéncias
constantes da intimagio dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente auto de
infracio e embarga das obras. se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao
profissional responsavel

§ 3" - Lavtado o auto de embargo, fica proibida a
continuagio dos trabathos, podendo ser solicitado o necessatio auxilio das autoridades

judiciais e poliviaic do Fatado .




Artige 65 - Do auto de infragdo ou embargo
devera constar, além da assinatura do funcionirio autuante, as seguintes indicagdes: nome
do proprietario, seu domicilio ou residéncia, local e descrigfio sucinta da infragdo, dia e hora
da constatagdo da infragfio, dispositivo legal violado, assinatura do infrator ou seu preposto,
ou de duas testemunhas se aquele nio quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimagiio a que alude o artigo 61,
o inferessado podera recorrer, dentro de um prazo idéntico ao concedido pela propria
intimagao.

Artigo 67 - As intimagdes e os autos de multa e de
embargo serdo laviados em 4 (quatro) vias, com lapis-copia a primeira e por decalque a
carbono as demais, destinando-se a primeira via ao infrator, a segunda para ser juntada ao
processo, a terceira para ser enviada ao CREA e a quarta para ser conservada no respectivo
talio.

Parsgrafo Unico - No caso de recusa dos

~interessados e assinar a intimagdo ou o auto de infragio ou embargo, serdo os mesmos

cientificados por meio de edital publicado na imprensa local, correndo por conta do infrator
as despesas de publicagio.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo ou multa,
podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15
(quinze) dias, corndos, contados da data do recebimento da notificagdo desde que prove
haver depositado a multa

Artigo 69 - As multas deverdo ser recolhidas a
Tesouraria Municipal, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos de sua imposigdo sob pena
de embargo da obra ¢ comunicagio da auséncia do técnico ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura,

Artigo 70 - O responsavel técnico indicara a
Prefeitura. por meio de procuragio publica, o nome de seu representante no local das obras,
o qual recebera na sua auséncia as intimagoes, autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infragdes das disposi¢des da
presente lei, sem prejuizo das outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao proprietario e
ao profissional responsavel. as multas previstas na lei n° 419, de 23 de setembro de 1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa nio exime o
infrator do cumprimento do dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos
eventualmente causados

Capitulo X1
Disposicies Gerais

Artigo 73 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser
alterados. em prévia autorizacio da Prefeitina :

il
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Artigo 74 - A Prefeitura somente recebera, para
oportuna entrer” 10 dominio publico e a respectiva denominagdo, as vias de comunicagdo €
logradouros que se encontrarem condi¢des previstas nesta lei.

Artigo 75 - Os projetos de loteamento deverdo ser
organizados da maneita que ndo alinjam nem comprometam propricdades de terceiros, nao
podendo resultar dos mesmos quaisquer dnus para a prefeitura, em razdo de desapropriagdo,
indenizaciio, recuos ou danos

Artigo 76 - Na denominagio ou numeragdo das
vias de comunicacdo, arcas de recieacio e locais de usos institucionais, sera obedecido o
critério adotado pela Prefeitura

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, em
qualquer fase do processo, além dos elementos constantes desta lei, informagbes ou
documentos que julgar necessarios a perfeita elucidagfo do plano.

‘ Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e
logradouros projefados ndo  forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu
proprietaiio serd langado para pagamento do Imposto Territorial Urbano, com relagio as
areas das referidas vias de comunicagio e logradouros, como terrenos nio edificados.

Artigo 79 - O prazo para execugao do plano sera
fixado pelo orgio competente da Prefertura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e ndo
podera exceder a 2 {(dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo lixado for superior a 1
(um) ano, poderd o mesmo ser executado parcelamente, devendo o interessado indicar,
neste casos 0s logradouros que serdo abettos em cada etapa.

Pardgrafo Unico - A escolhas dos logradouros a
cerem atacados em cada etapas sera feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a
continuidade das constiugoes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no artigo
anterior somente poderd ser antorizado, mediante a transferéncia, imediata e provisoria, a
Prefeitura. de 30%% (trinta por cento) do nimero de lotes dessas parcelas, como garantia da
execucio total do plano, sendo os mesmos devolvidos uma vez concluido e satisfeita as
~xigéncias desta lei
Artigo 82 - O projeto em andamento podera ser
maodificado mediante proposta do interessado e autorizado pela Prefeitura, devendo, no
caso, seiem pagos novos emolumentos e revistas as areas para fins de recreagio.

Artigo 83 - Nio cabera a Prefeitura qualquer
responsabilidade pela diferenga de medida dos lotes ou quadras que O cOmpromissario-
comprador venha a encontrar em relagdo as medidas dos loteamentos aprovados.
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Artigo 84 - Nos loteamentos em que se fizer
necessaria a modificacio de canalizagio de 4gua e esgotos existente, retificagdo e
canalizacio de rios e corregos, remogio de postes, drvores ou qualquer outro servigo
semelhante, as despesas correrdo por conta do interessado, ainda que tais servigos so
possam ser executados pela Prefeitura ou por firmas concessionarias de servigo publico.

Artigo 85 - Enquanto ndo forem concluidas as
obras constantes do plano de loteamento, ndo sera permitida edificagdo alguma na respectiva
area.

§ 1" - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte
e as guias e sarjetas, as (uais terdo scu inicio e término fixados pelo orgdo competente da
Prefcitura, e cujo prazo de execugio nio poderd exceder a metade do prazo fixado de
acordo com o artigo 82.

§ 2" - Serdio permitidas construgdes nas areas em
que as obras tenham sido realizadas, no caso da execugdo parcelada de plano, apos vistoria e
aprovagio do orgio competente da Prefeitura.

Artigo 86 - Nos contratos de compra e venda dos
lotes, deverdo figurar as restriches a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposigdes da
presente lei.

Capitulo X11
Disposicies Transitorias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume qualquer
responsabilidade pelos prejuizos causados por terceiros ou a terceiros, em conseqiiéncia da
execu¢do de projetos aprovados.

Artigo 88 - Nas modificagdes de projetos de
lotcamentos ja aprovados. que impliqguem em abertura de novas vias ou estradas, serdo
obedecidas as disposigiies da presente lei

Artigo 89 - Nos processos de loteamento em
andamento na Prefeitura. até a data de promulgagio de presente lei, serd aplicada a
legislagio anterior,

Artigo 90 - Os loteamentos ndo aprovados pela
Prefeitura e ja executados e alienados, total on parcialmente, estdo sujeitos a agio municipal
no sentido de se enquadiarem dentro das exigéncias legais vigentes por ocasido de sua
execugdo. e quanto possivel, das exigéneias da prescote lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu Orgdo
competente, mediante requetimento, informaré os interessados na aquisigdo dos lotes, sobre
a situagiio dos mesmos com relagiio A licenga para edificar e restrigdes existentes, mediante
requeriinento

_ Artigo 92 - O tributo ou os tributos sobre
foteamente . Toueiio ser pagos de acordo com a legislagdo em vigo
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Pardgrafo Unico - No caso de execugdo parcial
do projeto, o tributo serd cobrado sobre a drea total a ser subdividida,

Artigo 93 - O interessado devera dentro do prazo
de 10 (dez) dias, da data de aprovagio do projeto autorizado pela Prefeitura Municipal,
colocar uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um por dois metros) no minimo, em local apropriado
e protegido, com os seguintes dizeres:

 oteamento autorizado sob alvargd n°

Nome do loteamento

Téenico Responsavel CREA N°
Area Total N de lotes:
Area Livie

Artigo 94 - As disposices desta lei aplicam-se,
no que couber, aos pedidos de implantagio de condominio, com base no artigo 8° da Lei n°
4 591/64

Artigo 95 - Esta lei entrard em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrério, e especialmente o Capitulo V da Lei
n® 89, de 29 de abril de 1975, e as Leis nimeros 125, de 19 de dezembro de 1975; 235, de
28 de novenibro de 1985 ¢ 190, de 15 de abril de 1992,

' *ABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
IBIUNA, AOS 03 DE DEZEMBRO DE 1998

-

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretério Geral da Administragio
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LEI N°. 478.
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1998.

Disp6e sobre calculo da Taxa de Fiscalizagdo e Licenga de Obras que
incide sobre as normas de execugdo de Iloteamentos e
desmembramentos.

JONAS DE _CAMPOS, Prefeito Municipal de Ibitna, no uso das
atithuicies que he sfo conferidas por le,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibiina aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte lej.

Artigo 1° - A Taxa de Fiscalizagéo e Licenga de Obras de que trata o
Titulo Xl da Lei n® 19, de 1° de dezembro de 1970 que incide sobre as normas de execucgéo

de loteamentos e dasmembramentos sera calculada de acordo com a seguinte tabela:

- Caracteristicas da Taxa

_sobreaUFIR

Loteamentos e desmembramentos, excluidas as areas
destinadas a logradouros ptiblicos e as que sejam doadas ao
municipio, por m2:

a) — até 30.000 m?, por m2;

b) - de mais de 30 001 m2 até 100 000 m2, mais, por m2. '
I e S %
¢) - de 100.001 m2 até 300 000 m2, mais, por m2.
T s A Y . P g A WS o A s a oy = " SEp— +. 80/0
'd) — de 300 001 m? até 500.000 m2, mais, por m2.
. Py T A FoRpaRE - ?U/O
‘e) — de mais de 500 000 m2, mais, por m?2.
6%

e e et SRS e R s, S L e o et g2 o

Artigo 2° - A Taxa de que trata este artigo sera cobrada da seguinte
maneira:

a) Uma parcela inicial correspondente a 20% (vinte por cento), do seu valor no ato do
protocolamento do pedido de diretrizes,

b) Uma parcela correspondente a 40% (quarenta por cento), do seu valor, por ocasido da
juntada do anteprojeto descritivo do plano geral do loteamento ou do desmembramento,
de conformidade com o disposto no artigo 6° da Lei n® 475, de 3 de dezembro de 1998;

;,_ ¢) Uma parcela final de 40% (quarenta por cento) do seu valor por ocasido da aprovagdo
dos projetos.
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Artigo 3° - Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE b PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 16 DIAS
DO MES DE DEZEMBRO DE 1998,

JONAS DE CAMPOS
Prefeds Munigipal

Publicada e Reaistr a na Secretaria da Prefeitura e afixada
no local de costume em 16 de dezembro de 1998.

) //

i i

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administragio
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COMISSOES

CAMARA MUNICIPAL DE IHIlH{

ESTADO DE SAO PAULO

——————

PARECER CONJUNTO AO PROJETO DE LEI N® 119/99
AUTORIA CHEFE DO EXECUTIVO

RELATOR: VEREADOR ROBERTO MARTINEZ
COMISSOES DE JUSTIGA E REDAGAO; FINANGAS E ORGCAMENTO; E OBRAS,
SERVIGOS PUBLICOS E ATIVIDADES PRIVADAS.

O Chefe do Executivo apresentou para apreciacdo desta
Casa de Leis no dia 03 de maio passado, o Projeto de Lei n°. 119/99 que “Altera a
legislagdo referente a regularizacdo de loteamentos, e da outras providéncias”.

A Comissdo de Justica e Redagdo em analise a proposta
original, quanto a sua competéncia, sob a legalidade e constitucionalidade, emite
parecer favoravel pela tramitagdo regimental, nada impedindo a aprovagéo pelo Douto
Plenario.

Sob o aspecto financeiro e orgamentario, a Comissdo
competente em estudo, também exara parecer pela tramitacao regimental.

A Comissao de Obras, Servicos Publicos e Atividades
Privadas, quanto a sua competéncia, exara parecer pela tramitacdo, pois as alteracdes
propostas visam adequar o processo de regularizagdo de loteamentos a Lei Federal n°.
9785, de 29 de janeiro de 1999, e também exigir quando necessario, garantias para a
execugao de obras e servigos necessarios a regularizacao do loteamento.

Ao Plenario que é soberano em suas decisdes.

E o pareger.

SALA DAS COMISSOES, V, RE{;’;\DOR JOAO MELLO, EM

BERTO MARTINEZ

R
RE?/TOR - PRESIDENTg DA COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO

07 DE MAIO DE 1999.

' %ND ERE[RA JOSE VICENTE FALCI FILHO
VICE - PRESIDENTE
/5 dradite "Vt Mt
BENEDITO VIEIRA MARTINS
PRESIDENTE DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO

G

B 7/ )
NTO = PEﬂRé(VIEIRA/IglﬁVO

NTE MEMBRO
segue fls. 02
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COMISSOES

Parecer conjunto a Projeto de Lei n°. 119/99 - fls. 02

@;ﬁ G ol Qo
“NEUSA FERREIRA DE SOUZA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE OBRAS SERVICOS PUBLICOS E
ATIVIDADES PRIVADAS

v S 1~ G-
ROQU E PEREIRA OSWALDOG -o DOS SANTOS

VICE - PRESIDENTE MEMBRO
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SECRETARIA ‘

CERTIDAO:
Certifico que o Projeto de Lei n°. 119/99 recebeu parecer das
Comissées d JJustiga e Redacdo; Finangas e Orcamento; e




- SECRETARIA

CERTIDAO:

CAMARA MUNICIPAL DE IBIUN

ESTADO DE SAO PAULO

;i
Certifico que o rojeto de Lei n® 119/99 foi inscrito para
discussdo en "iag 0 unica na Ordem do Dia da Sess&o Ordinaria
do dia 25/p. [futuro conforme anunciado na Ordem do Dia da
Sessédo Qrdingrialdo dia 17 p. passado.
Ibidna, 18 dejmaio de 1999.

Tﬁmauz Gabriel Uieira
0

Secretdrjo de Diy.\do Precesso Legislative
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“‘Altera a legislacdo referente a regularizacdo de

loteamentos, e da outras providéncias.”

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibiuna,

usando das atribuicbes que |he sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibiuna aprovou

e, ele sanciona e promulga a seguinte lei:

ARTIGO 1" - O artigo 1" da Lei n° 464, de 16 de setembro
de 1998, acrescido de um paragrafo, passa a vigorar com a seguinte redacdo:-

“Artigo 1" .- Os parcelamentos do solo para fins urbanos,
implantados irregularmente no Municipio de Ibiuna, até a data de 03 de dezembro de
1998, deverdo ser regularizados, obedecidos os critérios fixados nesta lei e na
legislacéo estadual e federal, naquilo que for permitido.

Paragrafo Unico — Para os fins desta lei, considera-se
parcelamento irregular aquele que foi executado sem autorizacdo do Municipio ou
em desacordo com o plano aprovado.”

ARTIGO 2° - Somente poderdo ser regularizados os
parcelamentos localizados nas zonas urbanas e de expressao urbana do Municipio
e nas zonas de urbanizagao especifica definidas nesta lei.

ARTIGO 3’ - A regularizagéo do parcelamento ndo podera
contrariar o disposto nos artigos 4° , § Unico, 45, 57 e 59, da Lei n® 475, de 03 de
dezembro de 1998.

ARTIGO 4° — O artigo 2° da Lei n° 464, de 16 de
setembro de 1998, acrescido de trés (3) paragrafos e passando o atual paragrafo
unico a ser o paragrafo 4°, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Artigo 2°- A regularizacdo do loteamento devera ser
requerida pelo interessado, devendo o requerimento, contendo a qualificacao
completa do requerente, ser instruido com os seguintes elementos:

VIl - declaragdo expressa de que se obriga a transferir
ao dominio publico as vias e logradouros publicos, os espacgos livres de uso comum
e as areas destinadas a edificios publicos ou outros equipamentos urbanos e
comunitarios;

VIl — recibo de pagamento da Taxa de Fiscalizagédo e
Obras, previstas na Lei n® 478/98.

§ 1° - O pedido de regularizacao podera ser feito:

| — pelo loteador ou seu representante legal;

Il — por um ou mais adquirentes de lotes;

Yo
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Il — por associagdes, legalmente constituidas, que
representem os adquirentes de lotes.

§ 2° - O processo de regularizagéo também podera ser
instaurado “ex-officio” pelo Municipio.

§ 3° - O Memorial Descritivo, a que se refere o inciso 1V,
devera conter, obrigatoriamente:

| — a descricdo do loteamento, com suas caracteristicas e
a fixagédo da zona de uso predominante;

' I — as condicdes urbanisticas do Ioteamento e as
limitacdes que incidem sobre os lotes e suas construgoes;

Il — a indicacdo das areas publicas que passarao ao
dominio do Municipio no ato do registro da regularizago;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias.

§ 4° - O pagamentos de Taxas de Fiscalizacdo e Obras, a
que se refere o inciso VIII deste artigo, podera ser feito parceladamente, na forma
estabelecida no artigo 2° da Lei n°® 478/98.”

ARTIGO 5° .- A regularizacdo, pelo Municipio, do
parcelamento do solo, visando o desenvolvimento urbano de interesse social, nos
termos da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei 9785,
de 29 de janeiro de 1999, assume o carater de urbanizagéo especifica, se atendidas
as condicdes técnicas e urbanisticas a seguir discriminadas:

| — da érea total, objeto da regularizagcdo, serdo
destinadas, dentro do perimetro do parcelamento, no minimo a porcentagem
exigidas na legislagdo municipal pertinente, para sistema viario, areas verdes e
institucionais, ndo podendo ser superior a 35% (trinta e cinco por cento);

Il — na hipdtese de areas com dimens&o inferior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados), ndo sera exigida a destinagéo de areas verdes e
institucionais, além daquelas eventualmente ja destinadas;

lll - no caso das areas previstas no inciso | n&o atingirem
os percentuais minimos, as areas faltantes poderdo ser localizadas, sob
responsabilidade do parcelador, fora do limite do parcelamento, desde que
destinadas em dobro, e situadas, preferencialmente, no entorno do parcelamento a
regularizar;

|
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IV — na impossibilidade de aquisi¢gdo de area no entorno
do parcelamento, o parcelador podera dar em pagamento & Fazenda Municipal,
valor equivalente & area em questéo, respeitando os 35% (trinta e cinco por cento)
exigidos pela lei;

V — todos os lotes deverdo ter acesso por vias publicas e
suas dimensdes deverdo atender ao estabelecido na legislacdo Municipal. No caso
de regularizacdo de loteamento de interesse social, poder&o ser aceitos lotes com
dimensdes menores, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura;

VI — as vias de circulagdo local deverdo ter a largura
minima de 14 (quatorze) metros, podendo, a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura, ser aceitas dimensdes menores para casos excepcionais;

VIl — poderdo ser admitidas como vias publicas as vias de
circulacdo de pedestres com largura minima de 4 (quatro) metros e infra-estrutura
completa;

VIII - as vielas sanitérias, para fins de drenagem, dever&o
ter larguras minimas definidas pelo érgéo competente da Prefeitura;

IX — as porgbes da area do loteamento com declividade
superior a prevista na legislagdo municipal pertinente, e que se destinem a lotes,
deverdo ser dotadas de obras que garantam sua estabilidade, de acordo com prévio
estudo geoldgico-geotécnico.

§ 1° - Na hipétese das obras ndo garantirem a
estabilidade dos lotes, nos termos do inciso IX deste artigo, devera o parcelador
promover sua desocupacao e sua preservagéo como area nao edificavel.

§ 2° - O decreto de aprovagéo da regularizagéo, nos
termos do artigo 7° da Lei 464, de 16 de setembro de 1998, devera descrever o
perimetro da éarea regularizada, considerando-a como zona de urbanizagéo
especifica.

ARTIGO 6° - As obras de servigos necessarios a
regularizacdo do loteamento serdo exigidos pelo Municipio, através de projetos
especificos, de forma a assegurar:

| — a estabilidade dos lotes, dos logradouros, das areas
institucionais e dos terrenos limitrofes;

Il — a drenagem das aguas pluviais;

Il — a preservagdo das quadras e dos logradouros
publicos, de processos erosivos;

IV — a trafegabilidade das vias de circulagdo, com
tratamento adequado;

2|
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V —aintegrac&o com o sistema viario vigente;

VI - o abastecimento de agua:

VIl — o esgotamento das aguas servidas;

VIl — a energia elétrica domiciliar.

ARTIGO 7° . — O Municipio podera, quando necesséario,
exigir do loteador as garantias previstas na legislacdo municipal vigente de
parcelamento do solo, visando assegurar a execucdo das obras e servicos
necessarios & regularizacdo do loteamento.

PARAGRAFO UNICO - Quando as associacbes de
adquirentes de lotes, legalmente constituidas, assumirem a execucdo das obras e
servicos, poderéo ser dispensadas da apresentacdo de garantia.

ARTIGO 8°. - Os artigos 13 e 14 da Lei n° 464, de 16 de
setembro de 1998, passam a vigorar com a seguinte redacgéo:

‘Artigo 13 — Enquanto néo for requerida a regularizacéo
do loteamento, ficardo os seus proprietarios, ou quem expuser a venda publica
areas de terrenos constantes de loteamentos n&o inscritos no Registro de Imoéveis,
sujeitos as multas previstas na Lei n° 41 9, de 23 de setembro de 1997.

“Artigo 14 — Fica o Executivo autorizado a cancelar os
autos de infracdo e multa, lavrados por infracéo a legislag&o do parcelamento do
solo, se o autuado requerer a regularizacéo do loteamento nas condicoes
estabelecidas no artigo 2° desta lei, dentro de 30 (trinta) dias contados da intimacgé&o
da lavratura do auto.”

ARTIGO 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicagéo revogadas as disposicdes em contrario.
GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 26 DIAS DO MES DE MAIO DE 1999.

L
DU@L PIRES DE CAMARGO
PRE NTE

—_—
ROQ SE PEREIRA
1" SECRETARIO
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Oficio GPC n°. 435/99 Ibiina, 27 de maio de 1999.

SENHOR PREFEITO:

Através do presente, encaminho a Vossa Exceléncia o
AUTOGRAFO DE LEI N°. 114/99, referente ao Projeto de Lei n®. 15, que nesta Casa
tramitou com o n® 119/99, e “Altera a legislacdo referente a regularizacdo de

loteamentos, e da outras providéncias”, aprovado na Sess&o Ordinaria do dia 25 p.
passado.

Sem mais, valho-me do ensejo para apresentar os protestos
de estima e consideracéo.

Atenciosamente,

DURVAL PIRES DE CAMARGO
PRESIDENTE

AO EXMO. SR.

DR. JONAS DE CAMPOS

DD. PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIUNA
NESTA.
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SECRETARIA

CERTIDAO:
Certifico que o Projeto de Lei n®. 119/99 de autoria do Chefe do
Executivo foi cotpcado em discussdo e votagdo nominal na
Ordem do Dia da/Sessdo Ordinaria do dia 25 p. passado, sendo
aprovado por/dezesseis votos favoraveis e uma auséncia do
Vereador Jogg Vicente Falci Filho.
Certifico mai face da aprovagdo foi elaborado o Autégrafo
de Lei n°. 114/99, encaminhado através do Oficio GPC n®. 435/99
da presernte|data.
Ibiina, 27 d '

de 1999.

abriel Uleira

¥Cmauri
Smmirts de Div. Processo Legislativo




