


Projeto de Lei — Parcelamento do Solo

Inciso Faltante do Artigo 13

VIII — mencionar, nas escrituras definitivas, ou nos compromissos de compra e
venda de lotes, as condigdes de que os mesmos s6 poderdo receber —
construgdes depois de executadas as obras previstas nos itens II, III, IV e V
deste artigo, salvo as que, a juizo da Prefeitura, forem julgadas indispensaveis a
vigilancia do terreno e a guarda de materiais;

Artigo Faltante n® 23

Artigo 23 — Nos loteamentos desta natureza as areas destinadas a vias publicas
e espagos verdes ndio poderdo ser inferiores a 30% (trinta por cento) da area
total, sendo a area verde no minimo 10% (dez por cento).
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Mensagem N° 038/98 LEnss EM Sessi Ibiuna, 30 de Outubro de 1998.

54,

Senhor Presidente,

Tenho a honig odio de Vossa Exceléncia, encaminhar a
consideragdo da Egrégia unicipal, o incluso projeto de lei, que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano, e da outras providéncias.

A atual legislagdo, que trata da matéria, esta contida na lei n°® 89/75, que

dispde sobre o Palno Diretor do Municipio, ¢ é anterior 4 vigéncia da Lei
Federal n° 6766/79, de tal modo que havera necessidade de se adapta-la as
disposi¢des daquela Lei Federal, da Lei Organica Municipal e das concepgdes
mais modermas de loteamentos.

A proposigdo regula, ainda, os casos de desmembramento do solo
urbano, do fracionamento ¢ do desdobro de lotes nfo previstos na atual
legislagdo.

Na certeza de poder contar com a costumeira atengdo ao que segue,
aproveito o ensejo para externa\r-lhe elevados :vtstos de estima e distinta

consideragéo.

Exmo. Sr.
Juvenal Dias Ribeiro
DD. Presidente da Cimara Municipal de Ibiina
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Projeto de Lei N° 0}@3
SECRe TARIA ADMINISTRATIVA
Prejito e Le! 2. 1y ‘75 Dispde sobre o parcelamento do solo urbano
rozstide em 03_do o8 e da outras providéncias.
azebid o8 1d
g 19
Prazo venc:. 61/ )x. 49 . e — |
T setenmsan Jonas de Campeos, Prefeito do

fecebido por JJLL: s de o
Municipio de Ibitna -SP, no uso das

atribui¢des que lhe sdo conferidas por
Lei:

Capitulo I

Disposi¢des Preliminares

Artigo 1° - Para fins desta lei, adotam-
se as seguintes defini¢des:

I- ZONA URBANA - ¢ a que abrange as edificagdes continuas e
suas adjacéncias, servida por um ou mais dos seguintes
melhoramentos:  iluminagdo  plblica, esgoto  sanitario,
abastecimento de 4gua, sistema de aguas pluviais, calgamento ou
guia e sarjeta, executados pelo Municipio, por sua concessdo ou
sua permissio;

o II- ZONA DE EXPANSAQ.URBANA - é a parte da zona rural
fixada como mite para desenvolvimento das zonas urbanas;

III - ZONA RURAL - ¢ a area total do Municipio, excluidas as zonas
urbanas e zonas de expansdo urbana;

IV - AREA DE RECREACAO OU DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS- ¢ a reservada para atividades culturais,
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civicas, esportivas e contemplativas da populagéo, tais como:
pragas, bosques, parques e jardins;

LOCAL DE USO INSTITUCIONAL QU DE
EQUIPAMENTO URBANO - ¢ toda area reservada para fins
especificos de utilidade publica, tais como: educagio, satde,
cultura, administragdo e culto;

QUADRA - ¢ a 4rea de terreno delimitada por vias de
comunicagéo subdividida ou ndo em lotes para construgio;

QUADRA NORMAL - ¢ a caracterizada por dimensdes tais que
permitam uma dupla fila de lotes justapostos;

RN (REFERENCIA DE NiVEL)— ¢ a cota altimétrica, em
relagdo ao nivel médio do mar;

CONJUNTO RESIDENCIAL - ¢ um grupo de residéncias em
torno de um centro que polariza a vida social de,
aproximadamente, duzentas familias;

VIA DE.COMUNICACAQ - ¢ todo aquele espago - publico. que
possibilita a intertigacdo das' diversas atividades do Municipio, e
assim se classificam:

a-  Via principal ¢ a destinada a circulagio geral;

b-  Via secundaria ¢ a destinada a circulagdo local;

c- Rua de acesso ¢ a via secund4ria urbana, destinada ao
simples acesso aos lotes;

d- Avenida parque € a via principal tragada também com a
finalidade paisagistica e de recreagéo;

e-  Avenida marginal ¢ a via principal situada ao longo de um
curso retificado de agua;

GLEBA - ¢ uma porgdo do solo com 4rea nio inferior a 1000 m2
(mil metros quadrados);
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XII - LOTE - ¢ a porgdo resultante do parcelamento do solo, destinada
a edificagdo, com area ndo superior a 1000 m2 (mil metros
quadrados);

Artigo 2° - Para fins desta lei, o territério do Municipio se compde de:

I- Zona Urbana;
II - Zona de Expansdo Urbana e
III - Zona Rural

Paragrafo unico - Os limites das zonas urbana e de expansio urbana fixados
pela prefeitura, poderdo ser revistos periodicamente pelo 6rgdo municipal
competente do planejamento.

Artigo 3° - Os arruamentos,
loteamentos, aberturas de vias e logradouros assim como os desmontes,
escavagdes ou aterros, em qualquer das trés areas, ficam sujeitos as diretrizes
estabelecidas nesta lei, no que se refere as vias de comunicagio, sistema de
aguas pluviais e domiciliares, esgoto, sanitarios, areas de recreagdo, locais de
uso institucional e prote¢do paisagistica € monumental.

Artigo 4° - Somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo
urbana, assim definidas por lei municipal.

. Paragrafo tnico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
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em 4reas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a polui¢do impega
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Capitulo 11
Do Processo de Aprovagio e Documentacio

Artigo 5° - A aprovagdo de loteamentos
devera ser requerida a Prefeitura, preliminarmente, com os seguintes elementos:

I- Croquido terreno a ser loteado, com sua denominagdo, limites, situagdo
e demais elementos que o identifiquem € o caracterizem,

II- Titulo de propriedade ou equivalente, com certidio negativa de 6nus e
outras restrigoes;

III - Comprovante de inscrigio do imével no Cadastro Imobilidrio da

Prefeitura  ou, se for o caso, no INCRA.

Paragrafo unico - Depois de examinada a documentagdo ¢ vistoriado o
terreno a Prefeitura indicara ao interessado o tipo de loteamento que podera ser
executado no local, desde que satisfeitas as demais exigéncias desta lei.

Artigo 6° - Examinados os documentos
e diante da manifestagdo favoravel do 6rgdo competente do planejamento,
devera o interessado juntar ao processo um ante-projeto descritivo do plano
geral do loteamento, constante de plantas do im6vel que deverdo conter:
I- divisas da gleba perfeitamente definidas;
II - localizagdo dos cursos d’agua e mananciais;

III - curvas de nivel de metro em metro;

IV - aindica¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com locagio
exata das vias de comunicagdo;
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V - aindicagéo das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias
da area a ser loteada;
VI - os bosques, monumentos naturais ou artificiais e 4rvores frondosas;
VII - as construgdes existentes;
VIII -os servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
IX - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
X - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.
Paragrafo unico - As plantas deverdo ser apresentadas em escala 1:1000, em
trés (3) wvias, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por

profissional devidamente habilitado pelo CREA.

Artigo 7°- A Prefeitura indicara nas
plantas apresentadas:

I-  asruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado basico do sistema vidrio principal;

III - alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;

V - azona de uso predominante da area, com a indica¢do dos usos
compativeis;
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VI - as faixas “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo

das aguas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio das rodovias,
ferrovias, estradas municipais e dutos, salvo maiores exigéncias da legislagdo
especifica

Paragrafo tnico - A Prefeitura devolvera ao interessado uma das copias da
planta, devidamente tragada e autenticada.

Artigo 8°- As diretrizes expedidas
vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses, podendo ser alteradas quando assim o
exigirem circunstincias supervenientes, a critério da Prefeitura, mediante
comunicag¢do ao interessado.

Artigo 9° - Orientado pelo tragado e
diretrizes expedidas, o projeto, contendo desenhos na escala de 1:1000 e
memorial descritivo, tudo em 5 (cinco) vias, assinadas por profissional
devidamente habilitado, sera apresentado a Prefeitura acompanhado de certiddo
negativa de tributos, relativa ao imdvel a ser loteado. :

§1°- Os desenhos conterio:
I-  asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragio;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, 4reas,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéio e
pragas, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V - aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;
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indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

indicagdo das serviddes e restri¢6es especiais que, eventualmente,
gravem os lotes ou edificagdes.

O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

A Prefeitura podera exigir, conforme a localizagdo, a topografia e a zona
de uso predominante do imével, mais o seguinte:

projetos de pavimentagéo e de colocagdo de guias e sarjetas nas vias de
comunicagdo e pragas;

projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento
dos residuos, devidamente aprovado pela Sabesp.

projeto de distribui¢do de 4gua potavel, indicando a fonte abastecedora e
volume, devidamente aprovado pela Sabesp;

projeto de iluminag¢do publica;
projeto de arborizagdo das vias de comunicagdo e pragas.
O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

a descrigdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da
zona de uso predominante;

as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagSes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;
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a enumeragio dos equipamentos urbanos ¢ comunitérios e dos servigos
publicos ou de utilidade piblica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

Artigo 10 - Organizado o projeto de
acordo com as prescrigdes desta lei, devera o interessado encaminhé-lo, para a
necessaria aprovagdo, s autoridades sanitarias e militares, a Cetesb e a
Sabesp, ou ao 6rgdo estadual competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do
artigo anterior, sera o projeto apresentando a Prefeitura, acompanhado de
exemplar do contrato-padrido de promessa de venda, ou de cessio ou promessa
de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagSes previstas no artigo
26 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante requerimento ao
Prefeito solicitando a aprovagao.

§1°- O prazo maximo para a aprovagdo do projeto de loteamento, uma
vez apresentado com todos os seus elementos, sera de 30 (trinta) dias, contados
da data da entrega do requerimento a que se refere este artigo, a Prefeitura.

§2°- Julgado o projeto aceitdvel pelo orgdo competente do
planejamento, devera ser ele encaminhado ao Prefeito para aprovagéo.

Artigo 12 - A aprovagdo do projeto de
loteamento sera feita por decreto do Prefeito, do qual devera constar:

I- aclassificagdo do parcelamento;

II - o zoneamento,

III - os melhoramentos julgados obrigatorios;

IV - as areas que passardo a constituir bens sob dominio piblico, sem onus
para o Municipio;

V - 0 prazo para execugio;

VI - todas as condigdes especiais que forem julgado necessarias.
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Artigo 13 - Para ser entregue o projeto
ao interessado, com todas as coOpias visadas pelo Prefeito, devera aquele
assinar Termo de Compromisso, no qual se obriga a :

I- transferir ao dominio piblico, sem qualquer Onus para o Municipio €
mediante escritura-piblica, as areas das vias e logradouros publicos, dos
espagos livres de uso publico, € as destinadas aos equipamentos urbanos
€ comunitarios;

II- executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a- as guias e sarjetas, em todas as vias e pragas;

b- o calgamento ou pavimentago nas vias com declividade igual ou
superior a 8% ( oito por cento),

c- o calcamento em todas as vielas ou passagens;

d- as escadas em todas as vielas ou passagens com declividade igual ou
superior a 15% (quinze por cento);

III - executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, as extensoes
de rede de energia elétrica, para iluminagédo piblica e consumo
domiciliar até atingir o limite da area a ser loteada;

IV - executar, a propria custa, a rede de distribui¢do e sistema de
abastecimento de agua na area a ser loteada, obedecidos os prazos €
especificagdes da Prefeitura,

V- executar, a propria custa, a rede esgotos sanitarios da area a ser loteada,
obedecidos os prazos e especificagdes da Prefeitura;

VI - facilitar a fiscalizagdio permanente da Prefeitura, na execugdo das obras e
SEervigos;

VII - ndo transferir sob venda, doag&o, compromisso de compra e venda, nem
comercializar sob inscrigdo, reserva ou qualquer outra forma os lotes,
antes de concluidas as obras previstas nos incisos IV e V deste artigo;
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fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e
venda de lotes, as obrigagdes da execugdo dos servigos e obras a cargo
do vendedor;

. pagar o custo das obras e servigos com os acréscimos legais, se
. | executados pela Prefeitura, sob pena de inscri¢do do débito na divida
ativa para cobranga executiva;

§ 1° - A Prefeitura exigird, ainda, a prestagdo de garantia para execugiio das
obras e servigos do loteamento, salvo se o interessado preferir executa-los
antes da expedigdo do decreto de aprovagio.

§ 2° - A garantia a que se refere o paragrafo anterior serd correspondente ao
valor do orgamento das obras e servigos e sera prestada mediante hipoteca de
lotes ou outros bens imaveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento sera
autorizado, apds serem pagos os emolumentos devidos e assinado o termo de
compromisso, a que se refere o artigo desta lei; sera entdo expedido pela @
Prefeitura o Alvara de Loteamento, revogavel se nio forem executadas as obras
nos prazos a que se refere o artigo 13, itens II, II, IV e V, ou nos prazos
estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunicagdo e
area de recreagdo sé serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgio,
depois de vistoriadas pela Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, reconstruir, reformar ou
ampliar 4reas construidas nos lotes cujas obras exigidas no artigo 13 tenham
sido vistoriadas e aceitas.

§ 2° - Toda multa imposta por embargo de obra ou outras irregularidades nas
construgdes em loteamentos que ainda ndo foram vistoriados de acordo com
este artigo, sera de responsabilidade do proprietario do loteamento e do
compromissario-comprador.
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Artigo 16 - O projeto de loteamento
aprovado s6 podera ser modificado mediante proposta dos interressados.

Artigo 17° - Nenhum loteamento
aprovado poder4 ser remanejado com redugdo das areas dos lotes, salvo para
atender exigéncias supervenientes dos poderes publicos.

Capitulo 111
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial

Artigo 18° - Considera-se  loteamento
residencial toda e qualquer divisdo de area, situada em local j4 arruado ou nio,
pertencente a loteamento ou ndo, desde que tal divisdo ou nova divisso, exija a
abertura de novas vias publicas, e os lotes se destinem a fins residenciais.

Artigo 19 - Os loteamentos e
arruamentos para fins residenciais obedecerdo a seguinte classificaggo:

a-  Jardim, quando inferior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros
quadrados); ,

b-  Parque, quando acima de 500.000 m2 (quinhentos mil metros
quadrados);

c-  Bairro, quando a 4rea constituir zona independente da cidade, e que, a
critério da Prefeitura, deva ter essa denominag3o.

Artigo 20 - Aos loteamentos ou
arruamentos ¢ vedado o uso de denominagéo idéntica as Ja existentes.

B- Loteamento Industrial

Artigo 21 - Considera-se  loteamento
industrial toda e qualquer divisdo de 4rea que se destina a instalagio de
industrias, e cujos lotes tenham, no minimo, 2.000 m?2 (dois mil metros
quadrados).

13
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Artigo 22 - Nos loteamentos  desta
natureza as areas destinadas a vias publicas e espagos verdes ndo poderdo ser
inferiores a 30% (trinta por cento) da 4rea total, sendo a area verde no minimo
10% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais
ndo serdo permitidas construgdes para fins residenciais salvo quando em
conjunto com a propria indistria, ¢ desde que se destinem a residéncia do
pessoal técnico e administrativo.

Capitulo IV
Do Desmembramento, Do Desdobro e Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se
desmembramento a divisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento dos ja existentes.

Paragrafo uinico - Para a aprovagdo do projeto de desmembramento o
interessado apresentara requerimento, acompanhado de:

I- Titulo de dominio;

II - Planta do imdvel a ser desmembrado;

III - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagdo das vias publicas existentes e do uso do solo predominante no
local;

V - Indicagdo da divisio pretendida na area.

Artigo 26 - Considera-se desdobro a
divisdo de um lote em dois, obedecida a 4rea minima exigida em lei; considera-
se fracionamento a divisio de uma gleba ou lote em até 6 (seis) lotes,
obedecida a area minima exigida em lei.

§ 1°- O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento s6 sera
permitido se aproveitado o sistema viario existente e desde que ndo implique na

I
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abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no prolongamento dos ja
existentes.

§ 2°- Para a aprovagdo do projeto de desdobro ou fracionamento, o
interessado apresentara requerimento acompanhado de:

I- Titulo de dominio;

II- Croqui da area a ser desmembrada ou fracionada;
III - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagdo da divisdo pretendida.

Artigo 27 - No caso previsto no artigo
25 o interessado devera assinar termo de compromisso de implantagdo, em seis
meses, de rede 4gua , quando a via publica para onde faga frente o imével ndo
dispuser de tal equipamento.

Artigo 28 - No caso de
desmembramento, podera a Prefeitura, sem 6nus para o Poder Publico, exigir
areas para o melhoramento do Sistema Viario.

Artigo 29 - No caso de
desmembramento, podera ainda, a Prefeitura, sem 6nus para o Poder Publico,
exigir 4area para destinagdo publica sempre que a gleba, objeto do
desmembramento, tiver sua 4rea igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados).

Paragrafo unico - A mesma exigéncia podera ser feita se a gleba, objeto
do desmembramento, embora com area inferior a 10.000 m2 ( Dez mil metros
quadrados), tiver sido objeto de anterior parcelamento do solo dentro dos
ultimos 36 (trinta e seis) meses que antecedecem o novo pedido.

Capitulo V
Das Vias de Comunicacio
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Artigo 30 - Fica proibido no Municipio
a abertura de vias de comunicagfo, sem prévia autorizagio da Prefeitura.

Artigo 31 - As vias publicas deverdo
adaptar-se as condiges topograficas do terreno.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as vias
piblicas obedecerdo a seguinte classificagio:

1% categoria :

a) vias com largura igual ou superior a 30 (trinta) metros serdo assim
constituidas: dois passeios de 4,50 m (quatro metros e cinqiienta
centimetros) de largura, sendo uma faixa de 3,50 m (trés metros e
cinqiienta centimetros) para pedestres e uma faixa de 1 m (um metro)
para arborizagéo; dois leitos carrogaveis de 9,10 m ( nove metros e dez
centimetros) cada um; um canteiro central de 2,80 m (dois metros e
oitenta centimetros) para urbanizag4o e postes de iluminago;

b-  ouvias de 26 m (vinte e seis metros), assim constituidios: dois passeios,
com 3,25 m (trés metros e vinte e cinco centimetros) para pedestres e
uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagfo; dois leitos
carrogaveis de 9,10 m (nove metros e dez centimetros) cada um; um
canteiro central de 1,30 m (um metro e trinta centimetros) para
arborizagdo e postes de iluminago;

2* Categoria - vias com 20 m (vinte metros) assim constituidas: dois passeios
de 4,20 m (quatro metros e vinte centimetros) de largura, sendo uma faixa de
3,20 m (trés metros e vinte centimetros) para pedestres e uma faixa de 1,00 m
(um metro) para arborizagdo; um leito carrogavel de 11,60 m (onze metros ¢
sessenta centimetros);

3* Categoria - vias com 18 m (dezoito metros de largura, assim constituidas:
dois passeios de 3,50 m (trés metros e cinqiienta centimetros) com uma faixa de
2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) para pedestres e uma faixa de
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1,00 m (um metro) para arborizagdo e postes de iluminagdo; uma faixa
carrogavel de 11,00 m (onze metros);

4* Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura, assim
constituidas: dois passeios de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco
centimetros) de largura, com faixa de 1,75 m (um metro e setenta e cinco
centimetros) de largura, para pedestres, € uma faixa de 1,00 m (um metro) para
postes de iluminagdo e arborizagdo normal; um leito carrogavel de 8,50 m (oito
metro e cinqiienta centimetros);

5* Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de 14 m (catorze
metros).

§ 1° - Serdo admitidas ruas denominadas “cul de sac”, com largura minima de
12m, ( doze metros) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito metros € meio) €
dois passeios de 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros); sendo que a
soma dos cumprimentos da respectiva via € a praga ndo podera exceder de 100
m (cem metros). As pragas de retorno das vias em “cul de sac” deverdo ter o
didmetro minimo de 20 m ( vinte metros).

§ 2° - Na largura das vias ou logradouros ndo sera permitido o fracionamento
da unidade métrica.

§ 3° - Nas faixas de arborizagdo as arvores deverdo ser plantadas na linha
central das mesmas.

§ 4° - Os postes de iluminagdo estardo na linha central dos canteiros centrais;
nos passeios, a distdncia minima do meio-fio e a face mais proxima do
poste sera de 0,20 cm (vinte centimetros).

§ 5° - Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno,
com cumprimento maximo de 200m (duzentos metros) e destinada a
servir apenas a um nucleo residencial, a sua largura podera ser reduzida
a 9m (nove metros), no maximo.
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. Artigo 33 - As vias de comunicagio
terdo as seguintes designagdes:

a-  Avenida - quando classificada na 1* categoria;
b- Rua - quando classificada na 2, 3 ou 4° categoria;
c- Estrada — quando classificar na 5* categoria.

Artigo 34- A abertura de wvias e
logradouros piblicos obedecera a seguinte disposi¢do:

a)  as vias de 3* categoria, exceto as que terminem em divisa, deverdo
desembocar em praga ou via de igual para maior largura;

b)  nas vias de 4* categoria, o cumprimento das quadras podera ser superior
a 10 (dez) vezes a largura da via, devendo esta desembocar em praga de
retorno ou em via de igual para maior largura;

¢) as pragas de retorno retangulares terdo as dimensdes minimas de 16m

(dezesseis metros) de largura por 30m (trinta metros) de cumprimento; €
as circulares, 20m (vinte metros) de didmetro, e serdo, no minimo, 4m
(quatro metros) mais largas que as vias para as quais foram projetadas.

Artigo 35 - As declividades das wias
urbanas serdo as seguintes:

a)  maximas - nas vias de 1* categoria 6%
nas vias de 2° categoria 8%
nas vias de 3% e 4* categorias 10%

b)  minimas - em qualquer via 0,5%

§ 1°- Na abertura de estradas em terreno montanhoso ou de acesso a
propriedades rurais, serdo obedecidas condigdes técnicas especiais, a critério
da Prefeitura. ’

§ 2° - Nio serdo permitidos arruamentos em forma de circulo ou semelhantes,
nos terrenos planos ou de pouca declividade.
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§ 3° - Somente em casos especiais, devidamente justificados por razées de
ordem técnica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos, em trechos de
pequena extensdo, declives superiores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e
rodovias de 1° categoria ou especiais (Especificagdes do Departamento
Estadual de Estradas de Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, é obrigatéria a
abertura de vias publicas nos lados, com largura ndo inferior a 15m (quinze
metros), exceto quando se tratar de topografia que nio o permita, a critério da
Prefeitura.

Artigo 37 - Junto as linhas de
transmissdo de energia elétrica, é obrigatdria a abertura de vias publicas em um
dos lados, com largura nfo inferior a 14 m (catorze metros), exceto quando se
tratar de topografia que n3o o permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 38 - Nos arruamentos de
terrenos marginais a cursos d’agua, sera exigida uma faixa longitudinal no
sentido do curso d’agua, a saber:

I-  Nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta metros) de
cada lado, a partir da margem do rio retificado;

II - nos demais rios e corregos, 15 m (quinze metros) de cada lado, a partir
da margem do rio ou corrego retificado.

Paragrafo unico - Quando se tratar de rios e corregos interiores ou de divisa,
cuja retificag@o esteja planejada pela Prefeitura, a faixa longitudinal obedecera
ao tragado constante no plano de retificagdo conforme detenmnagao do 6rgdo
encarregado do Planejamento.

Artigo 39 - Nos fundos de vales sera
exigida uma faixa longitudinal com largura minima de 14m (catorze metros),
obedecendo ao tragado de retificagdo fornecido pela Prefeitura.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULC w

GABINETE DO PREFEITO

Artigo 40 - A largura de uma via que
constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano ja
aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta.

Paragrafo unico - Quando se tratar de via a ser intercalada entre outras de
largura diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja aprovados pela
Prefeitura, prevalecera como padrio a de maior largura.

Artigo 41 - O arranjo das ruas de um
plano qualquer devera garantir a continuidade do tragado de ruas vizinhas ou
aprovadas.

Artigo 42 - As dimensdes do leito e do
passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade da
populagdo das areas servidas, a juizo da Prefeitura. Estas dimensdes deverdo
corresponder a multiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os
seguintes gabaritos:

I-  Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2,5 m (dois metros
e cinquenta centimetros);

I - Para cada fila de veiculos em movimento (pequena velocidade), 3,00 m
(trés metros);

II - Para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou
transporte coletivo), 3,30 m (trés metros e trinta centimetros);

IV - Para cada fila de pedestres 0,80 cm (oitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias
publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo
de raio minimo igual a 9m (nove metros).

Paragrafo tinico - Nos cruzamentos esconsos e especiais, as disposi¢des deste
artigo poderdo sofrer alterago, a critério da Prefeitura.
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Artigo 44 - Nas vias, vielas e estradas,
cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigat6rios
taludes, cuja declividade minima sera de 60% (sessenta por cento).

Paragrafo unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de
arrimo ou de protegdo, executados as expensas dos interessados, sem 6nus para
a Prefeitura.

Artigo 45 - A area das vias publicas nos
projetos de loteamentos devera ser no maximo de 20% (vinte por cento) do
total da area loteada. No caso de ser a area ocupada pelas vias publicas inferior
a 20% (vinte por cento) da area total, a diferenga existente devera ser acrescida
ao minimo exigido para as areas de espagos abertos publicos.

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na
Zona Rural deverdo ter largura nio inferior a 14 m (catorze metros).

Artigo 47 - As declividades das
estradas ¢ dos caminhos oscilardo entre 0,5 % ( zero virgula cinco por cento) e
12% (doze por cento), assegurando o escoamento superficial das aguas pluviais
e a continuidade das aguas correntes nas depressdes e fundos de vales, por
meio de obras convenientes € necessarias.

Artigo 48 - As construgdes  deverdo
manter um recuo minimo de 10m (dez metros) da margem dos caminhos.

Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras
ndo podera ser superior a 300 m (trezentos metros).

§ 1° - Nas quadras com mais de 150 m (cento e cinquenta metros) serdo
toleradas passagem de 3m (trés metros) de largura, para uso de pedestres e
obras de saneartiento.

2}
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§ 2° - Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de que trata
o paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida
para as quadras normais residenciais sera de 80 m (oitenta metros).

Artigo 51 - Serdo  admitidas  super-
quadras projetadas de acordo com o conceito moderno de conjunto residencial,
que poderio ter largura maxima de 300 m (trezentos metros) € 0 comprimento
maximo de 600 m (seiscentos metros).

Paragrafo tnico - Nestas quadras serdo obrigatorias passagens ou vielas para
pedestres com largura minima de 6 m (seis metros), assim constituidas:
canteiros centrais alternados, de 1,00 m (um metro) de largura e dois passeios
de 2,50 m ( dois metros e cinqiienta centimetros) espagados de 150 m (cento ¢
cingiienta metros) no mAaximo, ligando duas vias em linha reta, sempre que
possivel, gravada de serviddo publica, € os recuos laterais das construgdes
serdo no minimo de 4 m (quatro metros).

Capitulo VII
Dos lotes

Artigo 52- A 4rea minima dos lotes
sera de 300 m2 (trezentos metros quadrados), com frente minima de 12 m
(doze metros).

Paragrafo tnico - Nos lotes de esquina, bem como os lotes adjacentes a
passagem ou vielas para pedestre, a frente minima devera ser de 14 m (catorze

metros).

Artigo 53 - Nos lotes irregulares, que
constituirem acerto de quadras serdo permitidas lotes com profundidade
minima de 15 m (quinze metros) desde que a area ndo seja inferior a
estabelecida.
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Capitulo VIII
Das areas de recreacio e de uso institucional

Artigo 57 - A area minima reservada a
espagos abertos publicos, para fins de recreagdo ( areas verdes), sera
determinada em fungdo do nimero de lotes do loteamento, considerando-se
que:

a) cada lote devera dar lugar a construgdo residencial para uma familia;

b)  sera considerado como familia média do municipio a composta por 5
(cinco) pessoas;

¢)  devera ser reservada a cada pessoa uma area minima para fins de
recreagdo, de 16 m2 (dezesseis metros quadrados);

d) adarea de recreio devera apresentar em uma s6 gleba 80% (oitenta por
cento) do total exigido.

§ 1° - Para efeito da aplicagido deste artigo, no que diz respeito a utilizagio
familiar do lote, no sentido residencial, sera considerada como 1( um) lote,
cada 7,00 m (sete metros), ou fragdo, além dos 12 m (doze metros) minimos de
frente exigidos por esta lei.

§ 2° - O paragrafo anterior aplica-se também aos lotes de esquina, além dos 12
m ( doze metros ) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Podera a Prefeitura,
observado o interesse do ensino fundamental, bem como a necessidade de
recreagdo infantil, usar 1/3 ( um tergo) da area reservada a recreagdo, para
localizagdo de equipamento escolar fundamental , aparelhos de recreagdo
infantil, e/ou instalagdo de entidades governamentais.

Artigo 59 - As areas destinadas a uso
mstitucional (equipamentos comunitarios) ndo podera ser inferior a 5% (cinco
por cento) da area total loteada.
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Artigo 54 - Os lotes serdo projetados
com a indica¢do dos seguintes recuos minimos:

I-  Orecuo do alinhamento da via piiblica, para as construgdes, devera ser
de:

a) 4 m (quatro metros), para as vias de 2%, 3* e 4* Categorias e passagens ou
vielas para pedestres, nos casos do paragrafo dnico do artigo 51;

b) 6 m (seis metros), para as vias de 1* Categoria;

II- O recuo minimo para a construgdo principal, no fundo do lote, devera ser
de 3 m(trés metros).

Paragrafo unico - Nos lotes de esquina, o recuo obedecera o recuo da via
correspondente.

Artigo S5 - No projeto de loteamento,
quando ndo for possivel dar escoamento natural as aguas pluviais ou rede de
esgoto pela via publica, serd obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” que correra paralela ao fundo dos lotes, com a largura minima de
4 m (quatro metros), a qual sera gravada de servidio publica.

Artigo 56 - No parcelamento das areas
localizadas na Zona Rural do Municipio, definidos em’ legislagdo, somente
serdo permitidos lotes com 4rea minima de 1.000 m2 ( mil metros quadrados) e
testada minima de 20 m. (vinte metros).

Paragrafo anico - Quando se tratar de loteamentos, definidos neste
artigo, deverdo ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

a) rede de agua;

b) rede de energia elétrica;

¢) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do que 8%
(oito por cento) de declividade;

d) cascalhamento nas vias com mais de 8% de declividade.
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Artigo 60 - As 4reas definidas em
projeto de loteamento como de equipamentos comunitarios e urbanos nio
poderdo, em qualquer hipétese, ter sua destinagdo, fins e objetivos
originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo IX .
Do loteamento de Imével Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de imével rural localizado fora da
zona urbana ou de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se
pelas disposigdes do artigo 96 do Decreto Federal n° 59.428, de 27.10.66, e do
artigo 53 da Lei n® 6766, de 19.12.79.

Pardgrafo tinico — Em tal hipotese de parcelamento, sera exigida a audiéncia , -
prévia do INCRA. -

Artigo 62 — Os loteamentos com vistas a formagdo de niicleos urbanos, ou a
formagdo de sitios de recreio, ou a industrializagdo, somente poderdo ser
implantados em 4rea que:

a- por suas caracteristicas ¢ situagdo, seja prorpia para a
localizagdio de servigos comunitirios das ares rurais
circunvizinha;

b- seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei municipal,

c- comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas
produtivas, tornando antieconémico o seu aproveitamento.

Paragrafo iinico — O requerimento para aprovagdo dos loteamentos definidos
neste artigo, deverdo ser instruidos com declaragdo do INCRA de que nfo se
opde ao parcelamento da gleba. :

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a formagio de
sitios de recreio, as glebas somente poderio ser parceladas em
areas néo inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), e cujas
caracteristicas ndo permitam a simples subdivisdo, transformando-
se em lotes para fins urbanos.
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Paragrafo unico — Os loteamentos de que trata este artigo deverdo ser
implantados com a seguinte infra-estrutura minima:

a- rede de agua,

b- rede de energia elétrica;
c- rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais
de 8% (oito por cento) de declividade;
cascalhamento nas vias com mais de 8% (oito por cento)
de declividade.

.
1

Capitule X
Da Fiscalizacdo e Penalidades

Artigo 64 - Verificada infragio de
qualquer dispositivo desta lei, expedira a Prefeitura uma intimagdo ao
proprietario e ao profissional responsavel, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual nfio podera exceder 30
(trinta) dias corridos, contados da data da emissdo da intimagdo.

§ 1° - A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos
o término das obras.

§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimagdo
dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente auto de infragdo e
embargo das obras, se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao
profissional responsavel. :

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos,
podendo ser solicitado o necessario auxilio das autoridades judiciais e policiais
do Estado.

Artigo 65- Do auto de infragdo ou
embargo devera constar, além da assinatura do funciondrio autuante, as
seguintes indicagdes: nome do proprietéario, seu domicilio ou residéncia, local €
descri¢do sucinta da infragdo, dia e hora da constatagio da infragdo, dispositivo




'f- PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIUNA

3 ESTADO DE SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO

legal violado, assinatura do infrator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se
aquele ndo quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimagdo a que alude o
artigo 61, o interessado poderd recorrer, dentro de um prazo idéntico ao
concedido pela propria intimagao.

Artigo 67 - As intimagdes € os autos de
multa ¢ de embargo serdo lavrados em 4 (quatro) vias, com lapis-copia a
primeira € por decalque a carbono as demais, destinando-se a primeira via ao
infrator, a segunda para ser juntada ao processo, a terceira para ser enviada ao
CREA e a quarta para ser conservada no respectivo taldo.

Paragrafo dnico - No caso de recusa dos interessados em assinar a
intimag&o ou o auto de infragdo ou embargo, serdo os mesmos cientificados por
meio de edital publicado na imprensa local, correndo por conta do infrator as
despesas de publicagio.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo
ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo, a Prefeitura,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados da data do recebimento
da notificagdo desde que prove haver depositado a multa.

Artigo 69 - As multas deverdo ser
recolhidas a Tesouraria Municipal, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos de
sua imposi¢do sob pena de embargo da obra e comunicagdo da auséncia do
técnico ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Artigo 70 -O  responsavel técnico
indicara a Prefeitura, por meio de procuragdo publica, 0 nome de seu
representante no local das obras, o qual recebera na sua auséncia as intimagdes,
autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infragdes das
disposi¢ées da presente lei, sem prejuizo das outras providéncias cabiveis,

i
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serdo aplicadas ao proprietdrio e ao profissional responsavel, as multas
previstas na lei n° 419, de 23 de setembro de 1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa nfo )
exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal violado, nem do
ressarcimento dos danos eventualmente causados.

Capitulo XI
Disposicoes Gerais

Artigo 73 - Os cursos d’dgua ndo
poderfio ser alterados, em prévia autorizagéo da Prefeitura.

IR S T oy
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Artigo 74- A Prefeitura  somente

receberd, para oportuna entrega ao dominio publico e a respectiva
denominagdo, as vias de comunicagdo e logradouros que se encontrarem
condi¢des previstas nesta lei.

S b

Artigo 75 - Os projetos de loteamento ,
deverdo ser organizados da maneira que nfo atinjam nem comprometam M
propriedades de terceiros, ndo podendo resultar dos mesmos quaisquer 6nus .
para a prefeitura, em razdo de desapropria¢do, indenizagdo, recuos ou danos. .

Artigo 76 - Na  ‘denominagdo  ou iﬁ

numeragdo das vias de comunicagdo, areas de recreagdo € locais de usos b
institucionais, sera obedecido o critério adotado pela Prefeitura.
o

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, »

em qualquer fase do processo, além dos elementos constantes desta lei, y
informagdes ou documentos que julgar necessarios a perfeita elucidagdo do ;ﬁ

plano.

logradouros projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o

Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e #.
seu proprietario sera langado para pagamento do Imposto Territorial Urbano, 4
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com relagdo as areas das referidas vias de comunicagdo e logradouros, como
terrenos nio edificados.

Artigo 79 - O prazo para execugdo do
plano sera fixado pelo 6rgdo competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno
a ser loteado, € ndo podera exceder a 2 (dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo fixado for
superior a 1 (um) ano, podera o mesmo ser executado parcelamente, devendo o
interessado indicar, neste casos os logradouros que serdo abertos em cada
etapa.

Paragrafo dnico - A escolhas dos logradouros a serem atacados em cada
etapas sera feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a continuidade das
construgoes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no
artigo anterior somente podera ser autorizado, mediante a transferéncia,
imediata e proviséria, a Prefeitura, de 30% (trinta por cento) do numero de
lotes dessas parcelas, como garantia da execugdo total do plano, sendo os
mesmos devolvidos uma vez concluido e satisfeita as exigéncias desta lei.

Artigo 82 - O projeto em andamento
podera ser modificado mediante proposta do interessado e autorizado pela
Prefeitura, devendo, no caso, serem pagos novos emolumentos e revistas as
areas para fins de recreagdo.

Artigo 83 - Ndo caberda a Prefeitura
qualquer responsabilidade pela diferenga de medida dos lotes ou quadras que o
compromissario-comprador venha a encontrar em relagdo as medidas dos
loteamentos aprovados.

Artigo 84 - Nos loteamentos em que se
fizer necessaria a modificagio de canalizagdo de agua e esgotos existente,
retificagdo e canaliza¢do de rios e corregos, remogdo de postes, arvores ou
qualquer outro servigo semelhante, as despesas correrdo por conta do
interessado, ainda que tais servigos sO possam ser executados pela Prefeitura
ou por firmas concessionarias de servigo publico.

\
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‘ Artigo 85 - Enquanto ndo forem
 concluidas as obras constantes do plano de loteamento, ndo serd permitida
| edificagdo alguma na respectiva area.

f § 1° - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte ¢ as guias e sarjetas, as
| quais terdo seu inicio e término fixados pelo 6rgdo competente da Prefeitura, e
 cujo prazo de execugdo ndo podera exceder a metade do prazo fixado de
L acordo com o artigo 82.

f § 2° - Serdo permitidas construgdes nas areas em que as obras tenham sido
f realizadas, no caso da execugdo parcelada de plano, apés vistoria e aprovagdo
| do 6rgdo competente da Prefeitura.

1 Artigo 86 - Nos contratos de compra e
t venda dos lotes, deverdo figurar as restrigdes a que os mesmos estejam sujeitos
 pelas imposigdes da presente lei.

Capitulo XII
Disposi¢cdes Transitorias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume
iqualquer responsabilidade pelos prejuizos causados por terceiros ou a terceiros,
lém conseqiiéncia da execugdo de projetos aprovados.

2 Artigo 88 - Nas  modificagdes  de
projetos de loteamentos ja aprovados, que impliquem em abertura de novas
las ou estradas, serdo obedecidas as disposi¢oes da presente lei.

Artigo 89 - Nos processos de
ento em andamento na Prefeitura, até a data de promulgagdo de presente
1, sera aplicada a legislagdo anterior.

Artigo 90 - Os loteamentos  'ndo
provados pela Prefeitura e j4 executados e alienados, total ou parcialmente,
pBtao sujeitos a agdo municipal no sentido de se enquadrarem dentro das
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ESTADO DE SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO

exigéncias legais vigentes por ocasido de sua execugdo, € quanto possivel, das
exigéncias da presente lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu
6rgdo competente, mediante requerimento, informard os interessados na
aquisi¢do dos lotes, sobre a situagdo dos mesmos com relagdo a licenga para
edificar e restrigdes existentes, mediante requerimento.

Artigo 92 - O tributo ou os tributos )
sobre loteamento, deverdo ser pagos de acordo com a legislagdo em vigor. | -

Paragrafo unico - No caso de execugdo parcial do projeto, o tributo sera
cobrado sobre a area total a ser subdividida.

Artigo 93 - O interessado devera dentro
do prazo de 10 (dez) dias, da data de aprovagdo do projeto autorizado pela
Prefeitura Municipal, colocar uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um por dois

metros) no minimo, em local apropriado e protegido, com os seguintes dizeres: "
Loteamento autorizado sob alvara n® ... 0
Nome do loteamento: -
"l:écm'co Responsavel: CREA N°
Area Total: N° de lotes: v
Area Livre: Zt

Artigo 94 - As disposigbes desta lei i
aplicam-se, no que couber, aos pedidos de implantagio de condominio, com R
base no artigo 8° da Lei n® 4.591/64. le

Artigo 95 - Esta lei entrara em vigor na %
data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrério, e gspecialmente -
o Capitulo V da Lei n° 89, de 29 de abril de 1975, e as Leis nimgros 125,de
19 de dezembro de 1975; 235, de 28 de novembro dg 1985 e 190, de 15 de
abril de 1992. ‘
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Legislacdo Citada

Lei1n® 6766/79:
Artigo 26 — em anexo, por copia
Artigo 53 — em anexo, por copia

Decreto Federal n°® 59.428/66

“Artigo 96 - Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a urbanizagéo,
industrializagdo e formag#o de sitios de recreio, para serem aprovados, deverdo

ser executados em area que:

I-  Por suas caracteristicas € pelo desenvolvimento da sede municipal, j&

seja considerada urbana ou esteja incluida em planos de urbanizago;

II - Seja oficialmente declarada zona de Turismo ou caracterizada como de

estancia hidromineral ou balneéria;

III - Comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas,

tornando antiecondmico o seu aproveitamento.

Parigrafo unico — A comprovagdo sera feita pelo proprietirio ou pela’

Municipalidade em circunstanciado laudo, assinado por técnico habilitado,

cabendo ao INCRA, conforme o caso, a constata¢do de sua veracidade.”

Anexo copia da Lei n°® 419/97
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.. PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULO

e

LEI Ne 0235,
DE 28 DE NOVEMBRO DE 7985.

Da nova redagao a dispositivos da Lei n¢ 89,
de 29 de abril de 1975,

JOSE VICENTE ZEZITO FALCI, Prefeito do Muniqi
pio de Ibiﬁna, usando das atribuigoes que lhe
sao conferidas por lei,

FACO SABER qu~ a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona a seguinte lei:

ARTIGO 12.- Os artigos 34, 35, acrescido de
um paragrafo, 36 acrescido de trés pardgrafos, passando o pa
ragrafo Unico a ser o pardgrafo segundo, 39, 40 e seu para. -
gralo primeiro, 42, inciso II, acrescido de dois parégrafos;
passando o paragrafo Unico a ser o paragrafo prlmelro, pag =
sam a vigorar com a seguinte redagaos

"ARTIGO 34.- Antes da elaboragao do projeto !
de loteamvnto, o interessado devera solicitar & Prefeitura !
que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lo
tes, do sistema viérig, dos espagos livres e das areas reser.
vadas para equipamento urbano e comunitério, apresentando,pa
ra este fim, requerimento e planta do imdvel contendo pelo
menos:

I - as divisas da gleba a ser loteadas;

II - as curvas de nivel de metro em metro;

TIT - a localizacao dos cursos d'agua, bosques!
e conatrugoes existentes'

IV - a lndlcaqao dos arruamentos COHtlguOb ‘a
todo o perimetro, a localizacao das vias!
de comunicagao, das areas livres, dos !
equipamentos urbanos e comunitdrios exig=-
tentes no local ou em suas adjacencias, !
com as respectivas distdncias da area a
ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o lotea-

mento se destinaj

VI - as caracteristicas, dimensoes e localiza-‘

¢o das zonas de uso contiguas",

- =Segue=eses

SE e R
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WARTIGO 35.- A Prefeitura indicard, nas plan
tas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com!
as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou pro
jetadas, que compoe o sistema viario da
cidade e do Munici{pio, relacionadas com
o loteamento pretendido e a serem res -
peitadas;

II =+ o tracado bisico do sistema vidrio prin

cipal;

III - a localizagao aproximada dos terrenos !
destinados a equipamento urbano e comu-
nitirio e das areas livres de uso  pu
blico;

IV - as faixas sanitdrias de terreno necessd

rias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas nao edificdveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da
4rea, com indicagdo dos usos compati -
veis _

PARAGRAFO UNICO.- As diretrizes expedidas !

vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos".

"ARTIGO 36.- Orientado pelo tragado e dire
trizes expedidas, o projeto, contendo desenhos na escala’
de 1:1000, e memorial descritivo, tudo em 5 (cinco) vias!
assinadas por profissional devidamente habilitado, serd !
apresentada a Prefeitura acompanhado do titulo de proprie
dade, das certiddes de Onus reais e negativa de tributos,

todos relativos ao imdével a ser loteado.

§ 12,- Os desenhos conteraos:
I - a subdivisdo das quadras em 1o
tes, com as respectivas dimensGes e numeragao;
II - o sistema de vias com a respecti
va hierarquia; : 5
IJII - as dimensOes lineares e angula - - °

res do projeto, com raios, cordas, a areas, pontos de tag;L‘ o

géncia e angulos centrais das vias; = . .
IV - os perfis longitudinais e trans
versais de todas as vias de cxrculagaq e pragas, nas Sg

sotoe eecalas: horizontal de 1:1000 e vertical de ,1:199;“;-3'
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V - a indicagao dos marcos de alinhamento e nive-

lamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas{

VI - indicagao em planta e perfis de todas as  1i-
nhas de escoamento das dguas pluviais;

VII - indicagdo das servidoes e restrigdes especiais
que, eventualmente, gravem os lotes ou edificagoes.

§ 22.- 0 nivelamento exigido deverd tomar por ba
se o RN oficial,

§ 32.- A Prefeitura poderd exigir, conforme a 1o
calizagao, a topografia e a zona de uso predominante do imé
vel, mais o seguinte: _

I - projetos de pavimentagao e de colocagao de
guias e sarjetas das vias de comunicagao e praga;

II - projeto do distema de esgotos sanitarios, in
dicando o local de langamento dos res{duos, devidamente apro
vado pela SABESP,

III - projeto de distribuigao de dgua potavel, indi-
cando a fonte abastecedora e volume, devidamente aprovado pe
la SABESP;

IV - projeto de iluminagdo publica;

V - projeto de arborizagao das vias de comunicagao
e pragas.

§ 49,- O memorial descritivo devera conter, obriga
toriamente:

I - a descrigao do loteamento, com as suas caracte
risticas e a fixagao da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condigoes urbanisticas do loteamento e as
limitagoes que incidem sobre os lotes e suas construgSes, !
além daquelas constantes das d*—etrizes fixadas;

III - a indicacao das areas publicas que passarao ao
dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comuni-
tdrios e dos servigos pUblicos ou de utilidade publica, Jja
existentes no loteamento e adjacéncias", .- .

"ARTIGO 39.- Organizado o projeto de acordo com as

~ o Iy - : ’
prescrigoes desta lei, devera o interessado encaminha-lo, Pa -

ra a necessiria aprovagao, as autoridades sanitarias e mili-
tares, a CETESB e a SABESP". '

"ARTIGO 40.~- Satisfeitas as exigéncias do artigo an
terior, serd o projeto apresentado a Prefeitura,acompanhado!

TR et i
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de exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de
cessdo ou promessa de cessao, do qual constarao obrigato -
riamente as indicagoes previstas no artigo 26 da Lei n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante requerimento ao!
prefeito solicitando a aprovagao.

§ 1¢,- O prazo maximo para a aprovagao do pro
jeto de loteamento, uma vez apresentado com todos os seus !
elementos sera de 30 (trinta) dias; contados da data da en
trega do requerimento a que se refere este artigo, a Pre
feiturat®, , '

UARTIGO 42e= ccvcoscsccssaosscesscscssccsscccvoe

II - executar, a prépria custa, no prazo Ii
xado pela Prefeitura, a locagao, a abertura das vias de cir .
culagao e pragas, a demarcacao dos lotes, quadras e logra -
douros, as obras de escoamento das dguas pluviais, o movi -
mento de terra projetada e outras obras que forem exigidas.

§ 12.~- A Prefeitura exigira, ainda, a presta-
cao de garantia para a execucao das obras e servigos.

§ 22,- A garantia a que se refere o paragrafo

anterior sera prestada mediante caugao em dinheiro, em 10 -~
tes, em titulos da divida publlca da Uniao ou do Estado, ou -
fldeaussoria.

§ %2,- A garantia serd correspondente ao va
lor do orc¢ancnto das obras e servigos a serem executados".

ARTIGO 292,.,- Esta lel entrara em vigor na data
de sua publlcagao, revogadas as dlsp051qoes em contrario. "

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA AQS!
o8 DIAS DO MES DE NOVEMBRO DE 1985. :

NS A /“"7
)JOSE VICENTE ZEZITO FALCI
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada na Secretaria da Prefeitura Munici- f :
pal e afixada no local de costume em 28 d¢/ novembro de 1985.' §

. hSe :
~ . .

DR.JOKO BENEDICTO PE MELLO JONIOR 2§
SECRETARIO-GERAL ISTRACIO ;f

-«
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L EI] N2 190,
DE 15 DE ABRIL DE 1992,

Da nova redagao a alfnea "c" do paragrafo
22 do artigo 28 da Lei n? 89, de 29 de
abrll de 1975,

SEISHI MIYAJI, Prefeito Mun1c1pal de Iblu
na, no uso de suas atribuigOes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Ibid-
na aprovou e ele sanciona s promulga a sg

guinte lei:

ARTIGO 12,- A alfnea "c" do paragrafo 292
do artigo 28 da Lei n? 89, de 29 de abril de 1975, passa'
a vigorar com a seguinte redagao:

"(ATtig0 2Be= sevececcccsces)

" (Paragrafo 12.=eececcoccccs)

(Paragrafo 2%.=¢ececvccesscs)
(@) eeveveosooscesnossccvevce)

(D) eesceecscoccescasoocsass)

c) em um e outro caso, serao sxigidos !
para serem realizados no prazo fixado pela Prefeitura Mu-
nicipal, as obras e servigos constantes do {ftem II do ar
tigo 42",

ARTIGO 29,~ Esta lei entrara em vigor na‘!
data de sua publicag'é'o, revogadas as disposigoes em contqé
rio,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA ,
A0S 15 DIAS DO MES DE ABRIL DE 1992,

“

SHI MIY =
PREFEITO MU

cipel ¢ afixada no local de

=J0SE UBIRAJARA DE CAMPOS=
SECRETARIO GERAL DA ADMINISTRACAD
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ESTADO DE S@D PAULO

LEIN°419.

DE 23 DE SETEMBRO DE 1997.
“Institui multas admlmstratlvas para
infracoes a legislacio edilicia, do
parcelamento do solo, e da outras
providéncias”.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do

municipio de Ibiina, wusando das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por
Lei;

FAZ SABER que a Camara Mummpal
de Ibiina aprovou e ele sancionou €
promulgou a seguinte Lei:

- Art. 1° - A execugdo de edificagio,
| construgdo, reconstrugdo, reforma ou demoligdo, sem prévia licenga de
| Prefeitura, acarretard a aplicagdo das penalidades previstas na Tabela I,
. anexa.

Art. 2° - A execugdo de edificagdo,
. construcdo ou reforma, em desacordo com o projeto aprovado, implicara na
- imposigao das multas pecuniaria prevista na Tabela II, anexa.

Art. 3° - A falta de Auto de Conclusio,
| Habite-se, Auto de Conservagdo, ou de documento equivalente, acarretard a
- aplicagdo das multas pecunidrias previstas na Tabela III, anexa.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica aos prédios
construidos anteriormente a 31 .de janeiro de 1997, casos
em que o auto de infragdo sera precedido de intimagdo
para regularizagdo no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.
§ 2° A intimagédo de que trata o paragrafo 1°, far-se-a ao
infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou ainda, por edital, nas hipéteses de recusa
do recebimento da intimagdo ou de ndo localizagdo do
proprietario do imovel.
Art. 4° - Para os efeitos da presente Lei,
e do disposto nas Tabelas 1, 11, 111, anexas, considera-se moradia econdmica a
residéncia unifamiliar, destinada ao uso do proprietario, térrea, de carater
popular, com area total ndo excedente 72 m2 (setenta e dois metros
quadrados), cuja execu¢do ndo exija calculo estrutural e que ndo co
parte de agrupamento ou conjunto de realizagdo simultinea.

na

la

n

fa

nu

u
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§ 1°. Considera-se também moradia econdémica, a
residéncia que, nas condigdes estabelecidas neste artigo,
seja provida de pordo ou pavimento no sub-solo,
destinada a habitag3o.

§ 2° As condi¢gdes de habitalidade serdo objeto de
vistoria pelo 6rgido competente da Prefeitura.

. Art. 5° - A execugdo de parcelamento do
solo, em qualquer de suas modalidades, sem prévia aprovagdo do plano
respectivo pela Prefeitura, bem assim a execugdo em desacordo com esse
mesmo plano, acarretard a aplicagdo da multa correspondente, fixada na
Tabela 1V, anexa, sem prejuizo das san¢des penais pertinentes, previstas nos
artigos 50 e 51 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 6° - Ressalvadas as disposi¢des em
contrario, contidas nesta lei ¢ em legislagdo especial, a inobservancia de
qualquer dispositivo legal ensejara a lavratura do competente Auto de Multa,
com notificagdo simultinea do infrator, para, no prazo de 10 (dez) dias
corridos, pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagio da penalidade
imposta e de sua subsequente inscrigdo como Divida Ativa.

§ 1°. A notificagdo far-se-a ao infrator, pessoalmente, ou
por via postal, com aviso de recebimento da notificagdo,
ou ainda, por edital, nas hipoteses de recusa do
recebimento da intimagdo ou de ndo localizagdo do
proprietario do imovel.

§ 2°. Considera-se infrator, para os efeitos do presente
Lei, o possuidor do imovel, o proprietario ou seu
sucessor a qualquer titulo, ou ainda, o profissional
responsavel, no caso do artigo 2°.

_ Art. 7° - Na contagem dos prazos para
apresentagdo da defesa sera excluido o dia da notificagdo ou da publicagdo e
incluido ¢ do vencimento.

' Art. 8° - O profissional responsavel pela
execucdo de edificagdo, construgdo, reconstrugdo, ou reforma, bem assim, do
parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, quando em
desacordo com o projeto ou plano aprovado pela Prefeitura, fica sujeito as
multas previstas na Tabela VI, anexa. _

© ' _ A desobediéncia a0 embargo ensejara ao
sfissional ~ennncavel tam caph © de multa

..dria prevista . . .ia VIIL -aicxa.

§ 2° - Em ambos os casos, a aplicagdo das multas

previstas, far-se-d sem prejuizo da comunicagdo dos

fatos ao orgdo fiscalizador do exercicio profissiopal—"

| p——
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Art. 9° - As pendéncias administrativas
ou judiciais, referentes a imposi¢do das multas estabelecidas nesta Lei,
suspenderdo, apenas provisoriamente, a inscrigio € a cobranga da divida
correspondente.

Art. 10 - Na reaplicagio das multas,
quando previstas nas Tabelas anexas, s6 sera admitida defesa
consubstanciada em comunicagdo de regularizagdo da situag3o.

Art. 11 - A aplicagio das multas
pecuniarias, e¢stabelecidas nesta lei, ndo elide a das demais sangbes ou
medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apura¢do da
responsabilidade do infrator, pelos Crimes de Desobediéncia e Contra a
Administragio Publica, previstos, respectivamente, no artigo 330 do Codigo
Penal ¢ nos artigos 50 ¢ 51 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

Art. 12 - Esta Lei entrard em vigor na
data da sua publicagdo, revogada as disposi¢bes em contrario, e,
especialmente, os artigos 402 da Lei n° 08, de 05 de junho de 1970, ¢ 147 ¢
148, da L.e1 n° 89, de 29 de abnl de 1975.

, GABINETE =~ DO PREFEITO
MUNICIPAL DE IBIUNA, AOS 23 DIAS DO MES DE SETEMBRO DE

1997, M//\

JON AMPOS
Prefeite’ Municipal

Publicada, e registrada na Secretaria Geral
da Prefeitura Municipal de Ibiuna, aos 23 dias do més de Setembrode 1997.

RUBENS XAVIER DE LIMA
Secretario Geral da Administragdo
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SECRETARIA

CERTIDAO:
Certifico que o Projeto de Lei n% 99/98 de autoria do Chefe do
Executivo deu entrada na Secretaria Administrativa da Camara no
dia 03 de novembro passado, € foi apresentado ao plenario no
Ha Sessdo Ordinaria do dia 10 de novembro passado.
Cerfifico mpis, conforme despacho do Sr. Presidente, foram
exfraidas @ entregues fotocopias aos Srs. Vereadores, € a

dispogicgo |das Comissdes para elaborarem OS respectivos
pakeq :
ibiu dé novembro de 1998

Gabriel Uieira
do Processe Legislativo
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EMENDA SUBSTITUTIVA AO PROJETO DE LEI

L] ‘5 s '/’/
gwh, 01 g N2, 99/98

1 - O inciso Xl do Artigo 1°. passa a vigorar com a

seguinte redagao:-

“IX - GLEBA — é uma porgdo do solo com area
nao inferior a 5000 m2 (cinco mil metros quadrados);”

2 - O paragrafo 3% do Artigo 9°. passa a vigorar
com a seguinte redagio:-

“§3° - A Prefeitura exigira, conforme a localizagao,
a topografia e a zona de uso predominante do imével, mais o seguinte:”

3 - O paragrafo 2°. do Artigo 15 passa a vigorar
com a seguinte redagéo:- .

“§2°.- Toda multa imposta por embargo de obra
ou outras irregularidades nas construgbes em loteamentos que ainda nao
foram vistoriados de acordo com este artigo, serd de responsabilidade do
proprietario do loteamento.”

4 - O Artigo 21 passa a vigorar com a seguinte
redagao:-

“Artigo 21 — Considera-se loteamento industrial
toda e qualquer divisdo de area que se destina a instalagéo de industrias, e
cujos lotes tenham, no minimo, 5.000 m2 (cinco mil metros qguadrados).”

5 - O Artigo 24 passa a vigorar com a seguinte
redacao:-

“Artigo 24 — Nos loteamentos industriais nao
serdo permitidas construgdes para fins residenciais.”

6 - A letra ‘d do paragrafo unico do Artigo 56
passa a vigorar com a seguinte redagao:-

“d) pavimentacdo nas vias com mais de 8% de
declividade e cascalhamento nas demais vias.

ala Vereador do de Almeida Lima, em 19

de ngvembro de 1998.




JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente Emenda, pois os
Vereadores subscritores da presente em analise ao projeto original, apés
minucioso estudo, propdem as alteracdes visando adequar a realidade do
municipio de Ibitna quanto as normas para o parcelamento do solo urbano, e
também instituir normas mais rigidas que possam coibir o aumento
indiscriminado de loteamentos irregulares que tanto problemas trazem a
administragdo municipal.
Finalizando com essa breve justificativa,
contamos co apoio dos Nobres Colegas a Emenda apresentada.

qu




REQUERIMENTO DE URGENCIA ESPECIAL

‘ Considerando que o Chefe do Executivo protocolou no dia 03 de
' novembro passado o Projeto de Lei n%. 99/98 que “Dispbe sobre o parcelamento do solo
' urbano e da outras providéncias”;

Considerando que o Chefe do Executivo encaminhou no dia 17 de
novembro passado o Projeto de Lei n®. 100/98 que “Autoriza o Executivo a parcelar em
36 (trinta e seis) meses o repasse do saldo devedor da indenizagdo decorrente da
anulagéo judicial da Resolugdo n®. 42, de 22/1 1/88, objeto da Lei n® 395, de 09/04/97”;

Considerando ainda que no dia 23 de novembro passado o Chefe
do Executivo enviou o Projeto de Lei n%. 101/98 que “Altera a redagdo do inciso IX e do

artigo 2°. da Lei n°. 464, de 16 de setembro de 1998; acrescenta-lhe um paragrafo e da
outras providéncias”;

Considerando que as proposi¢des tratam de assuntos dos diversos
setores da municipalidade, portanto todos necessarios para o desenvolvimento das
agodes do municipio;

Considerando a relevancia na deliberagdo das matérias em virtude
das justificativas expostas nas mensagens das respectivas proposicoes.

Diante do exposto, requeremos a Mesa nos termos dos Artigos
131, 132 e seus incisos do Regimento interno, sejam os Projetos de Lei n®. 99, 100 e
101/98 colocados em regime de urgéncia especial, e incluidos para discussdo e votacdo
tnica na Ordem do Dia da presente Sess3o Ordinaria.

Pedro C‘oim Ruivo
Vereador - PMDB

APROVADO
CAMARS MUCICIPRL BRI
CEm2vdn . Uy




CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNAY

ESTADO DE SAO PAULO

COMISSOES

PARECER CONJUNTO AO PROJETO DE LEI N° 99/98 — AUTORIA EXECUTIVO -
EMENDA SUBSTITUTIVA DE AUTORIA DOS VEREADORES ROBERTO MARTINEZ,
JURACY FLORENCIO PINTO E DURVAL PIRES DE CAMARGO.

RELATOR: VEREADOR JURACY FLORENCIO PINTO

COMISSOES DE JUSTIGA E REDAGAO; FINANGAS E ORGAMENTO; E OBRAS,
SERVIGOS PUBLICOS E ATIVIDADES PRIVADAS.

O Chefe do Executivo protocolou para apreciagdo desta
Casa de Leis no dia 03 de novembro passado o Projeto de Lei n°. 99/98 que “Dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias”. Em 20 de novembro os
Vereadores Roberto Martinez, Juracy Floréncio Pinto e Durval Pires de Camargo
apresentaram a Emenda Substitutiva dando nova redagdo a paragrafos, incisos e
artigos da proposigdo.

A Comissao de Justica e Redagdo em analise a propositura
na forma original, bem como a Emenda Substitutiva apresentada, quanto a sua
competéncia, emite parecer favoravel pela tramitagdo regimental dos mesmos , sendo
legal e constitucional o proposto.

Sob o aspecto financeiro e orgamentario, a Comissdo
competente em estudo ao projeto, também exara parecer pela tramitagdo regimental.

A Comissdo de Obras, Servicos Publicos e Atividades
Privadas quanto a sua competéncia emite parecer pela deliberagdo pelo douto plenario,
pois a proposicdo se faz necessaria para a atualizagdo de legislagdo sobre o
parcelamento de solo, e a propria mensagem do Projeto de Lei em andlise esclarece
que a legislagdo em vigor data de 1975, e o desmembramento do solo urbano,
fracionamento e desdobro de lotes ndo séo previstos na legislagdo, portanto mais do
que necessario adaptar as disposicdes da Lei Federal 6766/79, Lei Organica e
concep¢des mais modernas de loteamentos.

Ao Plenario que soberano em suas decisbes.

E o nosso parecer.

SALA DAS CO OES, VEREADOR JOAO MELLO, EM

23 DE NOVEMBRO DE 1998.
A0 DE Z;ICGVR DAGAO
L[ OANS
‘ ROBERTJ MARTINEZ

OSWALDO RIBERO DOS SANTOS

VICE PRESIDENTE v ’» P MEMBRO
JA AEODE OLIVEIRA
__PRESIDENTE DA L[#'
Jm4ﬂ ole < -
§A FERREIRA DE SOU
VICE PRESIDENTE

‘SALVADOR ALVES DOS SANTOS
PRESIDENTE DA COMISSAO DE OBRAS, SERVS. PUBLICOS E A IVADAS

U%\ ES DE CAMARGO JU IEIRA DIAS

VICE- PRESIDENTE
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SECRETARIA

CERTIDAO:

\

AMARA MUNICIPAL DE IBIUN

ESTADO DE SAO PAULO

Qe —

Certifico que no dia 23 p. passado foi apresentado pelos
Vereadores Roberto Martinez, Juracy Floréncio Pinto e Durval
Pires de Camargo Emenda Substitutiva ao Projeto de Lei n%
99/98, e, conforme Despacho do Sr. Presidente foram extraidas e
entregue fotocopias, e lida no expediente da Sessdo Ordinaria do
dia 24 p. passado, e no mesmo expediente foi apresentado o
Requerimento de Urgéncia Especial nos termos regimentais, para
inclusdo, discussdo e votagdo na Ordem do Dia da mesma
Sesséo.

Certifico mais, no expediente também foi apresentado o Parecer
conjunto das Comissdes de Justica e Redagdo; Finangas e
Orcamento; e Obras, Servigos Publicos e Atividades Privadas ao
Projeto original bem como a Emenda Substitutiva, e apés
colocado em votagédo nominal na Ordem do Dia o Requerimento
de Urgéncia Especial foi aprovado por dezesseis votos favoraveis
e uma auséncia do Vereador José Vicente Falci Filho, e em
virtude da aprovacdo do Requerimento de Urgéncia Especial foi
colocado em discusséo e votagdo nominal na mesma Ordem do
Dia o Projeto de Lei n®. 99/98 forma original, sendo aprovado por
dezesseis votos favoraveis e uma auséncia do Vereador José
Vicente Falci Filho, e colocada em discusséo e votagdo nominal a
Emenda Substitutiva foi aprovado por dezesseis votos favoraveis
e uma auséncia do Vereador José Vicente Falci Filho.

Certifico finalmente que’em face da aprovacdo do Projeto na
forma original bem gomo da Emenda Substitutiva foram os
mesmos encaminhados a Comiss&o de Justica e Redagéo para
elaborar a Re a'éo Final, e a referida Redacdo Final inscrita
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DACAOQ FINAL AO PROJETO DE LEI N°. 99/98

ispoe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.
JONAS DE CAMPOQOS, Prefeito do Municipio de Ibitna -SP, no
uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas por Lei

AZ SABER, que a Camara Municipal de Ibitina aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Capitulo |
Disposi¢cdes Preliminares

Artigo 1° - Para fins desta lei, adotam-se as seguintes

I - ZONA URBANA - é a que abrange as edificagbes continuas
/e \suas adjacéncias, servida por um ou mais dos seguintes melhoramentos:
iluminag&o publica, esgoto sanitério, abastecimento de &gua, sistema de &aguas
pluviais, calgamento ou guia e sarjeta, executados pelo Municipio, por sua
CONCEesSsao ou sua permissao;

Il -ZONA DE EXPANSAO URBANA - é a parte da zona rural
fixada como limite para desenvolvimento das zonas urbanas;
| Il -ZONA RURAL - é a area total do Municipio, excluidas as
zonas urbanas e zonas de expanséo urbana; _

IV - AREA DE RECREAGAO OU DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS- é a reservada para atividades culturais, civicas, esportivas e
contemplativas da populagéo, tais como: pragas, bosques, parques e jardins;

V -LOCAL DE USO INSTITUCIONAL OU DE EQUIPAMENTO
URBANO - ¢ toda area reservada para fins especificos de utilidade publica, tais
como: educacgao, saude, cultura, administracéo e culto;

VI - QUADRA - é a area de terreno delimitada por vias de
comunicagao subdividida ou n&o em lotes para construgao;

Vil - QUADRA NORMAL - ¢é a caracterizada por dimensdes tais
que permitam uma dupla fila de lotes justapostos;

VIIl - RN (REFERENCIA DE NIVEL) - é a cota altimétrica, em
relagéo ao nivel médio do mar;

IX - CONJUNTO RESIDENCIAL - é um grupo de residéncias
— em torno de um centro que polariza a vida social de, aproximadamente, duzentas
familias;
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X - VIA DE COMUNICAGAO - é todo aquele espaco publico
que possibilita a interligacdo das diversas atividades do Municipio, e assim se
classificam:

a - Via principal é a destinada a circulagédo geral;

b - Via secundaria é a destinada a circulagao local,

¢ - Rua de acesso é a via secundaria urbana, destinada ao
simples acesso aos lotes;

d - Avenida pargue é a via principal tragada também com a
finalidade paisagistica e de recreagao;

e - Avenida marginal é a via principal situada ao Iohgo de um
curso retificado de agua;

Xl -GLEBA - é uma porgdo do solo com area nao inferior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Xll -LOTE - é a porcdo resultante do parcelamento do solo,
destinada a edificagcdo, com area nao superior a 1000 m2 (mil metros quadrados);

Artigo 2° - Para fins desta lei, o territério do Municipio se

compode de:

| - Zona Urbana;

Il - Zona de Expanséo Urbana e

Il - Zona Rural

Paragrafo tnico - Os limites das zonas urbana e de expanséo
urbana fixados pela prefeitura, poderdo ser revistos periodicamente pelo 6rgéo
municipal competente do planejamento.

Artigo 3° - Os arruamentos, loteamentos, aberturas de vias e
logradouros assim como os desmontes, escavagbes ou aterros, em qualquer das
trés areas, ficam sujeitos as diretrizes estabelecidas nesta lei, no que se refere as
vias de comunicacao, sistema de aguas pluviais e domiciliares, esgoto, sanitarios,
areas de recreacdo, locais de uso institucional e protegdo paisagistica e
monumental.

Artigo 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei
municipal.

Paragrafo tnico - N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo

f a saude publica, sem que sejam previamente saneados;
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Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolbgicas nao
aconselham a edificagao;

V - em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condigbes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.

Capitulo li
Do Processo de Aprovagio e Documentacao

Artigo 5° - A aprovagéo de loteamentos devera ser requerida a
Prefeitura, preliminarmente, com os seguintes elementos:

| - Croqui do terreno a ser loteado, com sua denominagao,
limites, situac&o e demais elementos que 0 identifiquem e o caracterizem;

Il - Titulo de propriedade ou equivalente, com certiddo negativa
de dnus e outras restrigdes;

lll -Comprovante de inscrigdo do imével no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura ou, se for o caso, no INCRA.

Paragrafo tnico - Depois de examinada a documentagéo e
vistoriado o terreno a Prefeitura indicara ao interessado o tipo de loteamento que
poderéa ser executado no local, desde que satisfeitas as demais exigéncias desta lei.

Artigo 6° - Examinados o0s documentos e diante da
manifestacao favoravel do orgdo competente do planejamento, devera o interessado
juntar ao processo um ante-projeto descritivo do plano geral do loteamento,

constante de plantas do imével que deverao conter:

| - divisas da gleba perfeitamente definidas;

Il - localizag&o dos cursos d'agua e mananciais;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
com locacdo exata das vias de comunicacao;

V - a indicagdo das éreas livres, dos equipamentos urbanos &
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas

distancias da area a ser loteada;
VI - os bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores

frondosas; |
\{\ - as canstrugdes existentes’ ‘
VIIl - os servicos de utilidade publica existentes no local e

WNRERICORS,
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IX - o tipo de uso predominante a que 0 loteamento se desting;

X - as caracteristicas, dimensées e localizacdo das zonas de
uso contiguas.

Paragrafo Gnico - As plantas deverao ser apresentadas em
escala 1:1000, em trés (3) vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante
legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA.

Artigo 7° - A Prefeitura indicara nas plantas apresentadas:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem
o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento

das aguas pluviais;

V - a zona de uso predominante da area, com a indicacéo dos
usos compativeis;

VI - as faixas “non aedificandi’, de 15 (quinze) metros de cada
lado, ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das
rodovias, ferrovias, estradas municipais e dutos, salvo maiores exigéncias da
legislacéo especifica

Paragrafo tnico - A Prefeitura devolvera ao interessado uma
das cépias da planta, devidamente tracada e autenticada.

Artigo 8° - As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo de 6
(seis) meses, podendo ser alteradas quando assim o exigirem circunstancias
supervenientes, a criterio da Prefeitura, mediante comunicagdo ao interessado.

Artigo 9° - Orientado pelo tragado e diretrizes expedidas, 0
projeto, contendo desenhos na escala de 1:1000 e memorial descritivo, tudo em 5
(cinco) vias, assinadas por profissional devidamente habilitado, sera apresentado a
Prefeitura acompanhado de certiddo negativa de tributos, relativa ao imével a ser
loteado.

§ 1° - Os desenhos conterao:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensbes e numeragéo;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, areas, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagéo e pracas, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100:

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais;

VIl - indicagdo das servidbes e restricbes especiais que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagées.

§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN
oficial.

§ 3° - A Prefeitura exigira, conforme a localizagdo, a topografia
€ a zona de uso predominante do imével, mais o seguinte:

| - projetos de pavimentacdo e de colocagdo de guias e
sarjetas nas vias de comunicagao e pragas;

Il - projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local
de langamento dos residuos, devidamente aprovado pela Sabesp.

Il - projeto de distribuicdo de agua potavel, indicando a fonte
abastecedora e volume, devidamente aprovado pela Sabesp;

IV - projeto de iluminagao publica;

V - projeto de arborizagdo das vias de comunicagéo e pragas.

§ 4° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descricdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona de uso predominante;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que
incidem sobre os Iotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

lll - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracéo dos equipamentos urbanos e comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja4 existentes no loteamento e
adjacéncias.

Artigo 10 - Organizado o projeto de acordo com as prescrigdes
desta lei, deverd o interessado encaminhéa-lo, para a necesséaria aprovagéo, as
autoridades sanitarias e militares, a8 Cetesb e a Sabesp, ou ao 6rgéo estadual
competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, sera o
projeto apresentando & Prefeitura, acompanhado de exemplar do contrato-padréo de
promessa de venda, ou de cessdo ou promessa de cessdo, do qual constardo
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obrigatoriamente as indicagdes previstas no artigo 26 da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, mediante requerimento ao Prefeito solicitando a aprovacéo.

§ 1° - O prazo maximo para a aprovagdo do projeto de
loteamento, uma vez apresentado com todos os seus elementos, sera de 30 (trinta)
dias, contados da data da entrega do requerimento a que se refere este artigo, a
Prefeitura.

§ 2° - Julgado o projeto aceitavel pelo 6rgdo competente do
planejamento, devera ser ele encaminhado ao Prefeito para aprovagao.

Artigo 12 - A aprovacéo do projeto de loteamento sera feita por
decreto do Prefeito, do qual devera constar:

| - a classificagcido do parcelamento;

Il - 0 zoneamento;

lil - os melhoramentos julgados obrigatérios;

IV - as areas que passardo a constituir bens sob dominio
publico, sem dnus para o Municipio;

V - 0 prazo para execugao;

VI - todas as condicbes especiais que forem julgado
necessarias.

Artigo 13 - Para ser entregue o projeto ao interessado, com
todas as copias visadas pelo Prefeito, devera aquele assinar Termo de
Compromisso, no qual se obriga a:

I - transferir ao dominio publico, sem qualquer donus para o
Municipio e mediante escritura-publica, as areas das vias e logradouros publicos,
dos espacos livres de uso publico, e as destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a - as guias e sarjetas, em todas as vias e pracgas;

b - o calgamento ou pavimentacdo nas vias com declividade
igual ou superior a 8% ( oito por cento);

¢ - o calcamento em todas as vielas ou passagens;

d - as escadas em todas as vielas ou passagens com
declividade igual ou superior a 15% (quinze por cento);

Ill - executar, a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura,
as extensGes de rede de energia elétrica, para iluminagdo publica e consumo
domiciliar até atingir o limite da area a ser loteada;

IV - executar, a propria custa, a rede de distribuicdo e sistema
de abastecimento de agua na éarea a ser loteada, obedecidos os prazos e
especificagdes da Prefeitura;
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V - executar, a propria custa, a rede esgotos sanitarios da area
a ser loteada, obedecidos os prazos e especificagées da Prefeitura;

VI - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na
execugao das obras e servigos;

VIl - n&o transferir sob venda, doag&o, compromisso de compra
e venda, nem comercializar sob inscri¢do, reserva ou qualquer outra forma os lotes,
antes de concluidas as obras previstas nos incisos IV e V deste artigo;

IX - fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obriga¢des da execucao dos servigos
e obras a cargo do vendedor;

X - pagar o custo das obras e servicos com 0s acréscimos
legais, se executados pela Prefeitura, sob pena de inscricdo do débito na divida
ativa para cobranca executiva; |

§ 1° - A Prefeitura exigira, ainda, a prestacao de garantia para
execucao das obras e servicos do loteamento, salvo se o interessado preferir
executa-los antes da expedigcéo do decreto de aprovacgao. ‘

§ 2° - A garantia a que se refere o paragrafo anterior sera
correspondente ao valor do orgcamento das obras e servigos e sera prestada
mediante hipoteca de lotes ou outros bens imbdveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento sera autorizado, apés serem
pagos os emolumentos devidos e assinado o termo de compromisso, a que se refere
0 artigo desta lei; sera entdo expedido pela Prefeitura o Alvara de Loteamento,
revogavel se ndo forem executadas as obras nos prazos a que se refere o artigo 13,
itens Il, lll, IV e V, ou nos prazos estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunicagio e area de recreagéo sé
serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgdo, depois de vistoriadas pela
Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, reconstruir,
reformar ou ampliar areas construidas nos lotes cujas obras exigidas no artigo 13
tenham sido vistoriadas e aceitas.

§ 2° - Toda multa imposta por embargo de obra ou outras
irregularidades nas construgdes em loteamentos que ainda nao foram vistoriados de
acordo com este artigo, sera de responsabilidade do proprietario do loteamento..

Artigo 16 - O projeto de loteamento aprovado s6 podera ser
modificado mediante proposta dos interessados.

Artigo 17" - Nenhum loteamento aprovado podera ser
remanejado com reducdo das areas dos lotes, salvo para atender exigéncias
supervenientes dos poderes publicos.
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Capitulo lli
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial

Artigo 18 - Considera-se loteamento residencial toda e
qualquer divisdo de area, situada em local jé& arruado ou n&o, pertencente a
loteamento ou ndo, desde que tal divisdo ou nova divisdo, exija a abertura de novas
vias publicas, e os lotes se destinem a fins residenciais.

Artigo 19 - Os loteamentos e arruamentos para fins
residenciais obedecerdo a seguinte classificagao:

a- Jardim, quando inferior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros
quadrados);

b- Parque, quando acima de 500.000 m2 (quinhentos mil
metros quadrados),

c- Bairro, quando a é&rea constituir zona independente da
cidade, e que, a critério da Prefeitura, deva ter essa denominagao.

Artigo 20 - Aos loteamentos ou arruamentos é vedado o uso de
denominacéo idéntica as ja existentes.

B- Loteamento Industrial

Artigo 21 - Considera-se loteamento industrial toda e qualquer
divisdo de area que se destina a instalagdo de industrias, e cujos lotes tenham, no
minimo, 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Artigo 22 - Nos loteamentos desta natureza as éreas
destinadas a vias publicas e espagos verdes ndo poder&o ser inferiores a 30% (trinta
por cento) da &rea total, sendo a area verde no minimo 10% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais ndo seréo permitidas
construcdes para fins residenciais.

Capitulo IV
Do Desmembramento, Do Desdobro e Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se desmembramento a divis&o de gleba

em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,

ow— desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento dos ja existentes.
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Paragrafo udnico - Para a aprovagdo do projeto de
desmembramento o interessado apresentara requerimento, acompanhado de:

I - Titulo de dominio;

Il - Planta do imovel a ser desmembrado;

lll - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagéo das vias publicas existentes e do uso do solo
predominante no local,

V - Indicagéo da divisdo pretendida na area.

Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisdo de um lote em
dois, obedecida a area minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisdo
de uma gleba ou lote em até 6 (seis) lotes, obedecida a area minima exigida em lei.

§ 1° - O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento
sO sera permitido se aproveitado o sistema viario existente e desde que nao implique
na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no prolongamento dos ja
existentes.

§ 2° - Para a aprovacdo do projeto de desdobro ou
fracionamento, o interessado apresentara requerimento acompanhado de:

| - Titulo de dominio;

Il - Croqui da area a ser desmembrada ou fracionada;

Hl - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagao da divisao pretendida.

Artigo 27 - No caso previsto no artigo 25 o interessado devera
assinar termo de compromisso de implantagdo, em seis meses, de rede agua ,
quando a via publica para onde faga frente o imével nédo dispuser de tal
equipamento.

Artigo 28 - No caso de desmembramento, podera a Prefeitura,
sem Onus para o Poder Publico, exigir areas para o melhoramento do Sistema Viario.

Artigo 29 - No caso de desmembramento, podera ainda, a
Prefeitura, sem 6nus para o Poder Publico, exigir area para destinagdo publica
sempre que a gleba, objeto do desmembramento, tiver sua area igual ou superior a
10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo unico - A mesma exigéncia podera ser feita se a
gleba, objeto do desmembramento, embora com area inferior a 10.000 m2 (Dez mil
metros quadrados), tiver sido objeto de anterior parcelamento do solo dentro dos
ultimos 36 (trinta e seis) meses que antecedessem o novo pedido.

Capitulo V
Das Vias de Comunicacgao
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Artigo 30 - Fica proibido no Municipio a abertura de vias de
comunicacéo, sem prévia autorizacio da Prefeitura.

Artigo 31 - As vias publicas deverdo adaptar-se as condicbes
topograficas do terreno.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as vias publicas obedecerio a
seguinte classificacio:

12 categoria:

a) vias com largura igual ou superior a 30 (trinta) metros seréo
assim constituidas: dois passeios de 4,50 m (quatro metros e cinquienta centimetros)
de largura, sendo uma faixa de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para
pedestres e uma faixa de 1 m (um metro) para arborizag&o; dois leitos carrocéveis
de 9,10 m ( nove metros e dez centimetros) cada um: um canteiro central de 2,80 m
(dois metros e oitenta centimetros) para urbanizagé&o e postes de iluminagéo;

b - ou vias de 26 m (vinte e seis metros), assim constituidas:
dois passeios, com 3,25 m (trés metros e vinte e cinco centimetros) para pedestres e
uma faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagéo; dois leitos carrogaveis de 9,10 m
(nove metros e dez centimetros) cada um; um canteiro central de 1,30 m (um metro e
trinta centimetros) para arborizagéo e postes de iluminagéo;

2% Categoria - vias com 20 m (vinte metros) assim constituidas:
dois passeios de 4,20 m (quatro metros e vinte centimetros) de largura, sendo uma
faixa de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) para pedestres e uma faixa de 1,00
m (um metro) para arborizacdo; um leito carrocavel de 11,60 m (onze metros e
sessenta centimetros);

3% Categoria - vias com 18 m (dezoito metros de largura, assim
constituidas: dois passeios de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) com
uma faixa de 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros) para pedestres e uma
faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagio e postes de iluminagdo; uma faixa
carrocavel de 11,00 m (onze metros);

42 Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura,
assim constituidas: dois passeios de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco
centimetros) de largura, com faixa de 1,75 m (um metro e setenta e cinco
centimetros) de largura, para pedestres, e uma faixa de 1,00 m (um metro) para
postes de iluminagéo e arborizagdo normal; um leito_carrocavel de 8,50 m (oito
metro e cinqlenta centimetros);

5% Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de
14 m (catorze metros).
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§ 1° - Serdo admitidas ruas denominadas “cul de sac”, com
largura minima de 12m, ( doze metros) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito
metros e meio) e dois passeios de 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros);
sendo que a soma dos cumprimentos da respectiva via e a praga ndo podera
exceder de 100 m (cem metros). As pracas de retorno das vias em “cul de sac’
deveréo ter o didmetro minimo de 20 m ( vinte metros).

§ 2° - Na largura das vias ou logradouros nao sera permitido o
fracionamento da unidade métrica.

§ 3° - Nas faixas de arborizagdo as arvores deverdo ser
plantadas na linha central das mesmas.

§ 4° - Os postes de iluminagdo estardo na linha central dos
canteiros centrais; nos passeios, a distancia minima do meio-fio e a face mais
proxima do poste sera de 0,20 cm (vinte centimetros).

§ 5° - Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego
interno, com cumprimento maximo de 200m (duzentos metros) e destinada a servir
apenas a um nucleo residencial, a sua largura podera ser reduzida a 9m (nove
metros), no maximo.

Artigo 33 - As vias de comunicagdo terdo as seguintes
designacdes:

a- Avenida - quando classificada na 12 categoria;

b - Rua - quando classificada na 22, 32 ou 42 categoria;

c - Estrada — quando classificar na 52 categoria.

Artigo 34 - A abertura de vias e logradouros publicos
obedecera a seguinte disposi¢éo:

a) as vias de 32 categoria, exceto as que terminem em divisa,
deverao desembocar em pracga ou via de igual para maior largura;

b) nas vias de 42 categoria, o cumprimento das quadras podera
ser superior a 10 (dez) vezes a largura da via, devendo esta desembocar em praca
de retorno ou em via de igual para maior largura;

c) as pragas de retorno retangulares terdo as dimensdes
minimas de 16m (dezesseis metros) de largura por 30m (trinta metros) de
cumprimento; e as circulares, 20m (vinte metros) de diametro, e serdo, no minimo,
4m (quatro metros) mais largas que as vias para as quais foram projetadas.

Artigo 35 - As declividades das vias urbanas seréo as
seguintes:

a) maximas - nas vias de 12 categoria - 6%

nas vias de 22 categoria -8%
nas vias de 32 e 42 categorias -10%
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b) minimas - em qualquer via -0,5%

§ 1° - Na abertura de estradas em terreno montanhoso ou de
acesso a propriedades rurais, serdo obedecidas condigdes técnicas especiais, a
critério da Prefeitura.

§ 2° - N&o serdo permitidos arruamentos em forma de circulo
ou semelhantes, nos terrenos planos ou de pouca declividade.

§ 3° - Somente em casos especiais, devidamente justificados
por razées de ordem técnica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos, em
trechos de pequena extensé&o, declives superiores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e rodovias de 12
categoria ou especiais (especificagbes do Departamento Estadual de Estradas de
Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, é obrigatdria a abertura de vias publicas nos
lados, com largura néo inferior a 15m (quinze metros), exceto quando se tratar de
topografia que ndo o permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 37 - Junto as linhas de transmissao de energia elétrica,
€ obrigatoria a abertura de vias publicas em um dos lados, com largura nao inferior a
14 m (catorze metros), exceto quando se tratar de topografia que ndo o permita, a
critério da Prefeitura.

Artigo 38 - Nos arruamentos de terrenos marginais a cursos
d’agua, sera exigida uma faixa longitudinal no sentido do curso d’agua, a saber:

| - nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta
metros) de cada lado, a partir da margem do rio retificado;

Il - nos demais rios e coérregos, 15 m (quinze metros) de cada
lado, a partir da margem do rio ou cérrego retificado.

Paragrafo unico - Quando se tratar de rios e corregos
interiores ou de divisa, cuja retificagdo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa
longitudinal obedecerd ao tragado constante no plano de retificagdo conforme
determinacé&o do 6rgéo encarregado do Planejamento.

Artigo 39 - Nos fundos de vales serd exigida uma faixa
longitudinal com largura minima de 14m (catorze metros), obedecendo ao tragado de
retificagao fornecido pela Prefeitura.

Artigo 40 - A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera
ser inferior a largura desta.

Paragrafo unico - Quando se tratar de via a ser intercalada
entre outras de largura diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja
aprovados pela Prefeitura, prevalecera como padrao a de maior largura.
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Artigo 41 - O arranjo das ruas de um plano qualquer devera
garantir a continuidade do tragado de ruas vizinhas ou aprovadas.

Artigo 42 - As dimensfes do leito e do passeio das vias
publicas dever&o ajustar-se a natureza, uso e densidade da populacdo das areas
servidas, a juizo da Prefeitura. Estas dimensbes deverdo corresponder a muitiplos
de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes gabaritos:

| - Para cada fila de veiculo estacionado paralelo & guia, 2,5 m
(dois metros e cinquenta centimetros);

Il - Para cada fila de veiculos em movimento (pequena
velocidade), 3,00 m (trés metros);

Il - Para cada fila de veiculos em movimento (grande
velocidade ou transporte coletivo), 3,30 m (trés metros e trinta centimetros);

IV - Para cada fila de pedestres 0,80 cm (oitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois
alinhamentos dever&o ser concordados por um arco de circulo de raio minimo igual
a 9m (nove metros).

Paragrafo anico - Nos cruzamentos esconsos e especiais, as
disposigGes deste artigo poderao sofrer alteracio, a critério da Prefeitura.

Artigo 44 - Nas vias, vielas e estradas, cujo leito n&o esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatorios taludes, cuja declividade
minima seré de 60% (sessenta por cento).

Paragrafo anico - Os taludes poderdo ser substituidos por
muros de arrimo ou de protegdo, executados as expensas dos interessados, sem
dnus para a Prefeitura.

Artigo 45 - A area das vias publicas nos projetos de
loteamentos deverd ser no maximo de 20% (vinte por cento) do total da area
loteada. No caso de ser a area ocupada pelas vias publicas inferior a 20% (vinte por
cento) da area total, a diferenga existente devera ser acrescida ao minimo eXigido
para as areas de espagos abertos publicos.

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na Zona Rural deverio ter
largura n&o inferior a 14 m (catorze metros).

Artigo 47 - As declividades das estradas e dos caminhos
oscilaréo entre 0,5 % ( zero virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento),
assegurando o escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade das
aguas correntes nas depressdes e fundos de vales, por meio de obras convenientes
e necessarias.

Artigo 48 - As construgbes deverdo manter um recuo minimo
de 10m (dez metros) da margem dos caminhos.
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.Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras ndo podera ser 5
superior a 300 m (trezentos metros). |
§ 1° - Nas quadras com mais de 150 m (cento e cinquenta :
metros) serdo toleradas passagem de 3m (trés metros) de largura, para uso de |
pedestres e obras de saneamento. 2
§ 2° - Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou
passagens de que trata o paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida para as quadras normais
residenciais sera de 80 m (oitenta metros). ‘

Artigo 51 - Serdo admitidas super-quadras projetadas de
acordo com o conceito moderno de conjunto residencial, que poderéo ter largura
maxima de 300 m (trezentos metros) e o comprimento méximo de 600 m (seiscentos
metros).

Paragrafo unico - Nestas quadras serdo obrigatérias
passagens ou vielas para pedestres com largura minima de 6 m (seis metros), assim
constituidas: canteiros centrais alternados, de 1,00 m (um metro) de largura e dois
passeios de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) espacados de 150 m
(cento e cinglenta metros) no maximo, ligando duas vias em linha reta, sempre que
possivel, gravada de servid&o publica, e os recuos laterais das construgdes serdo no
minimo de 4 m (quatro metros).

Capitulo VII
Dos lotes

Artigo 52 - A drea minima dos lotes sera de 300 m2 (trezentos
metros quadrados), com frente minima de 12 m (doze metros).

Paragrafo unico - Nos lotes de esquina, bem como os lotes
adjacentes a passagem ou vielas para pedestre, a frente minima devera ser de 14 m
(catorze metros).

Artigo 83 - Nos lotes irregulares, que constituirem acerto de
quadras serdo permitidas lotes com profundidade minima de 15 m (quinze metros)
desde que a area nao seja inferior a estabelecida.

Artigo 54 - Os lotes serdo projetados com a indicagdo dos
seguintes recuos minimos:
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I - O recuo do alinhamento da via publica, para as construgées,
devera ser de:

a) 4 m (quatro metros), para as vias de 22, 32 e 42 Categorias e
passagens ou vielas para pedestres, nos casos do paragrafo unico do artigo 51;

b) 6 m (seis metros), para as vias de 12 Categoria;

Il - O recuo minimo para a construgdo principal, no fundo do
lote, devera ser de 3m (trés metros).

Paragrafo dnico - Nos lotes de esquina, o recuo obedecera o
recuo da via correspondente.

Artigo 55 - No projeto de loteamento, quando n&o for possivel
dar escoamento natural as aguas pluviais ou rede de esgoto pela via publica, sera
obrigatdria a reserva de uma faixa “non aedificandi” que correra paralela ao fundo
dos lotes, com a largura minima de 4 m (quatro metros), a qual sera gravada de
servidao publica.

Artigo 56 - No parcelamento das areas localizadas na Zona
Rural do Municipio, definidos em legislagdo, somente serdo permitidos lotes com
area minima de 1.000 m2 ( mil metros quadrados) e testada minima de 20 m. (vinte
metros).

Paragrafo unico - Quando se tratar de loteamentos, definidos
neste artigo, deverdo ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

a) rede de agua;

b) rede de energia elétrica;

c) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do
que 8% (oito por cento) de declividade;

d) pavimentacdo nas vias com mais de 8% de declividade e
cascalhamento na demais vias.

Capitulo Vil
Das areas de recreagao e de uso institucional

Artigo 57 - A éarea minima reservada a espagos abertos
publicos, para fins de recreagéo (areas verdes), sera determinada em fungéo do
numero de lotes do loteamento, considerando-se que:

a) cada lote devera dar lugar a construgdo residencial para
uma familia;

b) serd considerado como familia média do municipio a
composta por 5 (cinco) pessoas;
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c) devera ser reservada a cada pessoa uma area minima para
fins de recreagéo, de 16 m2 (dezesseis metros quadrados),

d) a area de recreio devera apresentar em uma s6 gleba 80%
(oitenta por cento) do total exigido.

§ 1° - Para efeito da aplicagdo deste artigo, no que diz respeito
a utilizacdo familiar do lote, no sentido residencial, sera considerada como 1(um)
lote, cada 7,00 m (sete metros), ou fracdo, além dos 12 m (doze metros) minimos de
frente exigidos por esta lei.

§ 2° - O paragrafo anterior aplica-se também aos lotes de
esquina, além dos 12 m (doze metros) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Podera a Prefeitura, observado o interesse do
ensino fundamental, bem como a necessidade de recreacio infantil, usar 1/3 (um
terco) da area reservada a recreagdo, para localizagdo de equipamento escolar
fundamental, aparelhos de recreagdo infantil, efou instalacdo de entidades
governamentais.

Artigo 59 - As areas destinadas a uso institucional
(equipamentos comunitérios) ndo podera ser inferior a 5% (cinco por cento) da &rea
total loteada.

Artigo 60 - As areas definidas em projeto de loteamento como
de equipamentos comunitarios e urbanos ndo poderdo, em qualquer hipétese, ter
sua destinacgao, fins e objetivos originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo IX
Do loteamento de Imovel Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de imével rural
localizado fora da zona urbana ou de expansdo urbana, assim definidas por lei
municipal, rege-se pelas disposi¢gdes do artigo 96 do Decreto Federal n°® 59.428, de
27.10.66, e do artigo 53 da Lei n° 6766, de 19.12.79.

Paragrafo anico — Em tal hipotese de parcelamento, sera
exigida a audiéncia prévia do INCRA.

Artigo 62 — Os loteamentos com vistas & formacéo de nucleos
urbanos, ou & formacao de sitios de recreio, ou & industrializagdo, somente poderéo
ser implantados em area que:

a - por suas caracteristicas e situacdo, seja propria para a
localizagéo de servigos comunitarios das areas rurais circunvizinha;

b - seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei
municipal;
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C - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico o seu aproveitamento.

Paragrafo unico — O requerimento para aprovagdo dos
loteamentos definidos neste artigo, deverao ser instruidos com declaragdo do INCRA
de que n&o se opde ao parcelamento da gleba.

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a formacéo de sitios
de recreio, as glebas somente poderéo ser parceladas em areas n&o inferior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), e cujas caracteristicas ndo permitam a
simples subdivisdo, transformando-se em lotes para fins urbanos.

Paragrafo anico — Os loteamentos de que trata este artigo
dever&o ser implantados com a seguinte infra-estrutura minima:

a - rede de agua;

b - rede de energia elétrica;

¢ - rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais
de 8% (oito por cento) de declividade;

d - cascalhamento nas vias com mais de 8% (oito por cento) de
declividade.

Capitulo X
Da Fiscalizagdo e Penalidades

Artigo 64 - Verificada infragdo de qualquer dispositivo desta
lei, expedira a Prefeitura uma intimagdo ao proprietario e ao profissional
responsavel, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for
concedido, o qual ndo podera exceder 30 (trinta) dias corridos, contados da data da
emisséo da intimacéo.

§ 1° - A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer
tempo, mesmo apéds o término das obras.

§ 2° - No caso de n&o cumprimento das exigéncias constantes
da intimagao dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente auto de infragéo
e embargo das obras, se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao
profissional responsavel.

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagéo
dos trabalhos, podendo ser solicitado o necessario auxilio das autoridades judiciais
e policiais do Estado.

Artigo 65 - Do auto de infragdo ou embargo devera constar,
além da assinatura do funciondrio autuante, as seguintes indicacées: nome do
proprietario, seu domicilio ou residéncia, local e descrigdo sucinta da infragdo, dia e
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hora da constatacdo da infragéo, dispositivo legal violado, assinatura do infrator ou
seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele nao quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimagdo a que alude o artigo 61, o interessado
podera recorrer, dentro de um prazo idéntico ao concedido pela prépria intimagao.

Artigo 67 - As intimagdes e os autos de multa-e de embargo
serdo lavrados em 4 (quatro) vias, com lapis-copia a primeira e por decalque a
carbono as demais, destinando-se a primeira via ao infrator, a segunda para ser
juntada ao processo, a terceira para ser enviada ao CREA e a quarta para ser
conservada no respectivo tal&o.

Paragrafo Gnico - No caso de recusa dos interessados em
assinar a intimacdo ou o auto de infragdo ou embargo, serdo Os Mesmos
cientificados por meio de edital publicado na imprensa local, correndo por conta do
infrator as despesas de publicagao.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo ou multa, podera o
interessado recorrer, sem efeito suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15
(quinze) dias, corridos, contados da data do recebimento da notificagdo desde que
prove haver depositado a multa.

Artigo 69 - As multas deverdo ser recolhidas a Tesouraria
Municipal, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos de sua imposigédo sob pena de
embargo da obra e comunicagdo da auséncia do técnico ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura.

Artigo 70 - O responsavel técnico indicard a Prefeitura, por
meio de procuragdo publica, 0 nome de seu representante no local das obras, o
qual recebera na sua auséncia as intimagdes, autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infragbes das disposi¢gbes da presente lei,
sem prejuizo das outras providéncias cabiveis, seréo aplicadas ao proprietario e ao
profissional responsavel, as multas previstas na lei n° 41 9, de 23 de setembro de
1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa ndo exime o infrator do
cumprimento do dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos
eventualmente causados.

Capitulo XI
Disposi¢goes Gerais

Artigo 73 - Os cursos d'agua néo poderéo ser alterados, em
prévia autorizag@o da Prefeitura.
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Artigo 74 - A Prefeitura somente recebera, para oportuna
entrega ao dominio publico e a respectiva denominacédo, as vias de comunicagao e
logradouros que se encontrarem condi¢des previstas nesta lei. ,

Artigo 75 - Os projetos de loteamento dever&o ser organizados
da maneira que nao atinjam nem comprometam propriedades de terceiros, néo
podendo resultar dos mesmos quaisquer dnus para a prefeitura, em raz&o de
desapropriac¢do, indenizagdo, recuos ou danos.

Artigo 76 - Na denominagdo ou numeragdo das vias de
comunicacgao, areas de recreacao e locais de usos institucionais, sera obedecido o
critério adotado pela Prefeitura.

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do
processo, além dos elementos constantes desta lei, informagdes ou documentos que
julgar necessarios a perfeita elucidagéo do plano.

Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e logradouros
projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu proprietario
sera lancado para pagamento do Imposto Territorial Urbano, com relagdo as areas
das referidas vias de comunicacao e logradouros, como terrenos n&o edificados.

Artigo 79 - O prazo para execug¢ao do plano sera fixado pelo
6rgdo competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e nao
podera exceder a 2 (dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo fixado for superior a 1 (um) ano, podera
o mesmo ser executado parceladamente, devendo o interessado indicar, neste
casos os logradouros que serdo abertos em cada etapa.

Paragrafo unico - A escolhas dos logradouros a serem
atacados em cada etapas sera feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a
continuidade das construgdes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no artigo anterior somente
podera ser autorizado, mediante a transferéncia, imediata e proviséria, a Prefeitura,
de 30% (trinta por cento) do numero de lotes dessas parcelas, como garantia da
execucdo total do plano, sendo os mesmos devolvidos uma vez concluido e
satisfeita as exigéncias desta lei.

Artigo 82 - O projeto em andamento podera ser modificado
mediante proposta do interessado e autorizado pela Prefeitura, devendo, no caso,
serem pagos novos emolumentos e revistas as areas para fins de recreagao.

Artigo 83 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferenca de medida dos lotes ou quadras que o compromissario-comprador
venha a encontrar em relagéo as medidas dos loteamentos aprovados.
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Artigo 84 - Nos loteamentos em que se fizer necessaria a
modificagdo de canalizagdo de agua e esgotos existente, retificagcdo e canalizagédo
de rios e corregos, remogdo de postes, arvores ou qualquer outro servigo
semelhante, as despesas correrdo por conta do interessado, ainda que tais servigos
s6 possam ser executados pela Prefeitura ou por firmas concessionarias de servigo
publico.

Artigo 85 - Enquanto ndo forem concluidas as obras
constantes do plano de loteamento, ndo sera permitida edificagdo alguma na
respectiva area.

§ 1° - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte e as guias
e sarjetas, as quais terdo seu inicio e término fixados pelo 6rgédo competente da
Prefeitura, e cujo prazo de execugéo n&o podera exceder a metade do prazo fixado
de acordo com o artigo 82.

§ 2° - Serdo permitidas construgdes nas areas em que as obras
tenham sido realizadas, no caso da execucio parcelada de plano, apds vistoria e
aprovagao do 6rgao competente da Prefeitura.

Artigo 86 - Nos contratos de compra e venda dos lotes,
deverdo figurar as restricbes a que 0os mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢des da
presente lei.

Capitulo Xl
Disposi¢des Transitérias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade
pelos prejuizos causados por terceiros ou a terceiros, em consequéncia da execugédo
de projetos aprovados.

Artigo 88 - Nas modificagbes de projetos de loteamentos ja
aprovados, que impliquem em abertura de novas vias ou estradas, serdo obedecidas
as disposicdes da presente lei.

Artigo 89 - Nos processos de loteamento em andamento na
Prefeitura, até a data de promulgacédo de presente lei, sera aplicada a legislagdo
anterior.

Artigo 90 - Os loteamentos ndo aprovados pela Prefeitura e ja
executados e alienados, total ou parcialmente, estdo sujeitos a agdo municipal no
sentido de se enquadrarem dentro das exigéncias legais vigentes por ocasido de
sua execugdo, e quanto possivel, das exigéncias da presente lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu 6rgdo competente,
mediante requerimento, informara os interessados na aquisi¢do dos lotes, sobre a
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situagdo dos mesmos com relagéo a licenca para edificar e restricbes existentes,
mediante requerimento.

Artigo 92 - O tributo ou os tributos sobre loteamento, deverao
ser pagos de acordo com a legislag&o em vigor.

Paragrafo tnico - No caso de execugdo parcial do projeto, o
tributo seré cobrado sobre a area total a ser subdividida.

Artigo 93 - O interessado devera dentro do prazo de 10 (dez)
dias, da data de aprovacéo do projeto autorizado pela Prefeitura Municipal, colocar
uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um por dois metros) no minimo, em local apropriado
e protegido, com os seguintes dizeres:

Loteamento autorizado sob alvaran® ...

Nome do Ioteamento:

Técnico Responsavel: CREA N°
Area Total: Ne de lotes:
Area Livre:

Artigo 94 - As disposigdes desta lei aplicam-se, no que couber,
aos pedidos de implantacdo de condominio, com base no artigo 8° da Lei n°
4.591/64.

Artigo 95 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposigbes em contrério, e especialmente o Capitulo V da Lei n° 89,
de 29 de abril de 1975, e as Leis nimeros 125, de 19 de dezembro de 1975; 235, de
28 de novembro de 1985 e 190, de 15 de abril de 1992.

Sala das Comissbes Vereador Jodo Mello, aos 25 dias do més
de novembro de 1998.

JURACY-
RELATOR - PRESIDENTE DA COMISSAO DE JUSTIGA E REDAG

bodd b
oswmw ROBERTO MARTINEZ

VICE-PRESIDENTE MEMBRO
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AUTOGRAFO DE LEI N°, 97/98

Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.

JONAS DE CAMPOS, Prefeito do Municipio de Ibitina -SP, no
uso das atribui¢des que Ihe séo conferidas por Lei

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Ibiina aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Capitulo |
Disposi¢des Preliminares

Artigo 1° - Para fins desta lei, adotam-se as seguintes

defini¢bes:

I - ZONA URBANA - ¢ a que abrange as edificagdes continuas
e suas adjacéncias, servida por um ou mais dos seguintes melhoramentos:
iluminag&o publica, esgoto sanitario, abastecimento de &gua, sistema de aguas
pluviais, calgamento ou guia e sarjeta, executados pelo Municipio, por sua
COoNCessao OuU sua permissao;

Il ZONA DE EXPANSAO URBANA - é a parte da zona rural
fixada como limite para desenvolvimento das zonas urbanas;

Il -ZONA RURAL - é a area total do Municipio, excluidas as
zonas urbanas e zonas de expansao urbana;

IV - AREA DE RECREAGAO OU DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS- é a reservada para atividades culturais, civicas, esportivas e
contemplativas da populacéo, tais como: pracas, bosques, parques e jardins;

V -LOCAL DE USO INSTITUCIONAL OU DE EQUIPAMENTO
URBANO - ¢ toda érea reservada para fins especificos de utilidade publica, tais
como: educagéo, saude, cultura, administracéo e culto;

VI - QUADRA - é a area de terreno delimitada por vias de
comunicacéo subdividida ou ndo em lotes para construcéo;

VIl - QUADRA NORMAL - é a caracterizada por dimensdes tais
TN 7700077 777 T 15 T AN SO, -’

Vil - RN (REFERENCIA DE NIVEL) - é a cota altimétrica, em
relacdo ao nivel médio do mar;

IX - CONJUNTO RESIDENCIAL - é um grupo de residéncias
em torno de um centro que polariza a vida social de, aproximadamente, duzentas

familias;

\Ly ==
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X - VIA DE COMUNICAGAO - é todo aquele espago publico
que possibilita a interligacdo das diversas atividades do Municipio, e assim se
classificam:

a - Via principal é a destinada a circulagao geral;

b - Via secundaria é a destinada a circulagdo local;

¢ - Rua de acesso € a via secunddria urbana, destinada ao
simples acesso aos lotes;

d - Avenida parque é a via principal tragcada também com a
finalidade paisagistica e de recreagéo;

e - Avenida marginal é a via principal situada ao longo de um
curso retificado de agua;

Xl -GLEBA - é uma por¢cdo do solo com area nao inferior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Xl -LOTE - é a porgéo resultante do parcelamento do solo,
destinada & edificagéo, com area n&o superior a 1000 m2 (mil metros quadrados);

Artigo 2° - Para fins desta lei, o territério do Municipio se

compbe de:

I - Zona Urbana;

Il - Zona de Expansé&o Urbana e

Il - Zona Rural

Paragrafo anico - Os limites das zonas urbana e de expans&o
urbana fixados pela prefeitura, poderdo ser revistos periodicamente pelo 6rgéo
municipal competente do planejamento.

Artigo 3° - Os arruamentos, loteamentos, aberturas de vias e
logradouros assim como os desmontes, escavagdes ou aterros, em qualquer das
trés areas, ficam sujeitos as diretrizes estabelecidas nesta lei, no que se refere as
vias de comunicagao, sistema de aguas pluviais e domiciliares, esgoto, sanitarios,
areas de recreagdo, locais de uso institucional e protegdo paisagistica e
monumental.

Artigo 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei
municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadi¢cos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Wy ==
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Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

V - em areas de preservagido ecoldgica ou naquelas onde a
poluicédo impega condi¢es sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Capitulo i
Do Processo de Aprovagao e Documentacao

Artigo 5° - A aprovacdo de loteamentos devera ser requerida a
Prefeitura, preliminarmente, com os seguintes elementos:

I - Croqui do terreno a ser loteado, com sua denominag&o,
limites, situac&o e demais elementos que o identifiquem e o caracterizem,;

Il - Titulo de propriedade ou equivalente, com certiddo negativa
de dnus e outras restrigoes;

lll -Comprovante de inscrigdo do imével no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura ou, se for o caso, no INCRA.

Paragrafo unico - Depois de examinada a documentagéo e
vistoriado o terreno a Prefeitura indicard ao interessado o tipo de loteamento que
podera ser executado no local, desde que satisfeitas as demais exigéncias desta lei.

Artigo 6° - Examinados os documentos e diante da
manifestacdo favoravel do 6rgéo competente do planejamento, devera o interessado
juntar ao processo um ante-projeto descritivo do plano geral do loteamento,
constante de plantas do imével que deveréo conter:

I - divisas da gleba perfeitamente definidas;

Il - localizagdo dos cursos d’agua e mananciais;

lll - curvas de nivel de metro em metro;

IV - a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
com locagao exata das vias de comunicagao;

V - a indicagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada; '

VI - os bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores
frondosas;

VIi - as construgdes existentes;

VIl - os servigcos de utilidade publica existentes no local e |

adjacéncias;
\ r/@
o \S
A\




CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAQ PAULO ‘

IX - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

X - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de
uso contiguas.

Paragrafo unico - As plantas deverdo ser apresentadas em
escala 1:1000, em trés (3) vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante
legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA.

Artigo 7° - A Prefeitura indicara nas plantas apresentadas:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compGem
o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

l - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitérios;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais;

V - a zona de uso predominante da area, com a indicagdo dos
usos compativeis;

VI - as faixas “non aedificandi’, de 15 (quinze) metros de cada
lado, ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das
rodovias, ferrovias, estradas municipais e dutos, salvo maiores exigéncias da
legislacao especifica

Paragrafo tnico - A Prefeitura devolvera ao interessado uma
das copias da planta, devidamente tracada e autenticada.

Artigo 8° - As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo de 6
(seis) meses, podendo ser alteradas quando assim © exigirem circunstancias
supervenientes, a critério da Prefeitura, mediante comunicagao ao interessado.

Artigo 9° - Orientado pelo tragcado e diretrizes expedidas, o
projeto, contendo desenhos na escala de 1:1000 e memorial descritivo, tudo em 5
(cinco) vias, assinadas por profissional devidamente habilitado, sera apresentado a
Prefeitura acompanhado de certiddo negativa de tributos, relativa ao imével a ser
loteado.

§ 1° - Os desenhos conteréo:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes € numeragao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, areas, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais;

VIl - indicagdo das servidbes e restricbes especiais que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes.

§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN
oficial.

§ 3° - A Prefeitura exigira, conforme a localizagao, a topografia
e a zona de uso predominante do imével, mais o seguinte:

| - projetos de pavimentagdo e de colocagdo de guias e
sarjetas nas vias de comunicagao e pragas;

Il - projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local
de langamento dos residuos, devidamente aprovado pela Sabesp.

lll - projeto de distribuicdo de agua potével, indicando a fonte
abastecedora e volume, devidamente aprovado pela Sabesp;

IV - projeto de iluminagéo publica;

V - projeto de arborizag&o das vias de comunicagéo e pragas.

§ 4° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descricdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona de uso predominante;

Il - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

Il - a indicag@o das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragédo dos equipamentos urbanos e comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica, j4 existentes no loteamento e
adjacéncias.

Artigo 10 - Organizado o projeto de acordo com as prescrigcbes
desta lei, devera o interessado encaminha-lo, para a necessaria aprovagéo, as
autoridades sanitarias e militares, & Cetesb e a Sabesp, ou ao 6rgdo estadual
competente.

Artigo 11 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, sera o
projeto apresentando a Prefeitura, acompanhado de exemplar do contrato-padrao de
promessa de venda, ou de cessdo ou promessa de cessdo, do qual constardo

W= &
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obrigatoriamente as indicagbes previstas no artigo 26 da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, mediante requerimento ao Prefeito solicitando a aprovagéo.

§ 1° - O prazo maximo para a aprovagdo do projeto de
loteamento, uma vez apresentado com todos os seus elementos, sera de 30 (trinta)
dias, contados da data da entrega do requerimento a que se refere este artigo, a
Prefeitura.

§ 2° - Julgado o projeto aceitavel pelo 6rgdo competente do
planejamento, devera ser ele encaminhado ao Prefeito para aprovagao.

Artigo 12 - A aprovagéo do projeto de loteamento sera feita por
decreto do Prefeito, do qual devera constar:

| - a classificagdo do parcelamento;

Il - o zoneamento;

Il - os melhoramentos julgados obrigatdrios;

IV - as areas que passardo a constituir bens sob dominio
publico, sem 6nus para o Municipio;

V - 0 prazo para execugao;

VI - todas as condigdes especiais que forem juigado
necessarias.

Artigo 13 - Para ser entregue o projeto ao interessado, com
todas as codpias visadas pelo Prefeito, devera aquele assinar Termo de
Compromisso, no qual se obriga a:

| - transferir ao dominio publico, sem qualquer dnus para o
Municipio e mediante escritura-publica, as areas das vias e logradouros publicos,
dos espacos livres de uso publico, e as destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - executar, a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura:

a - as guias e sarjetas, em todas as vias e pragas;

b - o calgcamento ou pavimentagdo nas vias com declividade
igual ou superior a 8% ( oito por cento);

¢ - 0 calgcamento em todas as vielas ou passagens;

d - as escadas em todas as vielas ou passagens com
declividade igual ou superior a 15% (quinze por cento),

lll - executar, a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura,
as extensdes de rede de energia elétrica, para iluminagdo publica e consumo
domiciliar até atingir o limite da area a ser loteada;

IV - executar, a prépria custa, a rede de distribuigdo e sistema
de abastecimento de agua na area a ser loteada, obedecidos os prazos e
especificagdes da Prefeitura;




CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULO

GABINETE

V - executar, & propria custa, a rede esgotos sanitarios da area
a ser loteada, obedecidos os prazos e especificacées da Prefeitura;

VI - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na
execugdo das obras e servigos;

VIl - ndo transferir sob venda, doagéo, compromisso de compra
e venda, nem comercializar sob inscrigdo, reserva ou qualquer outra forma os lotes,
antes de concluidas as obras previstas nos incisos IV e V deste artigo;

IX - fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagdes da execucdo dos servigos
e obras a cargo do vendedor;

X - pagar o custo das obras e servicos com 0s acréscimos
legais, se executados pela Prefeitura, sob pena de inscricdo do débito na divida
ativa para cobranca executiva;

§ 1° - A Prefeitura exigira, ainda, a prestagdo de garantia para
execucdo das obras e servigos do loteamento, salvo se o interessado preferir
executa-los antes da expedigdo do decreto de aprovacéo.

§ 2° - A garantia a que se refere o paragrafo anterior sera
correspondente ao valor do orcamento das obras e servicos e sera prestada
mediante hipoteca de lotes ou outros bens imoveis.

Artigo 14 - O plano de loteamento sera autorizado, apés serem
pagos os emolumentos devidos e assinado o termo de compromisso, a que se refere
o artigo desta lei; sera entdo expedido pela Prefeitura o Alvara de Loteamento,
revogavel se n&o forem executadas as obras nos prazos a que se refere o artigo 13,
itens 11, Ill, IV e V, ou nos prazos estabelecidos no cronograma.

Artigo 15 - As vias de comunicagédo e area de recreagéo sé
serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgdo, depois de vistoriadas pela
Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, reconstruir,
reformar ou ampliar areas construidas nos lotes cujas obras exigidas no artigo 13
tenham sido vistoriadas e aceitas.

§ 2° - Toda multa imposta por embargo de obra ou outras
irregularidades nas construgées em loteamentos que ainda n&o foram vistoriados de
acordo com este artigo, sera de responsabilidade do proprietario do loteamento..

Artigo 16 - O projeto de loteamento aprovado s6 podera ser
modificado mediante proposta dos interessados.

Artigo 17 - Nenhum loteamento aprovado podera ser
remanejado com redugdo das areas dos lotes, salvo para atender exigéncias
supervenientes dos poderes publicos.
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Capitulo il
Dos Loteamentos
A - Loteamento Residencial

Artigo 18 - Considera-se loteamento residencial toda e
qualquer divisdo de area, situada em local ja arruado ou ndo, pertencente a
loteamento ou ndo, desde que tal divisdo ou nova divisdo, exija a abertura de novas
vias publicas, e os lotes se destinem a fins residenciais.

Artigo 19 - Os Ioteamentos e arruamentos para fins
residenciais obedecerao a seguinte classificagdo:

a- Jardim, quando inferior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros
quadrados);

b- Parque, quando acima de 500.000 m2 (quinhentos mil
metros quadrados);

c- Bairro, quando a area constituir zona independente da
cidade, e que, a critério da Prefeitura, deva ter essa denominacao.

Artigo 20 - Aos loteamentos ou arruamentos € vedado o uso de
denominacgao idéntica as ja existentes.

B- Loteamento Industrial

Artigo 21 - Considera-se loteamento industrial toda e qualquer
divisdo de area que se destina a instalagdo de industrias, e cujos lotes tenham, no
minimo, 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Artigo 22 - Nos loteamentos desta natureza as aéreas
destinadas a vias publicas e espagos verdes n&o poderao ser inferiores a 30% (trinta
por cento) da area total, sendo a area verde no minimo 10% (dez por cento).

Artigo 24 - Nos loteamentos industriais ndo serdo permitidas
construgdes para fins residenciais.

Capitulo IV
Do Desmembramento, Do Desdobro e Do Fracionamento

Artigo 25 - Considera-se desmembramento a divisdo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento dos ja existentes.
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Paragrafo Gnico - Para a aprovagdo do projeto de
desmembramento o interessado apresentara requerimento, acompanhado de:

| - Titulo de dominio;

Il - Planta do imével a ser desmembrado;

lll - Memorial descritivo das areas; -

IV - Indicagdo das vias publicas existentes e do uso do solo
predominante no local;

V - Indicagéo da divisio pretendida na area.

Artigo 26 - Considera-se desdobro a divisdo de um lote em
dois, obedecida a area minima exigida em lei; considera-se fracionamento a divisédo
de uma gleba ou lote em até 6 (seis) lotes, obedecida a area minima exigida em lei.

§ 1° - O parcelamento do solo por desdobro ou fracionamento
86 sera permitido se aproveitado o sistema viario existente e desde que néo implique
na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no prolongamento dos ja
existentes.

§ 2° - Para a aprovagdo do projeto de desdobro ou
fracionamento, o interessado apresentara requerimento acompanhado de:

| - Titulo de dominio;

Il - Croqui da area a ser desmembrada ou fracionada;

lll - Memorial descritivo das areas;

IV - Indicagéo da divisdo pretendida.

Artigo 27 - No caso previsto no artigo 25 o interessado devera
assinar termo de compromisso de implantagdo, em seis meses, de rede agua ,
quando a via publica para onde faca frente o imével ndo dispuser de tal
equipamento.

Artigo 28 - No caso de desmembramento, poderé a Prefeitura,
sem Onus para o Poder Publico, exigir areas para o melhoramento do- Sistema Viério.

Artigo 29 - No caso de desmembramento, podera ainda, a
Prefeitura, sem 6nus para o Poder Publico, exigir darea para destinagdo publica
sempre que a gleba, objeto do desmembramento, tiver sua area igual ou superior a
10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo dnico - A mesma exigéncia podera ser feita se a
gleba, objeto do desmembramento, embora com area inferior a 10.000 m2 (Dez mil
metros quadrados), tiver sido objeto de anterior parcelamento do solo dentro dos
ultimos 36 (trinta e seis) meses que antecedessem o novo pedido.

Capitulo V
Das Vias de Comunicagdo
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Artigo 30 - Fica proibido no Municipio a abertura de vias de
comunicagao, sem prévia autorizagéo da Prefeitura.

Artigo 31 - As vias publicas deverdo adaptar-se as condigbes
topograficas do terreno.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as vias publicas obedeceréo a
seguinte classificagao:

12 categoria:

a) vias com largura igual ou superior a 30 (trinta) metros ser&o
assim constituidas: dois passeios de 4,50 m (quatro metros e cinqlienta centimetros)
de largura, sendo uma faixa de 3,50 m (trés metros e cinqlienta centimetros) para
pedestres e uma faixa de 1 m (um metro) para arborizagéo; dois leitos carrocaveis
de 9,10 m ( nove metros e dez centimetros) cada um; um canteiro central de 2,80 m
(dois metros e oitenta centimetros) para urbanizagdo e postes de iluminacéo;

b - ou vias de 26 m (vinte e seis metros), assim constituidas:
dois passeios, com 3,25 m (trés metros e vinte e cinco centimetros) para pedestres e
uma faixa de 1,00 m (um metro) para arboriza¢ao; dois leitos carrogaveis de 9,10 m
(nove metros e dez centimetros) cada um; um canteiro central de 1,30 m (um metro e
trinta centimetros) para arborizagédo e postes de iluminagao;

22 Categoria - vias com 20 m (vinte metros) assim constituidas:
dois passeios de 4,20 m (quatro metros e vinte centimetros) de largura, sendo uma
faixa de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) para pedestres e uma faixa de 1,00
m (um metro) para arborizagdo; um leito carrocavel de 11,60 m (onze metros e
sessenta centimetros);

32 Categoria - vias com 18 m (dezoito metros de largura, assim
constituidas: dois passeios de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) com
uma faixa de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para pedestres e uma
faixa de 1,00 m (um metro) para arborizagdo e postes de iluminagéo; uma faixa
carrocavel de 11,00 m (onze metros);

42 Categoria - vias de 14,00 m (quatorze metros) de largura,
assim constituidas: dois passeios de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco
centimetros) de largura, com faixa de 1,75 m (um metro e setenta e cinco
centimetros) de largura, para pedestres, e uma faixa de 1,00 m (um metro) para
postes de iluminagdo e arborizagdo normal; um leito carrocavel de 8,50 m (oito
metro e cinquenta centimetros);

52 Categoria - estradas na Zona Rural, com largura minima de
14 m (catorze metros).
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§ 1° - Serdo admitidas ruas denominadas “cul de sac’, com
largura minima de 12m, ( doze metros) tendo um leito carrogavel de 8,50m (oito
metros e meio) e dois passeios de 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros);
sendo que a soma dos cumprimentos da respectiva via e a praga ndo podera
exceder de 100 m (cem metros). As pracas de retorno das vias em “cul de sac’
deveréo ter o diametro minimo de 20 m ( vinte metros).

§ 2° - Na largura das vias ou logradouros n&o sera permitido o
fracionamento da unidade métrica.

§ 3° - Nas faixas de arborizacdo as arvores deveréo ser
plantadas na linha central das mesmas.

§ 4° - Os postes de iluminagdo estardo na linha central dos
canteiros centrais; nos passeios, a distancia minima do meio-fio e a face mais
préxima do poste sera de 0,20 cm (vinte centimetros).

§ 5° - Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego
interno, com cumprimento maximo de 200m (duzentos metros) e destinada a servir
apenas a um nucleo residencial, a sua largura podera ser reduzida a 9m (nove
metros), no maximo.

Artigo 33 - As vias de comunicagdo terdo as seguintes
designacoes:

a- Avenida - quando classificada na 12 categoria;

b - Rua - quando classificada na 22, 32 ou 42 categoria;

¢ - Estrada — quando classificar na 52 categoria.

Artigo 34 - A abertura de vias e logradouros publicos
obedecera a seguinte disposicao:

a) as vias de 32 categoria, exceto as que terminem em divisa,
deverdo desembocar em praga ou via de igual para maior largura;

b) nas vias de 42 categoria, 0 cumprimento das quadras podera
ser superior a 10 (dez) vezes a largura da via, devendo esta desembocar em praca
de retorno ou em via de igual para maior largura;

c) as pragas de retorno retangulares terdo as dimensdes
minimas de 16m (dezesseis metros) de largura por 30m (trinta metros) de
cumprimento; e as circulares, 20m (vinte metros) de diametro, e serdo, no minimo,
4m (quatro metros) mais largas que as vias para as quais foram projetadas.

Artigo 35 - As declividades das vias urbanas serdo as

seguintes:
a) maximas - nas vias de 12 categoria - 6%
nas vias de 22 categoria -8%
nas vias de 32 e 42 categorias -10%
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b) minimas - em qualquer via -0,5%

§ 1° - Na abertura de estradas em terreno montanhoso ou de
acesso a propriedades-rurais, serdo obedecidas condi¢cbes técnicas especiais, a
critério da Prefe" ura.

§ 2° - N&o serdo permitidos arruamentos em forma de circulo
ou semelhantes, nos terrenos planos ou de pouca declividade.

§ 3° - Somente em casos especiais, devidamente justificados
por razdes de ordem técnica e a critério da Prefeitura, poderdo ser permitidos, em
trechos de pequena extenséo, declives superiores aos previstos neste artigo.

Artigo 36 - Junto as estradas de ferro e rodovias de 12
categoria ou especiais (especificagbes do Departamento Estadual de Estradas de
Rodagem) e ainda junto aos cemitérios, € obrigatéria a abertura de vias publicas nos
lados, com largura nao inferior a 15m (quinze metros), exceto quando se tratar de
topografia que néo o permita, a critério da Prefeitura.

Artigo 37 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica,
é obrigatéria a abertura de vias publicas em um dos lados, com largura ndo inferior a
14 m (catorze metros), exceto quando se tratar de topografia que n&o o permita, a
critério da Prefeitura.

Artigo 38 - Nos arruamentos de terrenos marginais a cursos
d’agua, sera exigida uma faixa longitudinal no sentido do curso d’agua, a saber:

| - nas margens dos rios Sorocamirim e Sorocabugu, 30m (trinta
metros) de cada lado, a partir da margem do rio retificado;

Il - nos demais rios e cérregos, 15 m (quinze metros) de cada
lado, a partir da margem do rio ou corrego retificado.

Paragrafo unico - Quando se tratar de rios e cérregos
interiores ou de divisa, cuja retificagéo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa
longitudinal obedecera ao tragado constante no plano/cie retificagdo conforme
determinacéo do 6rgéo encarregado do Planejamento.

Artigo 39 - Nos fundos de vales sera exigida uma faixa
longitudinal com largura minima de 14m (catorze metros), obedecendo ao tragado de
retificacéo fornecido pela Prefeitura.

Artigo 40 - A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera
ser inferior a largura desta.

Paragrafo unico - Quando se tratar de via a ser intercalada
entre outras de largura diferentes, ja existentes ou constantes de planos ja
aprovados pela Prefeitura, prevalecera como padrdo a de maior largura.
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Artigo 41 - O arranjo das ruas de um plano qualquer devera
garantir a continuidade do tragado de ruas vizinhas ou aprovadas.

Artigo 42 - As dimensdes do leito e do passeio das vias
publicas deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade da populagdo das areas
servidas, a juizo da Prefeitura. Estas dimensdes deverédo corresponder a multiplos
de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes gabaritos:

| - Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2,5 m
(dois metros e cinquenta centimetros);

Il - Para cada fila de veiculos em movimento (pequena
velocidade), 3,00 m (trés metros), ’

lll - Para cada fila de veiculos em movimento (grande
velocidade ou transporte coletivo), 3,30 m (trés metros e trinta centimetros);

IV - Para cada fila de pedestres 0,80 cm (oitenta centimetros).

Artigo 43 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois
alinhamentos dever&o ser concordados por um arco de circulo de raio minimo igual
a 9m (nove metros).

Paragrafo unico - Nos cruzamentos esconsos e especiais, as
disposigbes deste artigo poderéo sofrer alteracéo, a critério da Prefeitura.

Artigo 44 - Nas vias, vielas e estradas, cujo leito ndo esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatérios taludes, cuja declividade
minima sera de 60% (sessenta por cento).

Paragrafo unico - Os taludes poderdo ser substituidos por
muros de arrimo ou de protecdo, executados as expensas dos interessados, sem
Onus para a Prefeitura.

Artigo 45 - A area das vias publicas nos projetos de
loteamentos devera ser no maximo de 20% (vinte por cento) do total da area
loteada. No caso de ser a area ocupada pelas vias publicas inferior a 20% (vinte por
cento) da area total, a diferenga existente devera ser acrescida ao minimo exigido
para as areas de espacos abertos publicos.

Artigo 46 - Os caminhos e estradas na Zona Rural deveréo ter
largura néo inferior a 14 m (catorze metros).

Artigo 47 - As declividades das estradas e dos caminhos
oscilardo entre 0,5 % ( zero virgula cinco por cento) e 12% (doze por cento),
assegurando o escoamento superficial das. aguas pluviais e a continuidade das
aguas correntes nas depressées e fundos de vales, por meio de obras convenientes
e necessarias.

Artigo 48 - As construgdes deverdo manter um recuo minimo
de 10m (dez metros) da margem dos caminhos.

W =% @
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Capitulo VI
Das Quadras

Artigo 49 - O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 300 m (trezentos metros).

§ 1° - Nas quadras com mais de 150 m (cento e cinquenta
metros) serdo toleradas passagem de 3m (irés metros) de largura, para uso de
pedestres e obras de saneamento.

§ 2° - Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou
passagens de que trata o paragrafo anterior.

Artigo 50 - A largura maxima admitida para as quadras normais
residenciais sera de 80 m (oitenta metros).

Artigo 51 - Serdo admitidas super-quadras projetadas de
acordo com o conceito moderno de conjunto residencial, que poderao ter largura
maxima de 300 m (trezentos metros) e o comprimento maximo de 600 m (seiscentos
metros).

Paragrafo unico - Nestas quadras serdo obrigatérias
passagens ou vielas para pedestres com largura minima de 6 m (seis metros), assim
constituidas: canteiros centrais alternados, de 1,00 m (um metro) de largura e dois
passeios de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) espacados de 150 m
(cento e cinquenta metros) no maximo, ligando duas vias em linha reta, sempre que
possivel, gravada de servidao publica, e os recuos laterais das construgdes serdo no
minimo de 4 m (quatro metros).

Capitulo VI
Dos lotes

Artigo 52 - A area minima dos lotes sera de 300 m2 (trezentos
metros quadrados), com frente minima de 12 m (doze metros).

Paragrafo unico - Nos lotes de esquina, bem como os lotes
adjacentes a passagem ou vielas para pedestre, a frente minima devera ser de 14 m
(catorze metros).

Artigo 53 - Nos lotes irregulares, que constituirem acerto de
quadras serdo permitidas lotes com profundidade minima de 15 m (quinze metros)
desde que a area nao seja inferior a estabelecida.

Artigo 54 - Os lotes serdo projetados com a indicagdao dos

seguintes recuos minimos:
. -
AW
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I - O recuo do alinhamento da via publica, para as construgées,
devera ser de:

a) 4 m (quatro metros), para as vias de 22, 32 e 42 Categorias e
passagens ou vielas para pedestres, nos casos do paragrafo unico do artigo 51,

b) 6 m (seis metros), para as vias de 12 Categoria,

Il - O recuo minimo para a construgao principal, no fundo do
lote, devera ser de 3m (trés metros).

Paragrafo Gnico - Nos lotes de esquina, o recuo obedecera o
recuo da via correspondente.

Artigo 55 - No projeto de loteamento, quando néo for possivel
dar escoamento natural as aguas pluviais ou rede de esgoto pela via publica, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” que correra paralela ao fundo
dos lotes, com a largura minima de 4 m (quatro metros), a qual sera gravada de
serviddo publica.

Artigo 56 - No parcelamento das areas localizadas na Zona
Rural do Municipio, definidos em legislacdo, somente serdo permitidos lotes com
area minima de 1.000 m2 ( mil metros quadrados) e testada minima de 20 m. (vinte
metros).

Paragrafo tnico - Quando se tratar de loteamentos, definidos
neste artigo, deverao ser implantadas a seguinte infra-estrutura:

a) rede de agua; A

b) rede de energia elétrica;

c) rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais do
que 8% (oito por cento) de declividade;

d) pavimentagdo nas vias com mais de 8% de declividade e
cascalhamento na demais vias.

Capitulo Vil
Das areas de recreagao e de uso institucional

Artigo 57 - A area minima reservada a espagos abertos
publicos, para fins de recreagdo (areas verdes), serd determinada em funcao do
numero de lotes do loteamento, considerando-se que:

a) cada lote devera dar lugar a construgéo residencial para
uma familia;

b) serd considerado como familia média do municipio a

composta por 5 (cinco) pessoas;
\
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c) devera ser reservada a cada pessoa uma area minima para
fins de recreacdo, de 16 m2 (dezesseis metros quadrados);

d) a area de recreio devera apresentar em uma s6 gleba 80%
(oitenta por cento) do total exigido.

§ 1° - Para efeito da aplicacéo deste artigo, no que diz respeito
a utilizacéo familiar do lote, no sentido residencial, sera considerada como 1(um)
lote, cada 7,00 m (sete metros), ou fragéo, além dos 12 m (doze metros) minimos de
frente exigidos por esta lei.

§ 2° - O paragrafo anterior aplica-se também aos lotes de
esquina, além dos 12 m (doze metros) de frente exigidos por esta lei.

Artigo 58 - Podera a Prefeitura, observado o interesse do
ensino fundamental, bem como a necessidade de recreagao infantil, usar 1/3 (um
terco) da area reservada a recreagdo, para localizagdo de equipamento escolar
fundamental, aparelhos de recreagdo infantil, efou instalacdo de entidades
governamentais.

Artigo 59 - As Jareas destin‘adas a uso institucional
(equipamentos comunitérios) ndo podera ser inferior a 5% (cinco por cento) da area
total loteada.

Artigo 60 - As areas definidas em projeto de loteamento como
de equipamentos comunitarios e urbanos ndo poderdo, em qualquer hipdtese, ter
sua destinagao, fins e objetivos originariamente estabelecidos alterados.

Capitulo IX
Do loteamento de Imével Rural

Artigo 61 — O loteamento, para fins urbanos, de imével rural
localizado fora da zona urbana ou de expansdo urbana, assim definidas por lei
municipal, rege-se pelas disposi¢des do artigo 96 do Decreto Federal n° 59.428, de
27.10.66, e do artigo 53 da Lei n° 6766, de 19.12.79.

Paragrafo anico — Em tal hipétese de parcelamento, sera
exigida a audiéncia prévia do INCRA.

Artigo 62 — Os loteamentos com vistas a formacg&o de nucleos
urbanos, ou a formagéo de sitios de recreio, ou a industrializagdo, somente poderéo
ser implantados em area que:

a - por suas caracteristicas e situagdo, seja propria para a
localizag&o de servigcos comunitarios das areas rurais circunvizinha;

b - seja oficialmente declarada zona de Turismo por lei
municipal;
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c - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico o seu aproveitamento.

Paragrafo unico — O requerimento para aprovagcido dos
loteamentos definidos neste artigo, deverao ser instruidos com declaragdo do INCRA
de que néo se opde ao parcelamento da gleba.

Artigo 63 — Nos casos de loteamento para a formagao de sitios
de recreio, as glebas somente poderdo ser parceladas em areas nao inferior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), e cujas caracteristicas ndo permitam a
simples subdivisdo, transformando-se em lotes para fins urbanos.

Paragrafo unico — Os loteamentos de que trata este artigo
deveré&o ser implantados com a seguinte infra-estrutura minima:

a - rede de agua;

b - rede de energia elétrica;

¢ - rede de drenagem nos pontos baixos e nas vias com mais
de 8% (oito por cento) de declividade;

d - cascalhamento nas vias com mais de 8% (oito por cento) de
declividade. '

Capitulo X
Da Fiscalizagdo e Penalidades

Artigo 64 - Verificada infracdo de qualquer dispositivo desta
lei, expedira a Prefeitura uma intimagdo ao proprietario e ao profissional
responsavel, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for
concedido, o qual ndo podera exceder 30 (trinta) dias corridos, contados da data da
emissao da intimagao.

§ 1° - A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer
tempo, mesmo apds o término das obras.

§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes
da intimagao dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente auto de infracao
e embargo das obras, se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao
profissional responsavel.

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagéo
dos trabalhos, podendo ser solicitado o necessério auxilio das autoridades judiciais
e policiais do Estado.

Artigo 65 - Do auto de infragdo ou embargo devera constar,
além da assinatura do funcionario autuante, as seguintes indicagbes: nome do
proprietario, seu domicilio ou residéncia, local e descri¢do sucinta da infragéo, dia e
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hora da constatacéo da infragcéo, dispositivo legal violado, assinatura do infrator ou
seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele ndo quiser assina-la.

Artigo 66 - Da intimac&o a que alude o artigo 61, o interessado
podera recorrer, dentro de um prazo idéntico ao concedido pela propria intimag&o.

Artigo 67 - As intimagdes e os autos de multa e de embargo
serdo lavrados em 4 (quatro) vias, com lapis-copia a primeira e por decalque a
carbono as demais, destinando-se a primeira via ao infrator, a segunda para ser
juntada ao processo, a terceira para ser enviada ao CREA e a quarta para ser
conservada no respectivo talao.

Paragrafo tnico - No caso de recusa dos interessados em
assinar a intimacdo ou o auto de infragdo ou embargo, seréo os mesmos
cientificados por meio de edital publicado na imprensa local, correndo por conta do
infrator as despesas de publicagao.

Artigo 68 - Da penalidade do embargo ou muilta, podera o
interessado recorrer, sem efeito suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15
(quinze) dias, corridos, contados da data do recebimento da notificacdo desde que
prove haver depositado a multa.

Artigo 69 - As multas deverdo ser recolhidas a Tesouraria
Municipal, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos de sua imposiga@o sob pena de
embargo da obra e comunicagéo da auséncia do técnico ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura.

Artigo 70 - O responsavel técnico indicara a Prefeitura, por
meio de procuragdo publica, o nome de seu representante no local das obras, o
qual recebera na sua auséncia as intimagdes, autos de multa e embargos.

Artigo 71 - Pelas infragdes das disposigbes da presente lei,
sem prejuizo das outras providéncias cabiveis, seréo aplicadas ao proprietario e ao
profissional responsavel, as multas previstas na lei n° 419, de 23 de setembro de
1997.

Artigo 72 - O pagamento da multa n&o exime o infrator do
cumprimento do dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos
eventualmente causados.

Capitulo XI
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 73 - Os cursos d'agua ndo poder&o ser alterados,sem

torizagdo da Prefeitura.
. v
| &/X
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Artigo 74 - A Prefeitura somente recebera, para oportuna
entrega ao dominio publico e a respectiva denominacdo, as vias de comunicagdo e
logradouros que se encontrarem condi¢des previstas nesta lei.

Artigo 75 - Os projetos de loteamento dever&o ser organizados
da maneira que nao atinjam nem comprometam propriedades de terceiros, nao
podendo resultar dos mesmos quaisquer 6nus para a prefeitura, em razdo de
desapropriacao, indenizagao, recuos ou danos.

Artigo 76 - Na denominagdo ou numeragdo das vias de
comunicagao, areas de recreacéo e locais de usos institucionais, sera obedecido o
critério adotado pela Prefeitura.

Artigo 77 - A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do
processo, além dos elementos constantes desta lei, informagdes ou documentos que
julgar necessarios a perfeita elucidacéo do plano.

Artigo 78 - Enquanto os leitos de ruas e logradouros
projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu proprietario
sera lancado para pagamento do Imposto Territorial Urbano, com relagdo as areas
das referidas vias de comunicacgéo e logradouros, como terrenos ndo edificados.

Artigo 79 - O prazo para execugdo do plano sera fixado pelo
6rgdo competente da Prefeitura, tendo em vista o terreno a ser loteado, e ndo
podera exceder a 2 (dois) anos.

Artigo 80 — Se o prazo fixado for superior a 1 (um) ano, podera
o mesmo ser executado parceladamente, devendo o interessado indicar, neste
casos 0s logradouros que seréo abertos em cada etapa.

Paragrafo unico - A escolhas dos logradouros a serem
atacados em cada etapas sera feita de acordo com a Prefeitura, tendo em vista a
contmundade das construgdes.

Artigo 81 — O parcelamento previsto no artigo anterior somente
podera ser autorizado, mediante a transferéncia, imediata e provisoéria, a Prefeitura,
de 30% (trinta por cento) do numero de lotes dessas parcelas, como garantia da
execucdo total do plano, sendo os mesmos devolvidos uma vez concluido e
satisfeita as exigéncias desta lei.

Artigo 82 - O projeto em andamento podera ser modificado
mediante proposta do interessado e autorizado pela Prefeitura, devendo, no caso,
serem pagos novos emolumentos e revistas as areas para fins de recreac&o.

Artigo 83 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferenca de medida dos lotes ou quadras que o compromissario-comprador
venha g ﬁnwntrar em relagéo as medidas dos loteamentos aprovados.

v = &




CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULO

GABINETE

Artigo 84 - Nos loteamentos em que se fizer necessaria a
modificagéo de canalizagdo de agua e esgotos existente, retificagdo e canalizagdo
de rios e corregos, remogdo de postes, arvores ou qualquer outro servigo
semelhante, as despesas correrdo por conta do interessado, ainda que tais servigos
s6 possam ser executados pela Prefeitura ou por firmas concessiondrias de servico
publico.

Artigo 85 - Enquanto nado forem concluidas as obras
constantes do plano de loteamento, ndo serd permitida edificagdo alguma na
respectiva area.

§ 1° - Ficam excluidas deste artigo as obras de arte e as guias
e sarjetas, as quais terdo seu inicio e término fixados pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, e cujo prazo de execugédo ndo podera exceder a metade do prazo fixado
de acordo com o artigo 82.

§ 2° - Serdo permitidas construgdes nas areas em que as obras
tenham sido realizadas, no caso da execugdo parcelada de plano, apds vistoria e
aprovacéo do érgao competente da Prefeitura.

Artigo 86 - Nos contratos de compra e venda dos lotes,
dever&o figurar as restricées a que os mesmos estejam sujeitos pelas imposigoes da
_presente lei.

Capitulo Xl
Disposigoes Transitérias e Finais

Artigo 87 - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade
pelos prejuizos causados por terceiros ou a terceiros, em consequéncia da execugdo
de projetos aprovados.

Artigo 88 - Nas modificagbes de projetos de loteamentos ja
aprovados, que impliquem em abertura de novas vias ou estradas, serdo obedecidas
as disposi¢des da presente lei.

Artigo 89 - Nos processos de loteamento em andamento na
Prefeitura, até a data de promulgacdo de presente lei, sera aplicada a legislagédo
anterior.

Artigo 90 - Os loteamentos ndo aprovados pela Prefeitura e ja
executados e alienados, total ou parcialmente, estdo sujeitos a agdo municipal no
sentido de se enquadrarem dentro das exigéncias legais vigentes por ocasido de
sua execucao, e quanto possivel, das exigéncias da presente lei.

Artigo 91 - A Prefeitura, através do seu 6rgédo competente,
mediant % requerimento, informaré og-irteressados na aquisicdo dos lotes, sobrg a
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situacdo dos mesmos com relagdo a licenga para edificar e restricbes existentes,
mediante requerimento.

Artigo 92 - O tributo ou os tributos sobre loteamento, deverao
ser pagos de acordo com a legislagéo em vigor.

Paragrafo anico - No caso de execugao parcial do projeto, o
tributo sera cobrado sobre a area total a ser subdividida.

Artigo 93 - O interessado devera dentro do prazo de 10 (dez)
dias, da data de aprovagéo do projeto autorizado pela Prefeitura Municipal, colocar
uma placa de 1,00 m x 2,00 m (um por dois metros) no minimo, em local apropriado
e protegido, com os seguintes dizeres:

Loteamento autorizado sob alvara n® ...

Nome do loteamento:

Técnico Responsavel: CREA N°
Area Total: N° de lotes:
Area Livre:

Artigo 94 - As disposi¢des desta lei aplicam-se, no que couber,
aos pedidos de implantacdo de condominio, com base no artigo 8° da Lei n°
4.591/64.

Artigo 95 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, e especialmente o Capitulo V da Lei n° 88,
de 29 de abril de 1975, e as Leis numeros 125, de 19 de dezembro de 1975; 235, de
28 de novembro de 1985 e 190, de 15 de abril de 1992.

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA

A



CAMARA MUNICIPAL DE IBIUNA

ESTADO DE SAO PAULO

i

GABINETE

Oficio GPC N°. 654/98 Ibiina, 02 de dezembro de 1998. L

SENHOR PREFEITO: ’

Através do presente, encaminho a Vossa Exceléncia o
Autégrafo de Lei N ° 97/98, referente ao Projeto de Lei N © 99/98 que “ Dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias “, aprovado com
emenda na ordem do dia da Sessdo Ordindria do dia 24 p. passado, sendo
aprovado sua redag&o final na ordem do dia da Sess&o Ordinaria realizada no dia
01 p. passado nesta Casa de Leis.

Sem mais, valho-me do ensejo para apresentar-lhe os
protestos de elevada estima e distinta consideragéo, colocando-me sempre a inteiro
dispor.

Atenciosamente,

AO EXMO. SENHOR

DR. JONAS DE CAMPOS

DD. PREFEITO MUNICIPAL DE IBIUNA
NESTA.




SECRETARIA

CERTIDAO:

ESTADO DE SAO PAULO

Certifico que a Comissdo de Justica e Redagdo apresentou no
expediente da Sess&o Ordinaria do dia 01 p. passado a Redacéo
Final ao Projeto de Lei n®. 99/98.

Certifico mais, colocado em discussdo e votagdo nominal na
Ordem do Dia da mesma Sess&o Ordinéria a Redagdo Final ao
Projeto de Lei n// 99/98 foi aprovada por unanimidade dos Srs.
Vereadores. ,

Certifico finalmente que em face da aprovacdo foi elaborado o
Autégra ‘\d Lei);/ n® 97/98, encaminhado através do Oficio GPC
n°. 654/98//da presente data.
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